DOCUMENT 3:

NORMES

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Querol




PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

INDEX

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

TiTOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS.

CAPITOL I:

CAPITOL II;

CAPITOL IlI:

CAPITOL IV:

CAPITOL V:

DEFINICIO, NATURALESA | ABAST TERRITORIAL | TEMPORAL.................. 5
DESENVOLUPAMENT DEL POUM ......oooiiiiiicieeecee e 10
Seccid Primera: Disposicions de caracter general...........ccoceeevvreereneneeenn, 10
Secci6é Segona: Desenvolupament en sOl Urba............cccoecvvvcevceccieccie e 12
Secci6 Tercera: Desenvolupament en sol no urbanitzable.............................. 13
Secci6 Quarta: Desenvolupament en sol urbanitzable ................cccccceeneene 14
Seccié Cinquena: Desenvolupament dels sistemes i de proteccio del

(012 L1070 o 1SR 15
Seccié Sisena: Normes especifiques per I'actuacié de la iniciativa

0] 177= T - TS 16
GESTIO | EXECUCIO DEL POUM. ..o 18
Seccid Primera: DisSposiCIONS generals..........cccoeeverieeeceneneeiesese e 18
Secci6 Segona: Gestio i execucio en sOlurba ..........coeceveevvceiceccieccece e 19
Seccié Tercera: Gesti6 i execucio en sol no urbanitzable ............ccccecveeneee. 21
Secci6é Quarta: Gestio i execuciod en sol urbanitzable.. .............ccoeeeeeeeeveeneen. 21
Seccié Cinquena: Gestio i execucid dels sistemes..........ccccceeveveceecececeennenn, 22
Secci6 Sisena: Instruments de politica de sol i d’habitatge ..........cc.cccceeeeeeeee. 23
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL ......... 24
Secci6 Primera: DiSpoSiCIONS COMUNES.........c.cccuieuieiieeiieecieecieeetee e eree e 24
Seccié Segona: Condicionament de les llicencies del régim del sol............... 30
Secci6 Tercera: Edificis en situaci6 de fora d’ordenacid, volum o Us
disconforme o inclosos dins d’'un area de planejament o d’execucio ............... 31
Secci6é Quarta: Ordres d’execucio, edificis ruinosos i enderrocs .................... 34
PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA. .....covveieeeeeeeeeeeeeen, .36

TiTOL SEGON: REGIM DEL SOL. GENERALITATS

CAPITOL I:
CAPITOL II;

CAPITOL lll:

FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT . ..o, 37
REGIM URBANISTIC DEL SOL. ...t eeeeeseeneeeens 38

DETERMINACIO | REGULACIO DE L’ESTRUCTURA GENERAL DEL
TERRITORI ..ot 39

DOCUMENT 3: NORMES 1



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

CAPITOL IV: DETERMINACIONS DEL POUM SOBRE LA QUALIFICACIO
URBANISTICA ..o e s 4

TITOL TERCER: REGIM DELSOL. SISTEMES GENERALS.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS..........ooooiteiieririeieeie e 43
CAPITOL II: SISTEMA COMUNICACIONS (COdi CM) ....cooueiieeiiieieesiee e 45
CAPITOL llI: SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (codi EC)....cccoveoereercericene 50
Seccid Primera: Equipaments (codi EQ) .......coeieoiiireneneeeesee e 51
Seccid Segona: Serveis tecnics i ambientals (codi TA) ......cevervrceeceneneeeene 52
CAPITOL IV: SISTEMA D’ESPAIS OBERTS (codi EO) .....cvriiiririeieeeeereeieeee e 54
Secci6 Primera: Espais lliures 0 zones verdes (codi VP) ........ccccovevvcivenneee 54
Secci6 Segona: Hidrografic (Codi HI) ......oooeeiieiiiiieceeeeee e 57
CAPITOL V: SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (codi HD).......c.cccoevuveeeee. 59

TITOL QUART: REGIM DEL SOL. REGULACIO DEL SOL URBA.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS ...t ee e et eee e e s e e s en e 61
CAPITOL II; REGULACIO DEL SOL URBA ...t enenenes 64
CAPITOL III; POLIGONS D'ACTUACIO  URBANISTICA, PLANS ESPECIALS

URBANISTICS | PLANS DE MILLORA URBANA .......oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 84

TITOL CINQUE: REGIM DEL SOL. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.........ocooieeieeeer s 107
CAPITOL II: SOLS DE PROTECCIO TERRITORIAL..........ovurieereereeeeieiseeesses s 126
CAPITOL llI: SOLS DE PROTECCIO ESPECIAL ..o 128

TiTOL SISE: REGIM DEL SOL. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.........ooooiiretee e 131

DOCUMENT 3: NORMES 2



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

CAPITOL II: SOL URBANITZABLE DELIMITAT ... 133
DISPOSICIONS TRANSITORIES: .......vuveciceeeeeeeeeeee e ss s saesaenan 147
DISPOSICIO DEROGATORIA: ..ottt ettt ettt 147

ANNEX 1. ORDENANCA REGULADORA DE L’EDIFICACIO.

CAPITOL I: PARAMETRES D’'ORDENACIO. ...t 149
CAPITOL II; DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D'ORDENACIO DE
L EDIFICACIO ...t e e n s seee s e eeennenenes 151
CAPITOL III: SISTEMA D'ORDENACIO DE LEDIFICACIO SEGONS
ALINEACIONS DE VIAL ..o 155
CAPITOL IV: SISTEMA D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA. ... 164

ANNEX 2. ORDENANCA REGULADORA DELS USQOS.

CAPITOL I: CLASSIFICACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS ...ooouriieeieeieeieieeieennns 171
CAPITOL II: REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES ACTIVITATS... 180
CAPITOL llI: REGULACIO DE L’'US D’APARCAMENT .......oouiuiriieeeieeiseee e 183

ANNEX 3. ORDENANCA REGULADORA D'ESTETICA.

CAPITOL I: PARAMETRES D’APLICACIO ... eeeeneen 189

ANNEX 4. ORDENANCA REGULADORA DELS CRITERIS MEDIAMBIENTALS,
D'URBANITZACIO | D’EDIFICACIO A CONTEMPLAR EN EL PLANEJAMENT DERIVAT.

CAPITOL I: CRITERIS GENERALS ... s 195
CAPITOL II: CRITERIS D’'ORDENACIO ... 199
CAPITOL iI: CRITERIS D'URBANITZACIO ..o 202

DOCUMENT 3: NORMES 3



oy

5“;3 PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

CAPITOL IV: CRITERIS REFERENTS AL PROCES DE CONSTRUCCIO...........ccccovuunee. 209
CAPITOL V: CRITERIS REFERENTS A L’EDIFICACIO ..o, 212
CAPITOL VI: CRITERIS PER A LA GESTIO ... 215

ANNEX 5. ORDENANCA REGULADORA DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.........ooiieieee e 217

ANNEX 6. ORDENANCA REGULADORA DELS CRITERIS D’ORDENACIO DELS ESPAIS
LLIURES PUBLICS | PRIVATS | DE L’ARBRAT VIARL.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS ... 227

DOCUMENT 3: NORMES 4



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

TITOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS:

CAPITOL I: DEFINICIO, NATURALESA | ABAST TERRITORIAL |
TEMPORAL.

Article 1. Definicid, abast territorial i naturalesa juridica:

1. El pla dordenacié urbanistica municipal (en endavant POUM) de Querol, del qual en
sén part aquestes Normes, constitueix I'instrument d’ordenacié integral del territori del
municipi.

2. ElI POUM és el resultat de la Revisio de les NNSS de Planejament del municipi de
Querol aprovades definitivament el 20 de desembre de 1977 que incorporen les
determinacions de 'acord de la CPU de Tarragona de data 22 de marg de 1979 i les de
les Normes Complementaries de les Subsidiaries aprovades en data 3 de marg de 1982
i publicades al DOGC num. 273 de data 05/11/82 i de la seva adaptaci6 a la legislacié
urbanistica vigent a Catalunya.

3. Es lobjectiu essencial del POUM i de lactuacié urbanistica, la garantia del
desenvolupament sostenible del municipi.

a) El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb
la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures.

b) El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuracié de models d’'ocupacié del sol que evitin la dispersio
en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacié i la renovacio
en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

4. Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de la

seva funcio social, sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats
per la legislacio i pel planejament urbanistic general i derivat.

Article 2. Marc normatiu:

1. EIPOUM s’ha redactat d’acord amb 'ordenament urbanistic vigent.
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2. La referéncia a la legislacio territorial, sectorial i urbanistica vigent, feta tant en aquest
article com en els preceptes successius, s'entén que remet a 'ordenament urbanistic
vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament, reglaments i
disposicions que el desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica de I'Estat en allo
que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les competéncies de la Comunitat
Autonoma de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme, habitatge i medi
ambient.

En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes
urbanistiques s’entendran referides a les segients disposicions legals segons es detalla
a continuacio:

a) Legislacio territorial, sectorial i urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

Llei de Politica Territorial (L.P.T.)
Llei 23/1983, de 21 de novembre, de Politica Territorial.

Text Refés de la Llei d’'Urbanisme (T.R.L.U.)

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme publicat al DOGC num. 5686 de 05/08/2010.

Modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Reglament de la Llei d’'Urbanisme (R.L.U.)
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona (P.T.P.C.T.), aprovat definitivament
el 12/01/2010 i publicat al DOGC num. 5559 de 03/02/2010.

b) Legislacié urbanistica estatal.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo (T.R.L.S.)

La resta de legislacié s’esmenta amb la denominacié completa.

3. El POUM és public, executiu i de compliment obligatori per a les Administracions
publiques i per a les persones particulars. Les seves determinacions tenen caracter
prevalent sobre qualsevol disposici6 municipal amb un objectiu similar, i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les prescripcions que es deriven de la
legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Contingut:

El POUM esta integrat pels documents segtients:

- Memoria i estudis complementaris.
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- Planols d'informacié, d’'ordenacio urbanistica i de tragat de xarxes.

- Normes urbanistiques.

- Cataleg de béns.

- Cataleg de masies i cases rurals.

- Agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.
- Documentacié mediambiental.

- Memoria Social.

Article 4. Vinculacié normativa derivada de I'estructuracié del POUM:

1.

4,

Memoria.

El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada.

Planols d’'ordenacio.

Els continguts grafics dels planols d’ordenacié tenen diferent forga normativa vinculant,
atenent al seu grau de relaci6 amb l'ordenacio integral del territori o amb I'ordenacio
més detallada de les condicions d’edificacié i d’'usos.

L’alteracioé dels continguts recollits en els planols del POUM, ja sigui per circumstancies
sobrevingudes o per l'aprovacié d’'un planejament territorial superior, sera motiu de
revisio o de modificacio del POUM.

Normes urbanistiques.

Soén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del POUM.

Les Normes, juntament amb els planols d’ordenacié, constitueixen el cos normatiu
especific en matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de documents del
POUM. En els aspectes no previstos per la Normativa, s'estara a la legislacio
urbanistica i d’'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Les Normes urbanistiques podran ser acompanyades o desenvolupades per
Ordenances urbanistiques.

Els preceptes de les diferents Ordenances urbanistiques, pel seu grau d’especificitat o
de regulacié detallada, integren un cos autdbnom dins de 'esquema normatiu del POUM,
completant els preceptes de les Normes urbanistiques sense contradir-los.

L’alteracié o variacid6 d’aquests preceptes requerira la modificaci6 de l'ordenanca
reguladora corresponent, a traves del procediment administratiu adient.

Cataleg de béns.
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Aquest document tindra caracter normatiu.

5. Cataleg de masies i cases rurals.

Aquest document tindra caracter normatiu.

6. Avaluacié economica i financera i 'agenda.

El contingut d’aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del POUM.

7. Informe mediambiental.

L’informe mediambiental té caracter informatiu i justificatiu.
8. Memodria Social.
La memoria social té caracter informatiu i justificatiu.

9. Altres documents, planols d’'informacié i estudis monografics i complementaris.

Aquests documents tindran caracter informatiu i justificatiu, en el seu cas.

Article 5. Vigéncia:

1. El periode de vigéncia d’aquest POUM s'inicia en el mateix dia de la publicacié de
I'acord de la seva aprovacié definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i
mantindra la seva vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. ElI POUM produira des de l'entrada en vigor els efectes establerts pel T.R.L.U. i la
present normativa.

Article 6. Revisio:

1. S’estableix un termini minim de dotze anys per a procedir a la revisié ordinaria del
POUM. Sense perjudici de la seva revisié anticipada d’acord amb l'article 95 T.R.L.U. o
quan concorrin les seguents circumstancies:

a) Quan les determinacions del POUM resultin contradictories amb les disposicions
urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

b) Alteracié substancial de les previsions demografiques i econdmiques determinades
pel POUM.

c) Necessitat de modificar substancialment la classificacié del sol o I'estructura general
i organica del territori.
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Article 7. Modificaci6:

1. Els projectes de modificacio es tramitaran en qualsevol moment i segons I'establert als
articles 85,96 i 100 del T.R.L.U..

2. No es consideraran modificacions del POUM aquelles variacions que impliquin una
alteracié substancial de la previsions, que hauran de tramitar-se com a revisié d’acord
amb el procediment establert en la legislacié urbanistica. L'abast del projecte de
modificacié haura d'ésser coherent amb el que es preveu a l'article 118 del R.L.U.

Article 8. Interpretacio:

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes urbanistiques,
s'interpretaran d’acord amb el seu contingut, partint del sentit propi de les paraules en
relaci6 amb el context i els antecedents, amb subjeccié als objectius i finalitats
expressats en la Memoria als que s’ha de referir la correcta interpretacié de la
Normativa d’'aquest POUM i tenint en compte la realitat social del moment en que han
d’ésser aplicades.

2. Si es produeixen contradiccions entre la regulacié de les previsions del POUM en els
diferents documents es considerara valida la determinacid que impliqui espais
publics o d'interés public més amplis, major proteccié6 mediambiental i una menor
densitat d'habitatges o un index d'aprofitament menor.

3. En el supdsit de discrepancia entre la normativa i els planols, tindra caracter prevalent la
normativa, atés que l'obligatorietat d'una ordenacié urbana es troba fonamentalment en
els preceptes que ho articulen.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s'estara al que
indiquin els planols d'escala més gran (el divisor de I'escala més petit), es a dir, en els
que la definicié sigui més acurada.

5. Les determinacions del POUM fora de terme municipal s’hauran d'entendre solament
com indicatives.

Article 9. Obligatorietat:

Tant les Administracions Publiques com els particulars estan obligats a complir les
determinacions o disposicions del POUM i especialment d'aquestes Normes. Per tant,
qualsevol actuacio o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui
d'iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-se a les disposicions esmentades, segons alld
que preveu la legislacié urbanistica vigent.
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CAPITOL Il : DESENVOLUPAMENT DEL POUM.

SECCIO PRIMERA : DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

Article 10. Iniciativai competéncies:

1. Corresponen a la Corporacid Municipal de Querol les competéncies per formular el
POUM. Aixi mateix, la iniciativa privada podra redactar plans per a desenvolupar-lo.

2. El Municipi en el exercici de les seves competéncies procurara la major col-laboracié
dels ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

3. La Generalitat de Catalunya i les demés Administracions publiques podran intervenir en

el desenvolupament dels elements o sistemes i, en general en les determinacions del
POUM que es refereixin a matéries de la seva competéncia.

Article 11. Desenvolupament del POUM:

1. Els Plans que es redactin per al desenvolupament d’aquest POUM hauran de garantir
les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia de funcionament de la
seva ordenacio, aplicant a tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi
'Ajuntament.

2. Per al desenvolupament del POUM es redactaran plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics i plans de millora urbana d’acord amb el previst en aquestes
Normesienel T.R.L.U..

3. Quan no sigui necessari 0 no estigui prevista la prévia aprovacié dels instruments
esmentats en el paragraf anterior, les determinacions del POUM seran d’aplicacié
directa i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la consideracié de sol
urba consolidat no inclds en poligons d’actuacié urbanistica o en plans de millora
urbana.

4. L’Agenda del POUM indica de forma orientativa 'ordre i els terminis per a la formulacio
dels instruments de planejament que han de desenvolupar les determinacions del
mateix.

5. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica d’aquestes Normes, es poden
aprovar plans especials, ordenances reguladores i catalegs.

6. Es pot aprovar un Programa d’actuacié urbanistica municipal, d’acord amb alld que
preveu larticle 60 del T.R.L.U., com expressié de les politiques municipals de sl i
d’habitatge i que contingui les previsions i els compromisos assumits per al
desenvolupament del POUM.
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Article 12. Criteris:

1. Els plans parcials i especials urbanistics, els plans de millora urbana i qualsevol altre
instrument urbanistic de desenvolupament de les previsions de aquest POUM no
podran contenir determinacions que li siguin contraries. Tampoc podran modificar-lo, ni
a través de compensacions o redistribucions, no previstes expressament, que alterin de
forma global les seves determinacions.

2. En cap cas podran establir-se regulacions de parametres o condicions d’edificacié que
donin lloc a una edificabilitat major que l'assenyalada per aquest POUM per a cada
sector, area 0 zona.

3. Els criteris establerts en el paragraf anterior sén d’aplicacié també respecte dels plans i
instruments d’ordenacié amb incidéncia en el territori previstos en lleis especials.

4. En la redaccio dels projectes técnics per a I'execucié d’obres ordinaries i d’'urbanitzacio,
aixi com en els plans especials dinfraestructures, es tindran en compte les
reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d’elles.

5. Es tindra especial cura en els aspectes relatius a l'estalvi energeétic, control de la
contaminacié luminica, mesures correctores de 'impacte sonor dels usos i activitats i la
proteccio del medi natural.

6. L’Ajuntament, si ho considera oportu, desenvolupara a través d’ordenances o plecs de

condicions d’obligat compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir
pels projectes respecte a les matéries que fa referéncia aquest article.

Article 13. Precisio de limits:

1. Els limits dels poligons, sectors, zones i sistemes urbanistics, ateses les
caracteristiques dels documents topografics, podran precisar-se en el corresponent
planejament, d'acord amb els seguents criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a :

- alineacions o linies d'edificacio vigents

- caracteristiques topografiques del terreny

- limits de la propietat ristega o urbana

- existéncia d'arbres o d'altres elements d'interes.

b) No produiran distorsions en la forma dels ambits dels poligons, sectors, zones i
sistemes ni augments o disminucions de superficie de més d'un cinc per cent, en
relacio amb les superficies delimitades en els planols d’'ordenacié d’aquest POUM.

2. Quan un dels limits de zona, sector o area hagués estat precisat per un pla derivat o
respongués a alineacions o limits de qualificacio del sol preestablerts i mantinguts per
aquest POUM, aquell limit s’ajustara a alld que s’hagués definit pel pla derivat.
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SECCIO SEGONA: DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA.

Article 14. Desenvolupament del POUM en sol urba:

1. El desenvolupament de les determinacions i de I'ordenacié prevista pel POUM en sol
urba es realitza directament o0, quan sigui necessari, mitjangant poligons d’actuacié
urbanistica d’acord amb larticle 118 T.R.L.U. la delimitacié dels quals ve fixada per
aquest POUM. Igualment, poden delimitar-se poligons mitjancant el planejament
derivat, o de forma independent d’acord l'article 119 del T.R.L.U..

Per aquest ambits, el POUM determina la situacié de la xarxa viaria, els espais lliures i
els equipaments.

2. Es poden formular plans especials urbanistics, per desenvolupar i millorar aspectes
concrets del planejament d’'un sector, zona o matéria, i també plans de millora urbana,
d’acord amb els articles 67 i 70 T.R.L.U..

Les disposicions relatives a l'ordenacié dels usos fixats, a I'edificaci6 o a elements
determinants del desenvolupament urba fixades en aquest POUM, poden modificar-se
mitjangant plans especials o plans de millora urbana no previstos en el propi POUM,
sempre que no es modifiqui la seva estructura general, i sempre que no es contradiguin
les seves normes basiques, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

3. L'ordenacié de la volumetria de les edificacions es regula en aquest POUM. En
qualsevol cas, poden adaptar-se justificadament per raons de composicio, d’integracio o
de millora urbana els volums mitjangant la reparcel-laci6 o la llicencia urbanistica
d’edificacio.

Article 15. Plans de millora urbana.

1. En el sol urba no consolidat es poden formular plans de millora urbana per a completar
el teixit urba o realitzar operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacio,
de transformacié d'usos, de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol, de sanejament de
poblacions i d’'altres de similars, i en el sol urba consolidat els plans de millora poden
completar o acabar la urbanitzacié i/o regular la composicio volumeétrica i de faganes.

2. Els Plans de millora urbana, han de contenir les determinacions i la documentacié
establerta per la legislacié urbanistica vigent (article 70 del T.R.L.U. i concordants del
R.L.U.).

Article 16. Plans especials urbanistics:
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1. Poden formular-se plans especials urbanistics per a qualsevol dels objectius previstos
en la legislacié urbanistica vigent (articles 67 T.R.L.U. i concordants del R.L.U.).

2. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié

establerta per la legislacié urbanistica vigent (articles 69 i 70 del T.R.L.U. i concordants
del R.L.U.).

SECCIO TERCERA: DESENVOLUPAMENT EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 17. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable:

1. Les determinacions del POUM sobre el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i
immediata.

2. Per al desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable es podran formular plans
especials de proteccio, conservacio i millora del paisatge i del medi fisic i rural i de les
vies de comunicacid, que en cap moment suposaran mesures edificatories no previstes
en aquest POUM. La seva aprovacié definitiva la fara 'organisme competent per a
'aprovacié d’aquests plans.

3. Igualment podran redactar-se plans especials en sol no urbanitzable per I'execucio
d’'obres d’infraestructura del territori o d’elements determinants del desenvolupament
urba tal com preveu l'article 67 i 68 del T.R.L.U..

4. També es poden desenvolupar les previsions del POUM mitjangant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu I'execucié directa o 'acompliment de qualsevol de
les finalitats seguents:

- la millora del medi natural.

- la proteccié i localitzacio d’infraestructures i vies de comunicacio.

- laregulaci6 dels supdsits de rehabilitacio i reconstruccié de masies o cases rurals.
- l'ordenacio de recintes i conjunts artistics.

- l'ordenacio del subsol.

- laimplantacio de campings i d’establiments de turisme rural.

- per concretar la titularitat i I'is dels equipaments comunitaris.

SECCIO QUARTA: DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE.

Article 18. Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable delimitat:
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1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara necessariament mitjangant plans parcials
urbanistics, l'aprovacié definitiva dels quals és condicié indispensable per a la realitzacio
d'intervencions del qualsevol tipus en el territori corresponent, llevat del suposit dels
sistemes urbanistics que s’executin de forma independent dels sectors.

2. L'ambit territorial dels plans parcials urbanistics haura de coincidir amb els sectors de
planejament delimitats al POUM, tanmateix es poden desenvolupar parcialment per
subsectors d’acord I'article 93 del T.R.L.U..

3. En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a
assumir el deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d’urbanitzacié durant
un periode maxim de sis anys (o fins que es trobin consolidats per I'edificacié en més de
2/3 parts), tot constituint-se en entitat urbanistica de conservacio (junta de conservacio).
Aquest possible deure, aixi com el seu abast i la seva durada, s’ha de concretar en el
marc dels plans parcials urbanistics i dels procediments de reparcel-lacid, en funcié de
les circumstancies objectives concurrents.

4. Els terrenys inclosos en cada sector no poden urbanitzar-se mentre no s’aprovi
definitivament el pla parcial urbanistic i el projecte d'urbanitzacio, ni edificar-se fins que
s’hagin realitzat les obres d’urbanitzacié corresponents i formalitzat les cessions
obligatories i gratuites que estableix la legislacié urbanistica i aquest POUM, tanmateix
aquestes poden ésser simultanies si es donen les condicions dels articles 41 del
T.R.L.U.i45i237 del R.L.U.

Article 19. Plans parcials urbanistics:

1. Els Plans parcials contindran les determinacions previstes en larticle 65 i 66 del
T.R.L.U., i en els articles 79 i seglients del R.L.U., regulant tots els aspectes necessaris
per a qué pugin ser desenvolupats mitjancant la formacié dels projectes d’urbanitzacio,
considerant-se totalment executats els referits plans quan s’hagin dut a terme els
projectes d’urbanitzacio i efectuat les pertinents cessions.

2. Els plans parcials urbanistics hauran d’observar i incorporar les determinacions sobre
sistemes, estandards urbanistics i demés precisions que per a cada zona, i en el seu
cas sector, s’indiquen en aquest POUM, devent-se justificar expressament aquest
extrems a la Memoria.

Article 20. Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable no delimitat:

1. Per a la transformacio urbanistica d’'un sector de sol urbanitzable no delimitat, cal la
formulacid, la tramitacio i I'aprovacié definitiva d’'un pla parcial de delimitacié.
Aquests han d’acreditar que [lactuacié sigui coherent amb els parametres
determinats per aquest POUM, d’acord amb els apartats 1.d, 1.e i 8 de l'article 58 del
T.R.L.U., i que son:

a) Els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i
social del sistema urba que hagin d’ésser considerats per a decidir 'oportunitat i
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la conveniéncia de cada actuacié, d’acord amb els interessos publics derivats de
limperatiu d’utilitzacié racional del territori.

b) Les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energeétics.

c) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén
permeses, en funcio dels diferents usos.

d) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.
e) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

f) Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.

SECCIO CINQUENA: DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES | DE PROTECCIO DEL
PATRIMONI.

Article 21. Desenvolupament del POUM respecte als sistemes:

1. L'obtencio de les reserves de sol per als sistemes urbanistics generals pot fer-se per
expropiacio o, en sol urba no consolidat i urbanitzable, mitjancant la cessié obligatoria i
gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d’actuacid, continu o no, subjecte a
reparcel-lacié. Si cal avangar I'obtencié de sistemes urbanistics generals inclosos en un
ambit d’actuacio, pot acudir-se a I'ocupacié directa o a I'actuacié aillada expropiatoria,
d’acord amb el T.R.L.U., subrogant-se en aquest darrer cas I'entitat adquirent en els
drets i deures de I'anterior propietari.

2. Les previsions del POUM respecte als sistemes generals, en sol urbanitzable i en sol no
urbanitzable, es desenvoluparan amb el desplegament d'un pla especial
d’infraestructures, o bé mitjancant la seva execucié directa. Els plans especials
d’infraestructures seran formulats per I'’Ajuntament o per 'Organisme corresponent.

3. En desenvolupament de les previsions contingudes en el present POUM, en el
planejament territorial o sectorial, es podran formular plans especials urbanistics que
regulin tot alld relatiu a l'estructura general i organica del territori i en particular els
sistemes urbanistics de comunicacions, equipaments comunitaris i espais lliures
publics.

Article 22. Cataleg de béns protegits:

D'acord amb el que es preveu a l'article 71 del T.R.L.U. i 95 del R.L.U., s'ha redactat el
Cataleg de béns protegits format pels béns immobles singulars o de conjunt, que per rad
de llur valors culturals, paisatgistics 0 ambientals mereixen una proteccio i una defensa
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especials de manera que puguin ésser gaudits pels ciutadans i puguin ésser transmesos
en les millors condicions a les generacions futures.

a) Béns d'interés historic, artistic o argueologic (BIHAA).

S’inclouen sota aquest epigraf aquells conjunts, monuments, edificis, construccions
o elements aixi com també els espais de proteccié arqueoldgica documentats a la
Carta Arqueologica de la Comarca, qué pel seu interés historic, artistic, arqueologic,
arquitectonic, paleontologic, etnologic, cientific o técnic sén objecte de proteccid.

b) Béns d'interés natural, mediambiental i/o paisatgistic (BINMP).

S’inclouen en aquesta categoria els espais i elements naturals que per les seves
caracteristiques mediambientals, ecologiques i paisatgistiques destaquen sobre la
resta per la seva bellesa natural i sén objecte de proteccio.

SECCIO SISENA: NORMES ESPECIFIQUES PER A L’ACTUACIO DE LA INICIATIVA
PRIVADA.

Article 23. Plans d’iniciativa particular:

1. Els particulars podran formular plans especials urbanistics, plans parcials urbanistics,
plans de millora urbana, per al desenvolupament d’aquest POUM d’acord amb l'article
101 del T.R.L.U..

2. Els plans urbanistics derivats d’iniciativa privada, contindran les determinacions de
l'article 102 del T.R.L.U..

3. Els promotors hauran de formalitzar els compromisos i les garanties patrimonials amb
anterioritat a la publicacid de l'aprovacié definitiva dels plans, d’acord amb el que
disposa l'article 107.3 del T.R.L.U..

4. Les garanties patrimonials hauran de ser suficients en relacio a la entitat econdmica
dels compromisos, devent-se justificar especificament aquesta suficiéncia en la
documentacio dels plans.

5. De l'obligacié i realitzacié de costejar les obres d’urbanitzacio el promotor en restara
alliberat una vegada hagi efectuat el lliurament a I'Ajuntament. De [lobligaciéo de
conservacié s’alliberara per la subrogacié que correspongui a cada parcel-la que haura
de constar registrada com estatut de la propietat.

6. L’incompliment de les obligacions concretes donara lloc a l'adopcié per part de
I'Ajuntament, al seu criteri, i segons la gravetat, d’alguna de les segiients mesures:

a) realitzacio de les garanties.
b) suspensié dels plans.
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c) subrogacié de I'Administracié en la seva execucid, amb la indemnitzacié en la
quantia del valor del sol segons la seva qualificacié anterior a 'aprovacio dels plans,
i de I'obra util realitzada.

d) expropiacio dels terrenys compresos en els plans, d'acord amb I'establert en l'article
110 del T.R.L.U..

Si l'incompliment no tingués la gravetat necessaria per a imposar les anteriors mesures,
podra sancionar-se pecuniariament al promotor.
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CAPITOL Il : GESTIO | EXECUCIO DEL POUM.

SECCIO PRIMERA : DISPOSICIONS GENERALS

Article 24. Execucié del POUM:

1. La gesti6 d’aquest POUM i dels instruments de planejament i d'execucié que el
desenvolupen correspon, en primer lloc a 'Ajuntament de Querol com administracié
actuant, sens perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres
Administracions i organismes de caracter public.

2. Poden també executar el planejament derivat i els projectes d’urbanitzacio els

particulars, individualment o agrupats en entitats urbanistiques col-laboradores i en
entitats de gesti6 (societats andnimes, empreses d’economia mixta, etc.).

Article 25. Convenis urbanistics:

1. Dacord amb la legislacié urbanistica vigent I'’Ajuntament podra subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

2. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM, el
marc d’actuacié per a I'ordenacio, el desenvolupament i 'execucié del planejament en
qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de diferents compromisos i obligacions
respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les
parts creguin convenient, sempre que no siguin contraris a la llei i a I'interés public.

3. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a linterés
public. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'obtencié
de majors sistemes urbanistics i el compliment del principi constitucional (art. 47 de la
Constitucid) pel qual la comunitat participara en les plusvalues generades per l'accié
urbanistica.

4. El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o d’execuci6
urbanistica més adients. Les obligacions que s’hagin establert i que afectin a drets reals
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la
Propietat.

5. Els convenis urbanistics requeriran l'aprovacié o ratificaci6 de l'drgan de govern
municipal que en tingui legalment atribuida la facultat, per tal de tenir plena validesa.

Article 26. Reserves per habitatges de proteccidé publica:
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1. D’acord amb la disposicié transitoria segona de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, aquest
POUM s’acull a 'exempcié de la reserva de sol per a la construccié d’habitatges de
proteccio publica que estableix l'article 57.3b del T.R.L.U., en la redaccié donada per
aquesta Llei, per als nuclis historics i els seus eixamples.

2. Aixi mateix, el POUM tampoc fa les reserves d’habitatge de proteccié a 'empara del

que determina l'article 6.2. de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacio i millora
d’urbanitzacions amb déficits urbanistics en els ambits on és d’aplicacio I'esmentada llei.

Article 27. Projectes d'urbanitzacio:

1. Per al'execucio de les determinacions contingudes en el POUM i en els instruments de
planejament que el desenvolupin, respecte de les obres d'urbanitzacio, s’han de
redactar els corresponents projectes d’urbanitzacié d’acord amb allo que preveu la
legislacié urbanistica vigent, projectes que pot aprovar I'Ajuntament directament. Els
projectes d’urbanitzacié han de respectar les determinacions del planejament derivat o,
en el cas de poligons d’actuacié en sol urba, les contingudes en les fitxes o
documentacié de cada poligon del POUM.

2. També poden redactar-se projectes d’obres quan l'actuacié no tingui per objecte
executar integrament les determinacions del planejament urbanistic.

3. En qualsevol cas, el projecte d'urbanitzacié ha de preveure la connexié amb les vies
existents, i 'adequacid de les xarxes de serveis per garantir-ne el seu correcte
funcionament en 'ambit del projecte.

4. Tot projecte d’'urbanitzacio, en quant al contingut, haura de complir els condicionaments

que determina la Llei 30/2007, de 30 d'octubre, de contractes del sector public o
qualsevol altra que l'actualitzi.

SECCIO SEGONA: GESTIO | EXECUCIO EN SOL URBA.

Article 28. Execuci6 del planejament en sol urba:

1. En sol urba consolidat 'execucié de les determinacions del POUM sera directa quan no
estiguin incloses en un poligon d’actuacié urbanistica.

2. En el sol urba consolidat seran de cessi6 obligatoria i gratuita i prévia a I'edificacio, els
soOls destinats al sistema de comunicacions.

3. En sol urba, I'execucioé del POUM i del planejament que el desenvolupi s’ha de portar a
terme quan s’escaigui per poligons d’actuacié urbanistica, entesos com a ambits
territorials minims per a dur a terme la gestié urbanistica integrada, en els quals és
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possible la distribucié justa entre els propietaris dels beneficis i de les carregues
derivades de 'ordenacid i assumir les cessions de sol corresponents, amb inclusié de
sistemes urbanistics tant locals com generals. No s’ha d’actuar per poligons quan es
tracti d’executar directament sistemes urbanistics generals previstos en el planejament i
no inclosos en cap ambit, o algun dels seus elements mitjancant actuacions aillades.

4. En qualsevol moment, d'acord amb el que esta previst a l'article 119 del T.R.L.U., es
podran delimitar nous poligons d'actuacio.

5. L'aprovacio de la delimitacié d’un poligon d'actuacié implica la iniciacié del procediment
reparcel-latori, produint els efectes prevists als articles 125 del T.R.L.U..

Article 29. Poligons d’actuacié urbanistica:

1. Per I'execucié d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin
es delimiten els corresponents poligons d’actuacié urbanistica, d’'acord amb els requisits
fixats en l'art. 118 del T.R.L.U..

2. Aquest POUM conté la delimitacié dels poligons d’actuacioé urbanistica en els planols
d’ordenacio.

3. Els poligons delimitats per aquest POUM, pel planejament que el desenvolupi o per un
projecte de delimitacié posterior poden modificar-se seguint el procediment previst en
l'article 119 del T.R.L.U..

4. Es permet aquesta modificacié amb l'objectiu de facilitar-ne la gestié o d’efectuar un
millor repartiment de les carregues i dels beneficis que es deriven del planejament.

Article 30. Sistema d’actuacio:

1. Es considera preferent per a l'execucid dels poligons d'actuacié el sistema de
reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, sense perjudici de 'eleccié
que I'Ajuntament podra efectuar d’acord l'article 121 del T.R.L.U. i les circumstancies
que hi concorrin.

2. Quan no sigui possible delimitar poligons d'actuacié o integrar la realitzacié en aquest
I'execucié dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, es fara pel
procediment expropiatori.

3. Si d'aquesta execucio se'n deriven beneficis especials per als sectors col-lindants o
propers, es podra repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la
mesura del benefici, mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats.

4. La delimitacié de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es
fara al pla o al projecte d'urbanitzacid6 o d'obres, o, de forma separada segons el
procediment establert per a la divisié poligonal.
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SECCIO TERCERA: GESTIO | EXECUCIO EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 31. Execucié en sol no urbanitzable:

1. Els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable estaran subjectes a les limitacions que
estableix I'article 47 del T.R.L.U. i altres disposicions que es puguin dictar.

2. Només podra edificar-se i utilitzar-se d’acord amb les previsions del Titol cinque
d’aquestes Normes.

SECCIO QUARTA: GESTIO | EXECUCIO EN SOL URBANITZABLE.

Article 32. Execuci6 en sol urbanitzable delimitat:

1. L’execuci6é del planejament en sol urbanitzable delimitat requereix la prévia aprovacio
del pla parcial urbanistic corresponent i els conseglents projectes d’urbanitzacio,
excepte I'execucio dels sistemes generals o d’algun del seus elements, que es podra
realitzar mitjancant plans especials urbanistics.

2. Quan l'obtencid de terrenys destinats a sistemes urbanistics hagi de ser realitzada
abans del desenvolupament del sector, aquests sols poden ser objecte d’expropiacio, o
també és d’aplicacio el mecanisme de I'ocupacio directa.

3. El sistema d’actuacio preferent sera el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica. En tot cas, el sistema d’actuacié haura d’assenyalar-se en el propi pla parcial
urbanistic.

4. Per tal d'aconseguir el compliment de la distribucié de carregues i beneficis objectius de
la divisio poligonal, els poligons podran ésser continus o discontinus.

Article 33. Cessi6 dels sols de cessié obligatoria i de les obres d’urbanitzacié en el
sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio:

1. La transmissio al municipi del sol de cessié gratuita i obligatoria destinat a sistemes, en
els limits establerts en aquestes Normes, es produira en el suposit de sistema de
compensacid, quan s’aprovi el projecte de reparcellacio, d’acord amb els termes
establerts a l'article 127 del T.R.L.U..

2. La cessié de les obres d’urbanitzacié, aixi com de les instal-lacions i dotacions, la
construccié de les quals fos prevista al POUM, s’efectuara per la Junta de Compensacié

DOCUMENT 3: NORMES 21



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

a favor de I'Ajuntament dins d’un termini no superior a tres mesos, comptats des de la
recepcio definitiva per la Junta.

Les cessions d’obres, instal-lacions i dotacions a que es refereix aquest article, seran
formalitzades en Actes que sotascriuran I'Ajuntament i la Junta de Compensacio.

Article 34. Execuci6 en sol urbanitzable no delimitat:

Els sdls qualificats com a sol urbanitzable no delimitat estaran subjectes a les
limitacions establertes pel sol no urbanitzable, mentre no s’aprovi el corresponent pla
parcial urbanistic de delimitacio.

No es podran desenvolupar altres usos que els existents i autoritzats a I'entrada en
vigor del POUM.

SECCIO CINQUENA: GESTIO | EXECUCIO DELS SISTEMES.

Article 35. Execucié i gestid de sistemes urbanistics:

Els terrenys qualificats com a sistemes urbanistics poden ser adquirits per
I’Administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatories
imposades per la legislacié urbanistica vigent o per expropiacié forgcosa.

El cost dels terrenys adquirits per expropiacid pot repercutir-se entre els propietaris
beneficiats per 'actuacié en la part que s’estimi d’interés directe, d’acord amb el que
disposa la legislacié vigent, mitjancant contribucions especials.

Article 36. Expropiacioé per sistemes:

1.

2.

L’expropiacié de béns per a I'execucio de sistemes o d’algun dels seus elements podra
limitar-se als terrenys indispensables per a la seva execucio de les obres o estendre’s a
les zones laterals d'immediata influéncia del sistema.

Quan l'expropiacid s’estengui a aquestes zones, haura de presentar-se en el pla o
projecte les superficies expropiables i motivar-se en la seva documentacié linterés
public justificatiu de 'ampliacié de I'expropiacio.
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SECCIO SISENA: INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | D’HABITATGE.

Article 37. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge:

1. El patrimoni municipal de sol i d’habitatge constitueix un patrimoni separat de la resta
del patrimoni municipal i vinculat a les seves finalitats especifiques.

2. L’Ajuntament de Querol al tenir planejament urbanistic general que delimita ambits
d’actuacio urbanistica susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb
aprofitament ha de constituir llur patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

3. El patrimoni municipal de sol i d’habitatge esta format pels béns i recursos economics
que determina l'article 223 del R.L.U..

4. El patrimoni municipal de sol i d’habitatge s’haura de destinar al que determina l'article
160.5 del T.R.L.U. i l'article 224 del R.L.U..

5. La transmissioé dels béns que integren el patrimoni de sol i d’habitatge es realitzara
segons el que determina l'article 225 del R.L.U..

6. El patrimoni municipal de sol i d’habitatge pot ser gestionat mitjangant qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de régim local, incloent la gestié per mancomunitats,
consorcis, societats urbanistiques o per altres administracions publiques.
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IV : INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US

SECCIO PRIMERA: DISPOSICIONS COMUNES.

Article 38. Actes subjectes a llicéncia municipal:

1. Estan s

ubjectes a llicencia urbanistica municipal tots els actes de transformacié o

utilitzacio del sol o de subsol, d’edificacio, construccid o enderrocament d'obres. En
qualsevol cas, es subjecten a llicéncia les actuacions previstes en l'article 187.2 del

T.R.L.U.

2. L'obertu

ra d’establiments i la realitzacié d’activitats esta subjecta a autoritzacio, llicencia

ambiental o a comunicacié prévia, d’'acord amb la Llei 20/2009, de prevenci6 i control
ambiental de les activitats.

3. Amb independéncia del que preveuen els apartats anteriors, requereixen la preceptiva

llicéncia

municipal els actes seglents:

a) Edificacié:

Obres de construccié i d’edificacié de nova planta.

Modificacié, ampliacié, reforma, rehabilitacid, conservacio, reparacié i millora
d’estructura, instal-lacions o aspectes exteriors de les edificacions existents.
Demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions.

Construccié de murs i de tanques de solars i terrenys.

Intervencié sobre edificacions, construccions i murs de pedra seca, sequies,
pous i qualsevol altre relacionada amb la tradicié agricola, i la cultura de I'aigua.

b) Us del soli del subsol:

Obertura de camins, de vies i accessos rodats.

Moviment de terres (buidat, excavacions i rebaixa, rebliment, cates
d’exploracid) i obres de desmuntatge i excavacié en qualsevol classe de sol.
Obres d’urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.

Realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

Instal-lacio, substitucid, modificacio, trasllat o supressid de xarxes de serveis a
la via publica (xarxes de gas, aigua, teléfon, electricitat, comunicacions, etc.) ja
sigui en galeries de serveis, tubulars soterrades o aéries.

Instal-lacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

Col-locacié de retols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol
mena d’installacié publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles
des de I'espai public.

Primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i instal-lacions, aixi com el canvi d’Us.
Construcciod, modificacié i supressio de guals a la via publica.

Connexions a la xarxa de clavegueram.
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- Tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats.

- Parcel-lacions urbanistiques.

- Agregacio, agrupacio o regularitzacié de finques.

- Collocacié o instal-lacié de bastides.

- Collocacié d’antenes o de dispositius de telecomunicacions de qualsevol
mena, quan no corresponguin al servei exclusiu del propi edifici o parcel-la on
se situin.

- Realitzacio de tallafocs.

- Acumulaci6 de residus i diposits de materials que puguin alterar el paisatge.

- Installacié de cases prefabricades, d’hivernacles o instal-lacions similars.

c) Activitats:

- Installacié, obertura i funcionament de les activitats enumerades als annexos Il
i 1l de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de
les activitats.

- Ampliacid, transformacié i modificacié de les instal-lacions o superficies de les
activitats de I'apartat anterior.

- Trasllat de maquinaria, motors i resta d’aparells industrials o elements tecnics
de les instal-lacions.

4. L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els supdsits indicats afecta també als
sectors o activitats subjectes a altres competéncies. En cap cas, la necessitat d'obtenir
autoritzacions o concessions d'altres administracions deixa sense efecte ['obligacio
d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que, sense aquesta, la
utilitzacié d'altres instancies administratives no és suficient per a iniciar I'activitat o I'obra.

5. L'Ajuntament atorgara la Llicéncia Municipal, quan el peticionari hagi presentat les
oportunes autoritzacions dels organismes o Administracions que en el seu cas
procedeixin.

6. Les obres d’urbanitzacié, construccid /o enderroc que s’executin d’acord amb un
projecte d’urbanitzacié aprovat per 'Ajuntament i les que s’executin com a compliment
d'una ordre municipal sota la direccid dels Serveis Técnics de I'Ajuntament no
requeriran llicencia municipal. Tampoc les parcel-lacions o divisions de finques
resultants d’un projecte de reparcel-lacié.

7. Lorgan competent per autoritzar les obres dels béns inclosos al Cataleg de béns
protegits és el seglent:

- Béns culturals d'interés nacional (BCIN).- Comissio Territorial del Patrimoni
Cultural Catala de Tarragona (CTPC de TGN) del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

- Béns culturals dinterés local (BCIL).- Consell Comarcal de ['Alt Camp.
Correspon a la CTPC de TGN emetre informes sobre les propostes de deixar
sense efecte la declaracio de béns culturals d’interés local, d’acord amb larticle
17.4 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. La
CTPC de TGN pot emetre els informes i atendre les consultes que I'ajuntament
els formuli en relacié amb el patrimoni arquitectonic, arqueoldgic i paleontologic,
en virtud del que estableix larticle 2.1.k del decret 276/2005, de 27 de
desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural.

- Béns de proteccio urbanistica (PU).- Ajuntament de Querol.
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Article 39. Actuacions d'altres Entitats Publiques:

En relaci6 amb els actes assenyalats a I'article precedent, que siguin promoguts per érgans
de I'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de dret public, es també obligatoria la sol-licitud
de llicéncia. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar el que esta previst
a l'article 190.2 del T.R.L.U..

Article 40. Tipus de llicéncies o permisos:

1. Les Ordenances reguladores dels procediments per I'atorgament de llicéncia d’obres i
d’activitats, si existeixen, han de contemplar i de regular detalladament, com a minim,
els tipus de llicéncies seguents:

a)

b)

Llicencies d’edificacio.

- Llicéncies d’'obres majors (Obra nova, ampliacid, reforma, rehabilitacio, etc.).
- Llicéncies d’'obres menors.
- Llicéncies d’enderroc.

Llicencies d’'us del sOl i subsol.

- Llicéncies d’us i d’ocupacié.

- Llicéncia d’obres en gual.

- Llicéncia de connexio a la xarxa de clavegueram.

- Llicencia de obertura de vies, camins, accessos rodats.

- Llicéncia de moviments de terres.

- Llicéncia d’obres d’urbanitzacié quan procedeixi.

- Llicéncia de realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

- Llicéncia per a la instal-lacié de xarxes de serveis a la via publica.

- Llicéncia per a la instal-lacié de grues i aparells elevadors per a la construccio.

- Llicéncia per a la instal-lacié publicitaria.

- Llicéncia de tala d’arbres.

- Llicéncia de parcel-lacié urbanistica, i d’agregacid, agrupacié o regularitzacio de
finques.

Llicencies ambientals d’activitats.

- Llicéncia o comunicacio previa d'instal-lacions de les activitats enumerades als
annexos Il i Ill de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats.

- Comunicacié prévia d’activitats inndcues.

2. Llicéncia amb caracter de precarietat.

a)

De conformitat amb [larticle 53 del T.R.L.U. es poden autoritzar obres i usos
justificats de caracter provisional en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys
afectats per a sistemes urbanistics generals o locals, prévia informacié publica
convocada per I'Ajuntament i previ informe favorable de la Comissio Territorial
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d’'Urbanisme. No s’admeten com a usos provisionals els residencials o els
industrials.

b) Aquestes edificacions o instal-lacions han denderrocar-se quan ho acordi
I'Ajuntament, i ni les obres ni les activitats seran en cap cas indemnitzables.

Article 41. Contingut comu de les sol-licituds de llicéncia:

1. Les sol'licituds es formularan, en el seu cas, en l'impres oficial corresponent, adregades
a I'Alcaldia i subscrites per l'interessat, o per la persona que legalment el representi,
amb les seguents indicacions:

a) nom, cognoms, domicili, telefon, circumstancies personals i dades del document
nacional d'identitat de l'interessat quan es tracti de persones fisiques; rad social,
domicili, dades de la inscripcié en el corresponent registre public, i en el seu cas,
numero d'identificacio fiscal quan el sol-licitant sigui una persona juridica;

b) nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional
d'identitat i qualitat en la qual obra el signant, quan s'actui per representacio;

c) situacid, superficie i pertinenca de la finca, aixi com indole de Il'activitat, obra o
instal-lacié per a la qual es sol-liciti la llicéncia;

d) les demés circumstancies que, segons l'objecte de la llicencia sollicitada,
s'estableixen als articles seguents;

e) data, lloc i signatura.
2. Les sol'licituds de llicéncia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

3. Amb les sollicituds de llicencia s’acompanyaran els documents que, segons la
naturalesa de la llicéncia, es determinen als articles segients.

Article 42. Requisits del projecte técnic:

1. En totes les sollicituds de llicencia que exigeixin la presentacié d'un projecte tecnic,
aquest anira signat per linteressat i pel técnic facultatiu competent i visat pel
corresponent Col-legi professional, si s’escau, figurant-hi, juntament a la signatura, el
nom i cognoms del técnic.

2. El projecte técnic detallara les obres i instal-lacions amb la correccio de dibuix, exactitud
i presentacié indispensables.

3. En tots els suposits, els planols dels projectes tindran com a mesura maxima DIN AO
(UNE) i es presentaran doblegats a la mida DIN A4 (UNE), amb la corresponent
pestanya que en permeti el cosit a I'expedient. Eventualment es pot acceptar el format
DIN-A3.
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4. Siles caracteristiques del dibuix exigissin la confeccid dels planols a una mida superior
a l'establerta al paragraf anterior, s'emprara per a llur confeccid, escales més reduides
que les previstes, de manera que no sobrepassin de les esmentades mides maximes.

Article 43. Condicions d’atorgament de llicéncies:

Les llicencies s’atorguen amb subjeccié a alld que es disposa en aquestes Normes, en el
planejament de desenvolupament i en la normativa vigent respecte a la classe de sol i el
seu desti i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes
Normes.

Article 44. Suspensié del comput dels terminis:

1. Elcomput dels terminis per a I'atorgament de lliceéncies, quedara suspes:

a) Durant els dies que trigui l'interessat en atendre el requeriment de I'Ajuntament, per
a completar les dades de la sollicitud, reintegrant-la degudament o aportar
documents preceptius omesos;

b) Durant el periode concedit a l'interessat per esmenar deficiencies del projecte;

c) Durant els dies que hi hagi entre la notificacié de I'import del diposit, per a garantir el
compliment de les obligacions assenyalades a aquestes Normes i la seva efectiva
constitucio;

d) Durant els dies que hi hagi entre la notificacid de la liquidacié de les taxes
acreditades a I'expedient i el seu pagament.

Article 45. Deficiéncies:

1. Si el projecte s'ajustés estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i
demés disposicions aplicables i si shaguessin complimentat totes les obligacions
imposades per aquestes ordenances, I'drgan competent atorgara la llicéncia.

2. Quan els informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin
informat la petici6 de llicéncia en resultessin deficiencies, es distingira entre les
esmenables i les no esmenables.

3. S'entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la rectificacié de les
quals calgui introduir modificacions essencials en el projecte i en tot cas, les seglients:

a) assenyalar erroniament la zona que correspon a I'emplagament.
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b) projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la zona corresponent
al seu emplagament.

c) aplicar un coeficient d'edificabilitat o d'utilitzacié superior.
d) sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'algada o profunditat edificables.
€) no respectar les zones verdes o espais lliures previstos al planejament.

f) incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d'aparcament quan no sigui
possible adaptar el projecte a les esmentades exigéncies.

g) no ajustar-se a la normativa sobre prevencié d'incendis sense possibilitat
d'adaptacio del corresponent projecte.

4. Les sollicituds de llicencia amb deficiencies no esmenables, seran denegades.
5. S’entendran com esmenables aquelles deficiencies no compreses en el paragraf 3.
Aquestes es notificaran a l'interessat per a que les esmeni dins el termini de quinze

dies, amb l'adverténcia de que, transcorregut el termini de tres mesos, sense que
s'hagués efectuat 'esmena, es considerara caducada la sol-licitud.

Article 46. Terminis, caducitat i prorrogues:

1. Totes les obres han de preveure un termini per a comencar les obres i les activitats
projectades i un altre per acabar-les.

2. La caducitat de la llicéncia es produeix pel transcurs de qualsevol d’aquests terminis i, si
s’escau, de les prorrogues atorgades, sense haver comencat les obres o activitats, o be
sense haver-les acabat. El document de la llicéncia ha d’incorporar el corresponent
advertiment.

3. La caducitat de la llicencia ha d’ésser declarada per I'organisme competent per al seu
atorgament i determinara 'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.

4. D’acord amb l'article 189.1 del T.R.L.U., i en els casos d’obres majors, els terminis per a
comengcar i acabar les obres son, respectivament, d'un i tres anys sense detriment que
I'Ajuntament fixi uns altres en I'Ordenanca. El titular de la llicéncia te dret a una prorroga
d’aquests terminis per la meitat del termini de que es tracti, sempre que ho sol-liciti de
forma justificada abans del seu exhauriment. Aquests terminis es redueixen a la meitat
en el cas de les obres i actuacions de caracter menor.

5. Les llicéncies es tramiten d’acord alld que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny,
pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, i d’acord amb
les normes especifiques que disposi '’Ajuntament.

6. Les condicions de caducitat i prorroga de les lliceéncies es concreten en l'article 189 del
T.R.L.U.

DOCUMENT 3: NORMES 29



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

SECCIO SEGONA: CONDICIONAMENTS DE LES LLICENCIES PEL REGIM DEL SOL.

Article 47. Llicéncies d’edificacié en sol urba. Concepte de solar:

1. Per atorgar la llicencia d’edificacié en sol urba és necessari que la parcel-la, a més de
complir les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui la consideracié de
solar d’acord amb alld que estableix larticle 29 del T.R.L.U., i per aix6 ha de estar
urbanitzada d’acord amb el planejament vigent aplicable. Particularment és
indispensable que compti amb els elements d’urbanitzacié seglents:

- Vial que permeti I'accés rodat i la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
- Pavimentacié integra de calgades i voreres.

- Xarxa de subministrament d’energia eléctrica i d’abastament d’aigua.

- Enllumenat public.

- Xarxa de sanejament d’aiglies residuals.

2. Aquests elements han d’existir com a minim en tot el vial corresponent a l'illa en la qual
s’emplaci el terreny fins a enllagar amb un altre vial, de manera que els serveis es trobin
degudament connectats.

3. Per tal que un terreny es consideri solar és necessari, endemés, que tingui
assenyalades les alineacions i les rasants, que no hagi estat inclos en un pla de millora
urbana o en un poligon d’actuacié pendents de desenvolupament i que, per a edificar-
lo, no s’hagin de cedir altres terrenys per a obrir carrers o vies.

4. Aixd no obstant, pot atorgar-se llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d’urbanitzacid, quan concorrin les circumstancies de l'article 237 del R.L.U.

Article 48. Lliceéncies en sol no urbanitzable:

En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies es fara
d’acord amb els procediments prevists als articles 47 i seglients del T.R.L.U..

Article 49. Denegaci6 de llicéncies motivades per la proteccié del medi ambient:

1. L’Ajuntament dacord amb la disposici6 d’aquest POUM denegara la llicencia
d’edificacid, instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de I'activitat que es vulgui posar a
terme, la disposicié de I'edificacid o llurs instal-lacions, o llurs efectes sobre I'entorn,
generin consequéncies molestes per al medi ambient, tals com la contaminacié
atmosferica, pertorbacions sonores o vibracions, risc d’explosié6 o incendi, riscs
mecanics o similars, alteracio de la perspectiva o trencament de 'harmonia paisatgistica
o arquitectonica.
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2. Daltra banda, es tindra en compte alld que preveu larticle 9 del T.R.L.U. per a la
proteccio de les edificacions que s’hagin de construir en paisatges oberts i naturals, i en
entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc, de forma que la situacié, massa,
alcada dels edificis, murs i tancaments, o la instal-lacié d'altres elements, no limiti el
camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, o no trenquin I'harmonia o
desfigurin la perspectiva.

3. La collocacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible des de la via publica,
requeriran llicéncia municipal, sense perjudici de les altres intervencions administratives.

No es permetra la col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda que per la seva
ubicacid o caracteristiques limitin la contemplacié del paisatge o alterin la seva
harmonia.

La Corporacié podra acordar la retirada de cartells i d’altres mitjans de propaganda o
publicitat que perjudiquin la contemplacié del paisatge o n’alterin 'narmonia. Quan la
col-locacié d’aquests medis de publicitat o propaganda tinguin llicencia municipal,
només se’n podra ordenar la retirada un cop revocada la llicéncia municipal.

Article 50. Llicencies d’'edificacié en sol urbanitzable:

En el sdl urbanitzable només poden atorgar-se llicéncies de parcel-lacié i d’edificacié un cop
s’hagin aprovat els corresponents plans parcials urbanistics i projectes d’urbanitzacio i
concorrin els requisits de l'article 237 del R.L.U..

SECCIO TERCERA: EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM O US
DISCONFORME O INCLOSOS DINS D'UN AREA DE PLANEJAMENT O D'EXECUCIO.

Article 51. Edificis, instal-lacions i usos en situacié de fora d’ordenacio:

1. Els edificis, les construccions, les instal-lacions i els usos anteriors a la data d’entrada
en vigor d’aquest POUM o del planejament que el desenvolupi, que quedin subjectes
per rad de les seves determinacions a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament, queden en situacio de fora d’ordenacio.

2. També queden en aquesta situacié les construccions, les instal-lacions i els usos
disconformes amb el planejament implantats il-legalment en sol no urbanitzable,
respecte als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracié previstes
per la legislacié vigent.
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Article 52. Reqgim juridic aplicable als edificis, instal-lacions i usos en situacié de fora

d’ordenacié:

1. La situacid de fora d'ordenaci6 comporta el segient régim juridic d’acord amb la
legislacio urbanistica vigent (articles 108 del T.R.L.U. i 119 del R.L.U.):

a)

Obres prohibides.

Obres de consolidacio.

Obres d’augment de volum.

Obres de modernitzacio.

Obres que incrementen el valor d’expropiacio dels edificis o instal-lacions.

b) Obres autoritzables:

- Amb caracter general.

Reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones,
l'ornament i la bona conservacio de I'immoble.

- Amb caracter excepcional.
Obres parcials o circumstancials de consolidacié quan no estigui prevista

I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc de la finca en el termini de quinze anys
a comptar des de la data en qué es pretenguin realitzar les obres.

2. El valor de les obres que s’autoritzen no pot ser en cap cas compensat en els
expedients expropiatoris o de reparcel-lacio.

3. L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables esta
condicionada a la corresponent anotacié de les condicions imposades en la inscripcié
registral de la finca.

4. Usos i activitats autoritzades:

a)

b)

c)

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que tinguin lloc dins
d’'un edifici o instal-lacié en situacié de fora d’ordenacid, poden continuar realitzant-
se fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, la cessio gratuita, I'enderroc o el
cessament.

Els canvis de nom, les modificacions de [Iactivitat existent amb llicencia i la
instal-laci6 d’'una nova activitat, sempre que no comporti la realitzacié d’obres
prohibides i no dificulti 'execucié del planejament, poden autoritzar-se mitjangant
llicéncia a precari. Tanmateix, només es pot autoritzar el canvi d’'us per activitats
provisionals d’oficines, comercials i les altres previstes en l'article 53 del T.R.L.U.

L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d’'ordenacid no ha de ser en cap cas compensat en els expedients expropiatoris 0
de reparcel-lacié.
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Article 53. Edificis i instal-lacions en situacié de volum o us disconforme:

1. Els edificis, construccions i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest
POUM o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora
d’ordenacio, perd que no obstant, el seu volum o Us no sigui compatible o resulti
disconforme amb els nous parametres imperatius 0 amb les condicions basiques del
nou planejament, estan en situacié de volum o us disconforme.

2. Als efectes del que estableix I'apartat anterior s’entén per condicions basiques del nou
planejament les determinacions sobre sostre edificable, alineacié, algaria, volum,
ocupacié maxima permesa de les parcel-les, separacido de les edificacions, nombre
d’habitatges, i Us compatibles en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol
de qué es tracti.

Article 54. Réqim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o
us disconforme.

1. Les obres de nova planta, les obres de consolidacié i les obres d’augments de volums,
han d’ajustar-se a alld previst pel planejament. En tots els casos que suposin increment
de sostre o0 consolidacio de volums precaris, el sostre total resultant de I'actuacié en una
parcella amb edificacié disconforme no pot ser superior al que correspondria per
aplicacié de les determinacions del POUM en la parcel-la.

2. Quan la disconformitat radiqui en I'Gs, pot mantenir-se I'existent mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, havent-se d’adaptar als limits de moléstia,
d’insalubritat i de perill que per a la zona estableixi la nova reglamentacio.

3. En cas dactivitats en situacié d’Us disconforme s’apliquen les tolerancies que es
prevegin en les disposicions transitories daquest POUM, planejament que el
desenvolupi o en les Ordenances reguladores.

4. Pel que fa a la possible instal-lacié d’activitats en edificis en volum disconforme, pero
admesos a la zona, s’ha de estar al que determina la legislacio vigent.

Article 55. Edificis, instal-lacions i usos inclosos dins d’un area de planejament:

1. Els edificis, les instal-lacions i usos anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que
estiguin dins d’'un area o ambit de planejament o execucid definida per a aquest o pel
planejament que el desenvolupi i es troben subjectes a les situacions generals
seguents:

a) Fins a la redacci6 del planejament derivat ( pla especial urbanistic, pla de millora
urbana en sol urba, o pla parcial urbanistic en sol urbanitzable)

- Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant,
no s’ha determinat la localitzacié dels sistemes urbanistics a seguir o a
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expropiar ni les determinacions basiques de I'edificacié, en aquestes arees no
es pot atorgar cap llicéncia d’obra o activitat.

- Si el sector prové d'un altre de planejament anterior i ja estd definida
'ordenacio, realitzades les cessions dels sistemes urbanistics i fixades les
determinacions basiques de l'edificacio, s’estara a alld que determina l'article
seguent.

b) Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament.
- Cal estar a allb que determini 'acord corresponent de suspensio de llicéncies.

¢) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucio
del Pla.

- Sesta a les Normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum
disconforme que s’ha establert en els articles anteriors.

Article 56. Edificis, instal-lacions i usos inclosos dins d’'un _area de gestié (poligon
d’actuacio urbanistica):

1. Els edificis, les instal-lacions i usos anteriors a I'entrada en vigor d’aquest POUM que
estiguin dins d’'un area o ambit d’execucid definida per a aquest o pel planejament que
el desenvolupi i es troben subjectes a les situacions generals seguents:

a) Fins a laprovacid de [linstrument de gestid6 (projecte de reparcellacié o
d’expropiacio).

- S’ha d’estar a les Normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum
disconforme que s’ha establert en els articles anteriors.

b) Durant la tramitaci6 dels instruments de gestio.
- Cal estar al que determini 'acord de suspensio de llicéncies.
¢) Un cop sigui executiu I'instrument de gestio.

- S'esta al que determini en el propi instrument de gestio.

SECCIO QUARTA: ORDRES D’EXECUCIO, EDIFICIS RUINOSOS | ENDERROCS.

Article 57. Ordres d’execucio.
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1. Els deures legals d'us, conservacio i rehabilitacid dels propietaris de tota classe de
terrenys, construccions i installlacions son els que es concreten a larticle 197 del
T.R.L.U.

Aquests deures inclouen la conservacié i rehabilitaci6 de les condicions objectives
d’habitabilitat dels habitatges.

2. L’incompliment de les ordres d’execucié de les obres necessaries per a conservar les

esmentades condicions permet la inclusié de la finca en el Registre Municipal de Solars
sense Edificar.

Article 58. Declaraci6 d’estat ruings.

La declaracié de l'estat ruinds i 'acord de demolicié total o parcial de les construccions aixi
com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels
seus ocupants, s’ajustara a alld que disposa l'article 198 del T.R.L.U.

En el cas de la declaracié d’estat ruinds d'un element individualment catalogat amb nivell de
protecci6 de Bé cultural d’interés local (BCIL), préviament a l'acord de demolicid, cal
redactar un expedient de deixar sense efecte la catalogacié vigent. En aquest sentit,
correspon a la Comissio territorial del patrimoni cultural de Tarragona del Departament de
Cultura, analitzar, valorar i, si s’escau, aprovar la proposta de deixar sense efecte la
declaraci6 de béns culturals d’interés local, d’acord amb I'article 17.4 de la Llei 9/1993, de 30
de setembre, del patrimoni cultural catala.

En el cas de la declaracié d’estat ruinds d'un edifici que es trobi dins de 'ambit de proteccio
del nucli historic de Querol, préviament a la demolicié caldra un informe favorable del
departament de Cultura.
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CAPITOL V : PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA.

Article 59. Generalitats:

1. La vigilancia del POUM tendira tant a l'aspecte de defensa per al manteniment de
l'ordre urbanistic, sancionant si s’escau les infraccions, com a l'adequacio del
planejament a la finalitat que es vol assolir, amb el proposit de corregir les desviacions
provocades per l'aparicié de circumstancies noves, o pel tractament de les estimades
en un principi.

2. En la vigilancia d'adequacié del planejament a les seves finalitats, I'Ajuntament

promoura la revisid, quan es donin els suposits indicats en aquestes Normes, o la
modificacié del POUM per assolir les fites urbanistiques.

Article 60. Aspectes defensius:

1. En l'aspecte defensiu, ’Administracid municipal i els demés organs urbanistics, o amb
competéncia en materia urbanistica, vetllaran pel compliment d’aquest POUM i del
planejament que el desenvolupi, exercint les potestats que pertoquen a cadascun.

2. S’adoptaran com a mesures defensives la suspensio d’actes o d’obres, la invalidés dels
actes contra el POUM, la imposicio de sancions i la de responsabilitat patrimonial.

Article 61. Infraccions urbanistiques:

1. La vulneracié del que es disposa en aquest POUM tindra la consideracié d’'infraccio
urbanistica i comportara la invalidés de I'acte contrari, la imposicié de sancions als seus
autors i la responsabilitat patrimonial, si de la infraccié derivessin danys o perjudicis
d’acord amb el que es preveu amb els articles 199 i seglients del T.R.L.U.

2. Per a garantir 'ordre urbanistic s’adoptaran les mesures preventives o cautelars de
suspensio dels actes o suspensié de les obres que es regulen en aquest capitol.
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TITOL SEGON: REGIM DEL SOL.

CAPITOL | : FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT.

Article 62. Funcié social de la propietat del sol:

La funcio social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional (art. 33.2 de la
Constitucio) delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en
condiciona el seu exercici.

Article 63. Contingut de la propietat del sol:

1. Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han de subjectar al principi de la
funcié social d’aquest dret, dins dels limits imposats per la legislacio i el planejament
urbanistic i complint els deures fixats per aquests.

2. En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats
urbanistiques que contravinguin aquesta llei o al planejament urbanistic.

Article 64. Participacid en les plusvalues i repartiment equitatiu:

La participacio de la comunitat en les plusvalues generades per I'actuacié urbanistica dels
ens publics i dels particulars es produeix en els termes establerts per la legislaci6
urbanistica i la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

Article 65. Inexisténcia del dret a exigir indemnitzacio per I'ordenacio urbanistica dels
terrenys i construccions:

L’ordenacié urbanistica de I'is dels terrenys i de les construccions, en tant que implica
simples indicacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no
confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacio, excepte en els suposits expressament
establerts per la legislacié urbanistica i per la legislacié aplicable en matéria de régim de sol
i de valoracions.
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CAPITOL Il : REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Article 66. Régim urbanistic:

1. Elrégim urbanistic del sol, d'acord amb el previst a l'article 24 del T.R.L.U. i a l'article 30
del R.L.U., es defineix mitjangant:

a) Classificacio del sol segons el seu regim juridic.

b) Determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori, especialment
a través de la previsio dels sistemes generals.

¢) Qualificacié urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones i sistemes.

d) Lainclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuacié
urbanistica de sol urba.

Article 67. Classificacié del sol en tipus seqgons el seu régim juridic:

1. El territori ordenat per aquest POUM es classifica als efectes del regim juridic del sol i
d'acord amb el previst als articles 24 i concordants del T.R.L.U. en sol urba (consolidat i
no consolidat), sl no urbanitzable i sol urbanitzable (delimitat i no delimitat).

2. Enels planols d'ordenacio es reflecteix la classificacié del sol.

3. El soOl urbanitzable es convertira en urba per mitjia dels procediments establerts a
l'ordenament urbanistic, essent en tot cas necessaria la realitzacio efectiva de les obres
d'urbanitzacio i el compliment de llurs obligacions per part dels propietaris afectats.

4. El s0l no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el
procediment de revisi6 o modificacio del POUM, d’acord amb el que preveuen els
articles 6 i 7 d'aquestes Normes.
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CAPITOL Illl: DETERMINACIO | REGULACIO DE L'ESTRUCTURA
GENERAL DEL TERRITORI.

Article 68. Estructura general del territori:

1. Per la seva funcié en l'ordenacié del territori, el POUM qualifica el sol en sistemes i
zones.

2. Es qualifica com a sistemes els sols destinats a objectius de caracter col-lectiu i interés
general, que configuren I'estructura general i organica del territori.

3. Per la seva incidéncia en la definicié de I'estructura general i organica del territori, el
POUM distingeix entre sistemes generals i locals.

4. D’acord amb el programa d’urbanitzacio i edificacio, aquest POUM qualifica com a zona
els sols sotmesos a un régim uniforme en els que els particulars, d’'acord amb aquest
POUM i els seus document complementaris, poden exercir les seves facultats
dominicals, una vegada desglossades les superficies resultants de laplicacié dels
estandards urbanistics corresponents a sistemes locals.

5. Aquest POUM qualifica les zones compreses en sol urba i no urbanitzable.

Article 69. Sistemes urbanistics:

1. La consideracié de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat publica de les
obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys, segons disposa l'article 156 del T.R.L.U..

2. Segons l'abast del seu servei, els sistemes es classifiquen en generals i locals. El
POUM preveu de forma completa els sistemes urbanistics que son els seguients:

- COMUNICACIONS Codi CM
- EQUIPAMENTS COMUNITARIS Codi EC
- ESPAIS OBERTS Codi EO
- HABITATGE DOTACIONAL Codi HD

3. Es consideren les excepcions derivades de la legislacio i reglamentacié especifica de
determinades activitats que constitueixen serveis publics reconeguts (energia eléctrica,
etc..), i s'admet també la possibilitat de que alguns elements del sistema general
d'equipaments de nova creacié puguin ésser de titularitat privada quan reuneixin les
condicions assenyalades en aquestes Normes.
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Article 70. Zones i codis d’identificacio:

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és en funcio de la classe
de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacio, d’edificacio i d’Us que exigeixen de forma especifica a cadascuna d’elles.

2. Les zones generals que integren I'estructura general en el sol urba i en l'urbanitzable
son el resultat de creuar en el territori el binomi format pel usos globals i la forma de
I'edificacio.

3. La zona general que integra I'estructura general en el sdl no urbanitzable es determina
pel valor rural, natural, ecologic i paisatgistic que es vol preservar del procés urba i
promocionar pels seus valors intrinsecs. El sol no urbanitzable es classifica aixi per
raons d’incompatibilitat amb la seva transformacié o bé per la seva inadequacié per al
desenvolupament urba, de manera que es necessari preservar-lo per consideracions
d’utilitzacié racional del territori, de qualitat de vida i de desenvolupament urbanistic
sostenible.

4, Totes les zones generals (sol urba, sdl no urbanitzable, sol urbanitzable) es
complementen mitjangant la subdivisié en les zones que s’estableixen.

El POUM qualifica el territori en les segiients zones que es relacionen mitjangant el codi
d’identificacio dels planols d’ordenacio:

- SOL URBA:

- Nucli historic codi 1

- Urba tradicional codi 2

- Cases unifamiliars aillades codi 5
- SOL NO URBANITZABLE:

- Agricola de valor codi 21

- Espais naturals protegits codi 25
- SOL URBANITZABLE :

- Desenvolupament residencial codi 30
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CAPITOL IV:  DETERMINACIONS DEL POUM SOBRE LA
QUALIFICACIO URBANISTICA.

Article 71. Determinacions del POUM en sol urba:

El POUM precisa l'ordenacio fisica de forma detallada, tal com estableix I'apartat 2, 3,61 7
de l'article 68 del R.L.U., a través de la delimitacié dels sols segons sigui el seu desti.
Aquestes determinacions fisiques es representen en els planols d'ordenacié i en aquestes
Normes.

Article 72. Determinacions del POUM en sol no urbanitzable:

1. En sol no urbanitzable el POUM estableix les determinacions de I'apartat 8 de l'article
68 del R.L.U.

2. En el s0l no urbanitzable aquest POUM qualifica els terrenys en zones i sistemes.

Article 73. Determinacions del POUM en sol urbanitzable:

1. En sol urbanitzable el POUM estableix les determinacions de l'apartat 4, 5, 6 i 7 de
I'article 68 del R.L.U.

2. El sol urbanitzable no delimitat estara subjecte a les limitacions que estableix 'article 47
del T.R.L.U., en tant no es tramiti i s’aprovi el pla parcial de delimitacio.
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TITOL TERCER: REGIM DEL SOL. SISTEMES URBANISTICS.

CAPITOL | : DISPOSICIONS GENERALS.

Article 74. Definicié i gualificaci6:

1. Sén sistemes urbanistics els que determina l'article 34 del T.R.L.U..

2. Els sistemes que configuren I'estructura general del territori municipal de Querol i en
determinen el desenvolupament urba soén:

a) Sistema de comunicacions, (CM):
- Xarxa viaria, (codi XV)
b) Sistema d’equipaments comunitaris, (EC) :

- Equipaments, (codi EQ).
- Serveis técnics i ambientals, (codi TA).

c) Sistema d’espais oberts, (EO):

- Espais lliures, (codi VP).
- Hidrografic, (codi HI).

d) Sistema d’habitatge dotacional public, (HD):
3. La distincié entre sistemes urbanistics generals i locals fa referéncia al seu ordre i

jerarquia en relacié amb I'ordenacié urbanistica, perd no afecta en cap cas el seu réegim
juridic, el qual és el mateix per ambdds tipus.

Article 75. Titularitat i afectacié del sol i del subsol:

1. El sol que el POUM afecta a sistemes urbanistics, queda vinculat a aquest desti, la
titularitat i afectacié publica a I'is general o al servei public, i per aquesta titularitat i
desti, 'aplicacio del régim juridic propi del domini public és operativa només després de
que l'Ajuntament hagi adquirit el sol, mitjancant qualsevol dels titols amb eficacia
translativa, inclosa I'expropiacié for¢osa, cessio gratuita o ocupacid directa en aquells
casos en que sigui procedent per llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio, el
s0l continuara essent de propietat privada, pero estara vinculat al desti assenyalat.
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2. La mutacié de desti dels sistemes requerira la revisié o modificacié del POUM, d’acord
amb allé que preveuen aquestes Normes.

3. Sense perjudici d'alldo que disposa la legislacié especifica en la matéria, el POUM admet
la titularitat privada i el desti a sistemes en aquells casos en qué aquesta titularitat
privada i el desti siguin compatibles, sempre que es demostri fonamentadament que
I’Ajuntament no pot assumir la seva gestid, sense perjudici de la potestat administrativa
de revocacio de l'autoritzacio d’explotacio.

4. D’acord amb [larticle 39 del T.R.L.U., el subsol de les diferents classes de sol resta
sotmés a totes les servituds administratives necessaries per a la prestaciéo de serveis
publics o d'interés public. Unicament cal una actuacié expropiatoria en el cas que la
utilitzacié del subsol per aquestes finalitats sigui incompatible amb I'aprofitament
urbanistic atribuit als terrenys.

5. L'Gs de l'aprofitament urbanistic i la implantacié d’'infraestructures en el subsol estan
condicionats en qualsevol cas a la preservacio de riscs, i també a la proteccid de les
restes arqueologiques d'interés declarat i dels aqiiifers classificats, d’acord amb Ia
legislacié sectorial respectiva.
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CAPITOL II: SISTEMA DE COMUNICACIONS (CM).

Article 76. Definici6:

El sistema urbanistic de comunicacions comprén les infraestructures necessaries per a la
mobilitat de les persones i de les mercaderies: carreteres, camins i carrers, i altres
infraestructures relacionades amb el transport col-lectiu definides en l'article 34 del T.R.L.U..

SECCIO PRIMERA: XARXA VIARIA (codi XV)

Article 77. Definicié:

El sistema viari comprén els espais i instal-lacions reservades per transport terrestre com
carreteres, carrers, camins i els aparcaments, per tal d’assolir nivells de mobilitat i
accessibilitat adients.

Article 78. Tipus de vies:

1. Els sols destinats a sistema de comunicacions es classifiquen en:

a) Xarxa territorial basica (codi XV1):

Son les vies de caracter supramunicipal que tenen la funcié de garantir la mobilitat i
accessibilitat del municipi amb la resta del territori.

Les vies que creuen el terme municipal sén:

- C-37: Carretera de Valls a Igualada.

- TV-2441: Carretera de Santes Creus.

- T-244: Carretera de Vendrell.

- T-201: Carretera d’Esblada a Santa Perpétua de Gaia.

El projecte, construccid, conservacio, finangament, Us i explotacié d’aquestes vies
es regulara segons el que disposa la legislacio sectorial vigent.

b) Vialitat basica local (codi XV2):

Inclou la vialitat urbana i interurbana estructurant del municipi.
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C) _Xarxa viaria complementaria (codi XV3):

Formada per la vialitat urbana d’us intern en sol urba i la que determinaran en els
sectors de sol urbanitzable.

d) Xarxa viaria complementaria rural (codi XV4):

Compren els camins, carrerades, camins agricoles i senders que estructuren el
territori, comuniquen els nuclis i donen accés a les finques. S’estableixen cinc
categories; principals, basics, secundaris, terciaris i complementaris.

Les vies pecuaries es regeixen per la Llei 3/1995, de vies pecuaries (article 65).

e) Vialitat de transit restringit o especific (codi XVr):

Pot formar part de la xarxa territorial, basica o complementaria. Inclou les arees de
passeig i de vianants que el POUM determina amb caracteristiques especials.

f) Les arees d’aparcament (codi XVa):

Son els espais publics lligats a la xarxa viaria, especifics per al aparcament de tot
tipus de vehicles.

2. Aquest POUM reflecteix el tragat de tota la xarxa viaria en sol urba consolidat i no
urbanitzable i preveu el tragat de la xarxa basica local en sol urba no consolidat i
urbanitzable. En sol urba no consolidat i urbanitzable, l'establiment de la vialitat
complementaria correspon al planejament parcial que haura d’interpretar les pautes i
indicacions establertes en aquest POUM a fi d'estructurar de forma coherent el sistema
viari, en el marc dels estandards fixats per a cada sector.

Article 79. Desenvolupament:

1. Les linies que delimiten la vialitat basica local en sol urba no consolidat i urbanitzable en
els planols d'ordenacid, indiquen la magnitud i disposicié del sol reservat per a aquesta,
aixi com la seccié basica més adequada al carrer.

2. En sol urba no consolidat i urbanitzable, els projectes d’'urbanitzacié assenyalaran les
alineacions i rasants i precisaran el disseny de cadascuna de les vies en el que fa
referéncia a la distribucié de calgades per a vehicles, voreres i passos per a vianants,
elements d'arbrat i superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la qualitat
ambiental o de proteccidé de les arees urbanes, seguint les directrius que figuren a
'Annex 4 d’aquestes Normes.

3. En la regulacié del sol no urbanitzable es preveu el régim i mesures urbanistiques en
relacié amb la xarxa viaria de camins.

Article 80. Titularitat:
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El sol qualificat de vialitat de transit restringit o especific i arees d’aparcament, tant general
com local, ha de ser de titularitat pablica, encara que en alguns casos es podran celebrar
acords o contractes amb entitats de manteniment.

Article 81. Regim general:

1. En l'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccié, I'is, l'explotacié i la
conservacié de la xarxa viaria s’ha d’observar allo que disposen aquestes Normes i la
legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals, autonomiques,
provincials 0 municipals.

2. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa territorial basica que discorri per
s0l no urbanitzable, és preceptiva la redaccié i 'aprovacié d’'un pla especial d’ordenacioé
viaria.

3. Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la legislacio

sectorial vigent sobre limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via
publica, com també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Article 82. Protecci6 del sistema viari:

1. EIl conjunt de vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa
territorial basica estan sotmeses, d’acord amb la legislacid de carreteres, al seguent
regim de proteccio referent a zones de domini public, de servitud, d'afectacio i linia
d’edificacio:

a) Zona de domini public.

Franja de terreny a cada costat de la via mesurada des de l'aresta exterior de
'explanacié de vuit metres en les autopistes i vies preferents i de tres metres
d’amplada en les carreteres convencionals. En la zona de domini només es poden
realitzar les obres i les actuacions directament relacionades amb la construccio i
explotacié de la via i els seus elements funcionals.

b) Zona de servitud.

Franja de terreny a cada costat de la via delimitada interiorment per la zona de
domini i exteriorment per dues linies paral-leles a I'aresta exterior d’explanacié a
una distancia de vint-i-cinc metres en les autopistes i vies preferents i de vuit metres
en les carreteres. En la zona de servitud només es poden realitzar els usos i
activitats préviament autoritzats que siguin compatibles amb la seguretat de la via i
amb la finalitat propia d’aquesta zona.

c) Zona d’afectacio.

Franja de terreny a cada costat de la via delimitada interiorment per la zona de
servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a I'aresta exterior d’explanacié a
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una distancia de cent metres en les autopistes i vies preferents, de cinquanta
metres en les carreteres convencionals de la xarxa basica i de trenta metres en la
resta de carreteres.

En la zona dafectaci6 només s’admeten sense autoritzacié prévia els usos
agricoles que siguin compatibles amb la seguretat viaria i només es poden fer obres
d’enjardinament o viaries.

d) Linia d’edificacio.

La linia d’edificacié s’estableix a banda i banda de la carretera a un distancia de
cinquanta metres en les autopistes, vies preferents i variants, i de vint—i—cinc metres
de l'aresta exterior de la calgada en la resta de carreteres. En la zona compresa
entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obres de construccio,
reconstrucci6 o ampliacio, llevat des de que siguin imprescindibles per la
conservacié i manteniment de les construccions existents.

2. Enles vies existents com en les projectades de la xarxa viaria es grafien fent coincidir la
zona de domini public amb la qualificacié de sistema viari.

3. En sol urba la zona de domini public dels trams urbans i travesses coincideix amb les
alineacions del planejament vigent.

4. Per a les vies de la xarxa urbana que el POUM preveu esdevinguin eixos de
comunicacio territorial es determina a la documentacié grafica afectacions i proteccions
analogues a les d’aquesta xarxa.

5. El POUM preveu la reserva de sol dins del sistema de comunicacions per a
aparcaments determinats amb la codi XVa.

6. EI conjunt de camins rurals previstos pel POUM i que queden dins del sol no
urbanitzable tenen les proteccions i restriccions de separacié determinades al sol no
urbanitzable.

7. Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies no vinculen la
forma concreta dels enllagos, i les seves alineacions i rasants es fixen en els plans
especials o en els projectes d’obres. En el supdsit en el que els projectes definitius
precisin menys sol que el previst, el sol conservara la qualificacié com a reserva per a
futures ampliacions.

Article 83. Necessitat de llicéncia:

1. Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats previstes per aquestes
Normes en zones adjacents a les que formen part del sistema viari estan subjectes en
tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la llicéncia municipal.

2. L'Administraci6 municipal requerira dels organs competents en matéria d'obres
publiques, l'informe preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies
especifiques determinaran la denegacié de la llicéncia municipal.
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Article 84. Publicitat:

La col-locacié de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de
qualsevol via publica, esta subjecte a llicéncia municipal prévia, havent-se d'observar els
procediments especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les carreteres.

Article 85. Estudis d’'impacte ambiental:

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d’urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el
tracat definitiu d’'una via, inclosa dins la xarxa territorial, ha d’anar acompanyat del
corresponent estudi d'impacte ambiental que valori I'impacte ecologic i defineixi les
intervencions necessaries per pal-liar-ne els efectes, d’acord amb la legislaci6é sectorial
vigent (R. Decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la Llei 6/2001, de 8 de
maig), i en els termes que s’estableixen.
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CAPITOL lIl : SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (EC).

Article 86. Definicié i réegim.

1. Comprén els sols que es dediquen a equipaments (codi EQ) i a serveis técnics i
ambientals (codi TA) destinats a usos publics o col-lectius al servei de les persones com
els de caracter administratiu, religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de
serveis técnics i de transport i d’altres d’interés public i social.

2. El sol previst per a nous equipaments, llevat de l'adscrit per ampliacions dels
equipaments privats existents, sera, en execucié d'aquest POUM i dels instruments que
el desenvolupin, de titularitat publica, si bé la gestio pot atribuir-se al sector privat.

3. Els equipaments privats existents en la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, podran
conservar el seu Us i titularitat privada si s6n conformes a I'ordenacié per al sol, Us i
edificacié d’aquestes Normes.

4. En els equipaments s'admetra la titularitat privada sempre que es compleixin els
seguents requisits:

a) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats
religioses, cientifiques, benéfiques i d'assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents i serveis tecnics a les que reconeguin la seva utilitat publica o interés social.

b) Que sobre els terrenys en questi6 no es prevegi legalment per a idéntica fi,
I'actuacio publica.

¢) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial que
s'inscriu i es respecti dins de les finalitats especifiques per a equipaments, la
igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. En els supodsits en que s'admeti la titularitat privada de l'equipament, el sol no pot

provenir ni de I'expropiacio forgosa ni de cessions gratuites en favor de I'administracié
actuant.

Article 87. Determinacions i assignacié d’'usos:

1. En sol urba i no urbanitzable, el POUM indica de forma detallada la localitzacié de cada
equipament i usos principals, excepte en les arees en les que es preveu el
desenvolupament obligatori mitjangant plans especials urbanistics i plans de millora
urbana.

2. En el sol urba no consolidat i urbanitzable, el POUM estableix els estandards
corresponents als equipaments i determina la localitzacié dels elements més basics per
al conjunt.
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3. Sempre que no es disminueixi la superficie global dels equipaments, podra variar-se
I'assignacio de I'Us principal vigent, mitjancant pla especial d'iniciativa publica o privada.

Article 88. Concessions per a equipaments:

1. Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris que I'Ajuntament o qualsevol altra
administracié hagin adquirit per qualsevol titol de dret administratiu o civil, inclosa la
cessid obligatoria i gratuita per part dels propietaris de sol, podran atorgar una
concessié administrativa per a que lesmentat sol sigui destinat a l'equipament
comunitari previst al POUM.

2. En tot cas, la concessio es portara a terme només quan I'Ajuntament o I'’Administracid
publica corresponent no pugui fer-se carrec, per motius fonamentats i raonables, de la
seva execuci6 o gestio.

3. La concessio s'atorgara d’'acord amb les disposicions legals i sera requisit previ per a
oferir la concessio, la redacci6 i exposicié al public d’'una Memodria justificativa de la seva
no assumpcid i gestid per part dels organismes publics corresponents, aixi com la
fixacio del termini de la seva durada. L’exposicié es fara de forma clara i precisa per tal
de garantir la comprensié del public.

4. El document que formalitzi la concessio establira les condicions que haura de complir el

concessionari, les bases del qual seran establertes a la Memoria a la que s’ha fet
esment al paragraf anterior.

SECCIO PRIMERA: EQUIPAMENTS (codi EQ)

Article 89. Tipus d’equipaments i usos:

1. Elsistema d'equipaments compren els terrenys destinats als usos seguents:

- EQ1: Esportiu, (institucions esportives obertes).

- EQ2: Docent, (centres escolars, instituts, universitats i instal-lacions
vinculades).

- EQS3: Administratiu, (centres publics al servei de 'Administracié no inclosos en
altres tipus).

- EQ4: Sanitari-assistencial, (assisténcia sanitaria, ambulatoria, hospitalaria,
residéncies, etc.)

- EQS5:  Cultural-social-religios, (centres socials, civics, biblioteques, museus,
esglésies, ermites).

- EQ6: Funerari, (cementiris, tanatoris).

- EQ7: Seguretatidefensa,

- EQ8: Transport, (estacions d’autobus i aparcament).

- EQ9: Sense Us especific assignat.
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2. Dins de cada zona s’admeten com a usos principals els assignats amb el codi numéric
tanmateix en el cas de titularitat publica son admesos altres complementaris que no
siguin incompatibles amb el principal.

Article 90. Condicions d'edificacio:

1. L'edificacié en les arees d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels
diversos equipaments, al paisatge i/o a I'ordenacié general del teixit urba en que es
situen.

2. Els parametres d'ordenacié de I'edificacié per als nous equipaments es regulara de la
forma seguent:

a) En sol urba i pels equipaments de titularitat publica els parametres seran els que
determini el programa de necessitats i I'interés public, pels de titularitat privada els
corresponents a la zona on s’ubiqui.

b) En el sol urbanitzable els parametres d’ordenacié de I'edificacio els fixara el
planejament derivat.

c) En sol no urbanitzable les edificacions seran aillades i les seves caracteristiques
respondran a les necessitats de I'is al que es vinculin.

SECCIO SEGONA: SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS (codi TA)

Article 91. Definici6:

1. El sistema de serveis técnics i ambientals comprén els terrenys destinats als usos
seguents:

- TA1: Infraestructures complementaries per [I'abastament daigua (pous,
potabilitzacid, diposits).

- TA2: Energia (centrals eléctriques, estacions transformadores, parcs eolics,
centrals de gas).

- TA3: Ladepuracié i sanejament (depuradores, llagunatges)

- TA4: Residus (deixalleries, plantes de reciclatge, triatge, compostatge,
abocadors...)

- TA5: Les de telecomunicacions radioeléctriques i de georeferenciacié (antenes
de telefonia, televisid, centres de comunicacio)

- TA6: Els sistemes de reg.

- TAT7: Altres possibles sense Us especific assignat.
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2. Son sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser privats.

Article 92. Usos i condicions d’edificacio:

1. S’admetran els usos principals directament vinculats a la instal-lacié o servei técnic
ambiental assignat, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades per la legislacio sectorial que els reguli, aixi com d’altres complementaris que
no siguin incompatibles amb el principal.

2. Els espais lliures d’edificacié a I'entorn d’aquestes installacions rebran un tractament
d’espais lliures amb vegetacié autdctona i compatible amb els usos previstos.

3. Les construccions d’aquestes instal-lacions respondran a les necessitats especifiques
derivades dels serveis.

Article 93. Proteccié del sistema de serveis técnics i ambientals:

1. Energia.

a) En les linies eléctriques aéries en sol no urba, s’ha fixat de forma genérica unes
franges de proteccid a cada banda de I'eix, de 25 i 12m per a les d’'alta i mitja tensio
respectivament, tanmateix en el cas de requerir major concrecié aquesta servitud
es calculara segons la legislacio sectorial.

b) En les de baixa s’estara al que determini el Reglament electrotécnic de baixa tensio.
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CAPITOL IV: SISTEMA D'ESPAIS OBERTS (EO).

Article 94. Definici6:

1. Comprén els sols de titularitat publica ordenats com espais lliures o zones verdes i els
vinculats als cursos d’aigua, definits en l'article 34.6 de la T.R.L.U.

2. Esdistingeix entre:

- Espais lliures o zones verdes (codi VP).
- Hidrografic (codi HI).

Article 95. Titularitat:

1. El sol qualificat com a espais lliures ha de ser de titularitat publica.
2. Els terrenys destinats al sistema d’espais lliures podran ésser expropiats actuant aquest

POUM com a titol legitimador de I'expropiacié segons el procediment legalment
establert.

SECCIO PRIMERA: ESPAIS LLIURES O ZONES VERDES (codi VP).

Article 96. Definici6:

1. Aquesta categoria I'integren els parcs, places, jardins i zones verdes i els espais de
lleure, oci i esport, actuals o de nova creacié, que conformen el sistema d’espais
lliures publics definit a I'article 34.6 del T.R.L.U..

2. Aixi mateix el POUM distingeix entre:

- VP1: parcs.

- VP2: places, superficie no necessariament arbrada.
- VP3:jardins urbans.

- VP4: espais de joc infantil.

- VP5: altres sense Us especific assignat.

3. Enla previsié de sols adscrits al sistema general d’espais lliures publics s'ha complert el
previst a l'article 58.1f del T.R.L.U..

DOCUMENT 3: NORMES 54



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

Article 97. Determinacions del POUM:

1. Aquest POUM estableix la regulacié dels espais inclosos en la categoria d’espais lliures
publics en qualsevol tipus de sol.

2. En sol urba i no urbanitzable es fixa la localitzacié dels parcs, jardins, zones esportives i
d'esbarjo publiques. No obstant, aquesta localitzacié podra precisar-se mitjangant plans
especials que com a desenvolupament obligatori del POUM, han de redactar-se en les
arees o unitats en que aixi s'estableix.

3. Amb referéncia als parcs, jardins i zones esportives d'expansié i esbarjo publiques que
s'han de reservar en el sol urbanitzable, aquest POUM estableix els estandards
corresponents i preveu la localitzacié dels que son basics per a l'estructuracié conjunta
del municipi.

Article 98. Condicions d’ordenacio:

1. El sistema d’espais lliures s’haura d’ordenar preferentment amb arbrat i enjardinament
mediterrani. S’admetran fonts, estanys, brolladors, talussos, escales, rampes, tanques i
elements ornamentals, evitant en les solucions constructives la impermeabilitzacié del
sol.

2. En la configuracié i ordenacié d’aquests espais s’aplicaran criteris de sostenibilitat. Aixi
el disseny ha de garantir un minim consum de recursos i maxima conservacio, segons
es detalla a 'Annex 6.
3. Seran d’aplicacio les seglents directrius:
a) Utilitzacié d’espécies autdctones, agricoles, forestals i ornamentals tradicionals,
adaptades a la climatologia mediterrania, les condicions edafiques locals i resistents
a les plagues.

b) Minimitzacié del consum d’aigua amb sistemes de reg eficients.

c) El disseny de les zones verdes es preveura la preservacio dels elements d’'interes
existents tals com, arbrat agricola i ornamental, cultura pedra seca i de l'aigua.

Article 99. Parcs (codi VP1):

1. Aquesta categoria la integren aquells espais lliures publics, de superficie superior a una
hectarea i que donen servei al sistema urba del municipi. Comprenen arees de boscos i
matolls. Per la seva important extensié i per la seva posicio respecte el teixit urbanitzat,
realitzen una funcié de proteccid, de limit i/o articulacié entre els diversos creixements
del sistema urba i entre aquest i els sols no urbanitzables.
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2. Usos:

a)

b)

c)

d)

En els parcs publics només es permetran els usos i activitats de caracter public que
siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests sols com a
espais lliures.

Dins dels terrenys qualificats de parcs a més de I'is propi de lleure i joc i sense
perdre la naturalesa de domini public s’admeten al seu interior espais per a
equipaments comunitaris en les condicions que s’estableixen els usos col-lectius de
caracter fix o eventual seguents.

- Sociocultural.

- Educatiu.

- Esportiu.

- Recreatiu.

- Comercial i oficines i serveis complementaris dels primers.
- Aparcament vinculat als usos anteriors o als del parc.

- Serveis técnics i ambientals.

Si existeixen edificacions dins 'ambit del Parc i no estan incloses dins del Cataleg
de Béns d'Interes, es permetra el seu enderroc i la construccié d’'una edificacié en
un indret millor situat per a I'ordenacié del parc.

El sostre maxim permés per als usos previstos al punt anterior no passara del 5%
de la superficie del parc amb la condicié de que no es produeixen restriccions de
cap mena al lliure accés i utilitzacié de la zona verda pel public en general.

En els casos que el sistema de parcs es trobi proper a la llera d’'un barranc o riera,
el seu tractament sera tal que haura de permetre I'ampliacié i recuperacié de la
franja de vegetacio de ribera i de bosquetons naturals i seminaturals, conservant un
Us natural amb un tractament diferenciat de la resta de zones verdes urbanes.
D’aquesta forma es conservara una franja amb un entorn d’interés natural, que
permeti recuperar o potenciar aquestes zones per a les funcions ecologiques de les
rieres.

3. Condicions d’edificacio:

Les edificacions al servei dels parcs i jardins publics i els usos admesos, hauran
d'observar les segients condicions:

Algcada maxima: 5,00 m.
Ocupacié maxima: 5%, i 20% per pistes i camps esportius.

Es conservara preferentment la vegetacié original o replantaran amb les espécies
de ’Annex 6 en un 50% de la seva superficie com a minim.

Article 100. Places, jardins urbans, espais de joc infantil i altres (VP2, VP3, VP4 i

VP5):
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1. Son els terrenys destinats a places, de superficie no necessariament arbrada (VP2),
jardins urbans de reduida dimensié destinats al repos i lleure (VP3), els espais de joc
infantil (VP4) i altres sense Us especific (VP5).

2. Usos:

No es permeten altres usos que els de lleure, passeig o joc i de forma complementaria,
i en les condicions establertes, els admesos als parcs urbans.

3. Condicions d’edificacio:

Les edificacions al servei del parc hauran d’observar les seguents condicions:
- Algada maxima: 4,00 m.

- Ocupacié maxima: 3%, i un 30% per a pistes i camps esportius.

SECCIO SEGONA: HIDROGRAFIC (codi HI).

Article 101. Definicié i requlacio:

1. Comprén el conjunt d’espais lliures de llera i les seves riberes del cicle de l'aigua: rius,
rieres, torrents, lamines d’aigua, fonts naturals que estructuren el territori i que es
corresponen amb la zona fluvial definida l'article 6 del R.L.U.. En cas que aquesta no
estigui definida amb precisio, es delimita amb criteris fisics (ambit), topografics (talussos
i murs) o ambientals (vegetacio de ribera).

2. Els espais inclosos en el sistema hidrografic seran de titularitat publica.

3. En aquests sistema és d’aplicacio el que determina el Text Refés de la Llei d’Aigues,
R.D.L. 1/2001, de 20 de juliol (T.R.L.A.), i el Reglament de Domini Public Hidraulic, R.D.
849/1986, d'11 d’'abril (R.D.P.H.).

4. A banda i banda del marges lleres es delimiten zones de proteccié (servitud i policia)
d’acord T.R.L.A, essent regulats els usos d’aquesta zona pels articles del 6 al 8 del
R.D.P.H. i essent competéncia de 'ACA el modificar aquestes zones.

5. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 25m, a
l'interior de la qual no s’admet cap tipus de construccié a excepcio de les de millora i
proteccio de I'entorn de la propia font.

6. Les bases que es realitzin per a la conduccié de I'aigua vinculades a 'activitat agricola o
forestal no formen part del sistema hidroldgic. No obstant aix0, en la seva execucio es
garantira el sistema natural de recorregut de les escorrenties d’aigua, de forma que les
actuals conques de les rieres o els torrents no es vegin afectades significativament pels
possibles canvis de superficie de recepcio.
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Article 102. Zonainundable:

Esta constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades
a la preservacio del regim de corrents i de les planes d’inundacié per episodis
extraordinaris.

S’estableixen tres zones fluvial, sistema hidric i la zona inundable per periodes
extraordinaris la definicio, limitacié d’usos i edificacions es determina a l'article 6 del
R.L.U..

El POUM defineix les zones fluvial, sistema hidric i la zona inundable en sol urba.
En sol no urbanitzable el POUM determina dins del sol de proteccié especial, espais
naturals protegits (codi 25) i dins del sol de proteccio territorial, agricola de valor (codi

21), la totalitat de les zones inundables del sistema hidrografic.

En sol urbanitzable sera el planejament derivat qui amb els corresponents estudis
hidraulics i hidrologics delimiti les diferents zones.
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CAPITOL V: SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (HD).

Article 103. Definicid i regim.

1. Comprén els terrenys destinats a habitatges dotacionals publics.

2. Aquest sistema compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer
els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitat d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides.

3. El sistema d’habitatges dotacionals sera de titularitat publica i per tant de domini
public

4. L’Ajuntament establira per Reglament o Ordenanca el régim normatiu del servei
public social implantat, en la qual es determinin els possibles destinataris, la forma
d’acceés al servei i la durada d’aquest.

5. La forma de gestio sera directa o fins i tot indirecta, a través de concessié. La relacio

dels gestor amb els usuaris sera administrativa o privada, segons la naturalesa
juridica del primer.

Article 104. Condicions d’edificacio.

1. L’edificaci6 en les arees d’aquest sistema s’ajustara a les necessitats funcionals del
propi sistema i/o al teixit urba on s’ubica.

2. En tot cas, sempre haura d’ajustar-se a la legislacié sectorial en vigor en matéria
d’habitatge.

3. Es permeés la destinacio de les plantes baixes dels edificis d’habitatges dotacionals
per a equipaments publics.
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TITOL QUART: REGIM DEL SOL. SOL URBA.

CAPITOL | : DISPOSICIONS GENERALS.

Article 105. Definicid i tipus.

Per a la regulacié del sol urba s'estableixen les zones i subzones seglents; per a les quals
es determinen les condicions de parcel-lacid, edificacio i Us.
1. Nucli historic (codi 1)

- Centre historic (1a)
- Nucli obert (1c)

2. Urba tradicional (codi 2)

- Eixample entre mitgeres (2a)
- Eixample semi aillat (2b)

3. Cases unifamiliars aillades (codi 5)
- Parcella de 401m2 a 800m2 (5b)

- Parcel.la de 801m2 a 1.500m2 (5c)
- Parcel.la superior a 1.500m2 (5d)

Article 106. Desenvolupament del POUM:

1. El desenvolupament del POUM en el sol urba tan sols exigeix I'aprovacio de les figures
de planejament que siguin especificades expressament, i/o dels projectes
d’'urbanitzacié, de reparcel-laci6 o d’expropiacié en quant als poligons d'actuacio
urbanistica.

2. Excepte en els suposits del paragraf anterior, 'Ajuntament pot concedir llicencies
urbanistiques o d’activitat seguint les determinacions d’aquest POUM i sense la
necessitat d’altres documents urbanistics, amb independéncia de l'obligatorietat de les
cessions i de la urbanitzacié de sistemes que siguin necessaris per assolir la condicié
de solar en parcel-les individualment afectades.

Article 107. Alineacions i rasants:
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1. Els planols d’ordenacié defineixen les alineacions del sol urba, les quals resultaran
precisades si cal per plans especials urbanistics, per projectes de reparcel-lacié o
d’expropiacid6 o per les llicencies urbanistiques, instruments tots ells que poden
desenvolupar els criteris d’ordenacio i d’'urbanitzacié proposats pel POUM.

2. En tot el que no resulti modificat pel POUM, continuen vigents les actuals alineacions i
rasants.

Article 108. Tractament del sol urba:

1. Es una finalitat essencial del POUM la preservacié del teixit urba ja edificat, definint
pautes d’intervencié que en facin possible el manteniment com a contenidor d’'un cos
social i de les activitats compatibles amb aquesta forma.

2. La trama urbana construida esta feta amb parts diferenciades que es recolzen i
s’estructuren de formes diferents. EI POUM tracta d’identificar les arees homogénies, la
seva formacio i els problemes actuals en qué es troben, als efectes d’intervenir d’una
manera meés escaient a cada sector o zona. A les arees ja consolidades i densificades,
cal optar per un criteri d’esponjament i de manteniment. A les arees encara no
completes, s’admeten intervencions que no han de ser abusives, amb la trama ja
existent; igualment, a d’altres indrets, els usos dels quals han quedat obsolets, cal
adequar-los a la resta.

3. Agquest tractament de I'espai edificable ve complementat en el POUM per les actuacions

previstes en el sistema viari, per la definicio dels espais publics i dels equipaments, i per
la resolucioé dels usos i limits del teixit, tal i com s’indica en els planols d’ordenacié.

Article 109. Poligons d’actuacié urbanistica:

1. Aquest POUM delimita en arees de sol urba, poligons d'actuacié per a I'execucio
conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacié dels poligons d'actuacié produeix els efectes prevists a la legislacio
urbanistica vigent.

3. Els poligons d'actuacié urbanistica que aquest POUM preveu queden definits en els
planols d'ordenacio.

4. La descripcio, objecte, condicions d’ordenacio, gestié, urbanitzacié i mediambientals

que els determina es relacionen en el Capitol Ill, Poligons d’actuacié urbanistica, Plans
especials urbanistics i Plans de millora urbana.

Article 110. Plans especials urbanistics i de millora urbana:
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1. Com a desenvolupament d’aquest POUM, i en els indrets en que les condicions dels
habitatges presentin greus deficiencies, calgui millorar o recuperar el paisatge urba,
realitzar operacions de rehabilitacié o de reforma interior o complir finalitats similars,
poden formular-se i aprovar-se plans especials urbanistics i plans de millora urbana,
d’acord amb els articles 67 i 70 del T.R.L.U.

2. Aquest POUM preveu d’acord l'article 70.2.a del T.R.L.U., plans de millora urbana amb
I'objectiu de completar el desenvolupament urbanistic, revisar 'ordenacio, regularitzar i
millorar la urbanitzacio6 i fer les cessions per sistemes que s’escauen.

3. Determinacions generals pels sectors de desenvolupament:

- El planejament haura de justificar la suficiencia de recurs d’aigua i la seva xarxa
actual d’abastament en alta del municipi per afrontar les futures demandes d’aigua
derivades del desenvolupament del sector. Si el balang hidric posa de manifest una
manca de recurs, caldra definir les actuacions per assegurar I'abastament de les
futures necessitats.

- L’articulat normatiu del planejament derivat recullira la necessitat de regularitzar
davant de [I'‘Administracié hidraulica, mitjancant I'obtenci6 de [l'autoritzacié
d’aprofitament o bé de la concessio d’aiguies, els aprofitament d’aiglies superficials
0 subterranies.

- El planejament derivat incorporara els calculs hidrologics i hidraulics del sector
determinats segons el document técnic “Guia Técnica. Recomanacions técniques
per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per 'ACA, si s’escau.

- El planejament haura d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
d’acord el que determina el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, si s’escau.

- El planejament derivat incorporara un estudi de risc d'incendi per identificar els
terrenys que haurien de quedar alliberats del procés urbanitzador i/o d’edificaci6 i/o
les mesures a adoptar per reduir la vulnerabilitat, si s’escau.

- El planejament adoptara solucions per garantir la preservacié dels elements del
patrimoni historic, artistic, arqueoldgic, natural, mediambiental i paisatgistic aixi com
els masos i cases rurals dins de | sector.

- El planejament haura de contemplar i tenir en compte els resultats d’'una
prospeccié arqueoldgica als sectors i en el cas de que ja es conegui I'existéncia
de jaciments o arees d’expectativa arqueoldgica, els resultats de les
corresponents delimitacions arqueoldgiques

4. La descripcio, objecte, condicions d’ordenacio, gestio, urbanitzacié i mediambientals

que els determinen es relacionen en el Capitol lll, Poligons d’actuacioé urbanistica, Plans
especials urbanistics i Plans de millora urbana.

Article 111. Ordenances d'edificacid i Us:

Les Normes d'aquest capitol i les ordenances d’edificacio, Us i estética incorporades en els
annexos, amb els complements i remissions que expressament es preveuen, constitueixen
el cos normatiu del sol urba.
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CAPITOL Il : REGULACIO DEL SOL URBA.

Article 112. Nucli historic (codi 1):

1. Definicio:

Aquesta zona comprén la trama urbana corresponent al nucli fundacional i historic de la
poblacid amb ordenacio en illes tancades de forma irregular i edificacié entre mitgeres
alineada a vial o amb altres ordenacions tradicionals més disperses amb espais lliures
privats.

Les normes regulen tant les obres de nova edificacié com les de conservacio i millora
de les existents.

L’objectiu del POUM és preservar el nucli mantenint I'estructura urbana i edificatoria,
fomentant la millora de les condicions d’habitabilitat, seguretat, salubritat i ornament
public.

Diferenciem dins d’aquesta zona:
a) Centre historic (codi 1a)

Format per les illes més denses a I'entorn dels carrers Andorra, Franca, Josep
Cama, Santa Maria i la Plaga Sant Sebastia.

Totes elles conformen el conjunt de proteccié “centre historic” del Cataleg de béns
protegits.

Tambeé s’inclou en aquesta zona les illes del caseriu de Bonany.

b) Nucli obert (codi 1c)

Format per les peces d’ordenacié tradicional aillada, basades en el reconexement
de la parcel.lacié historica, que combinen edificacid principal amb altres de
complementaries i espais lliures privats sovint confrontant a vial. Es voluntat del
POUM preservar aquests conjunts que es relacionen i integren en la trama urbana
existent de forma particular.

2. Condicions de parcel.lacio:

a) Centre historic (codi 1a)
Caldra mantenir 'actual estructura parcel.laria.
No s’admeten segregacions ni agrupacions de solars a excepcié d’aquells que no
assoleixin la superficie minima per ubicar un habitatge d'acord amb els
requeriments minims de la normativa d’habitabilitat vigent.

b) Nucli obert (codi 1c)

S’ha de mantenir I'actual estructura parcel-laria.

3. Condicions d'edificacio:
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a) Centre historic (codi 1a)

= Tipus d'ordenacié:
L'existent. Generalment edificacié alineada a vial ocupant la totalitat de la
parcel.la o amb patis interiors i/o eixides.

= Densitat maxima d’habitatges:

L’existent.

En el cas d’enderroc, nova planta o gran rehabilitaci6 el nombre maxim
d’habitatges (N) a excepcid de les promocions d’iniciativa publica i/o privada
acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit, sera sempre que s’edifiqui més
d’'un, el resultant de I'aplicacid de la seguient formula:

- N=S(m2)/90

Essent;

N = nombre maxim d’habitatges. (Nombre enter, la part decimal resultant
no computara).

S = sostre maxim edificable en plantes pis i sota coberta. (cossos sortints
no comptabilitzen)

- També, el conjunt d’habitatges resultant haura de tenir una mitja de
superficie util minima interior de 70m2 per habitatge, si s’edifiquen més de
dos.

= Edificabilitat maxima:

Manteniment de la volumetria existent.

En cas d’enderroc, nova planta o gran rehabilitacié la resultant de I'aplicacié de
les condicions d’ordenacié de la zona: algada reguladora, fondaria edificable i
espai interior d’illa

» Fondaria edificable:
L’existent.
En el cas denderroc, nova planta o gran rehabilitacié les edificacions no
superaran els 12,00 m.
La planta baixa podra ultrapassar aquesta fondaria, si no contempla usos
d’habitatge en les condicions establertes en aquestes Normes.

= Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:

L’existent.
En el cas d’enderroc, nova planta o gran rehabilitacio les seglents:

- 3,50m. per a PB.

- 6,50m. per a PB + 1PP.

- 8,50m. per a PB + PP + SC (sota coberta).
= Coberta:

- Plana; tipus terrat a la catalana.
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- Inclinada; amb pendent maxim 35%, les linies d’arrencada es situaran a les
fagcanes principals i posteriors, i els careners seran paral-lels a aquestes.

= Sota coberta:
L’existent.
En el cas d’enderroc, nova planta o gran rehabilitacié s’admet per a usos de
I'habitatge de I'tltima planta.

= Cossos sortints:
Solament s’admeten els oberts a fagana de carrer amb les segulents limitacions:
- Vol maxim; 40cm.

- Longitud maxima de vol; 1/3 de 'amplada de fagana, amb una amplada
maxima de balcd d'1,50 m.

= Elements sortints:
Segons condicions dels Annexos 1 i 3 d’aquestes Normes.
= Reculades:
No s’admeten. L’edificacio s’haura d’alinear a fagana en la seva totalitat.
=  Soterrani:
L’ocupacio sera com a maxim la mateixa de la planta baixa.
= Espai interior d'illa:
L’espai interior d’illa es mantindra preferentment enjardinat.
b) Nucli obert (codi 1c)
= Tipus d'ordenacié:

L’existent. Generalment edificacié aillada o excepcionalment alineada a vial o
adossada a mitgera.

= Densitat maxima d’habitatges:

L’existent, i com a maxim un habitatge per cada 1.200m2 de parcel.la en régim
de divisi6 horitzontal.

= Edificabilitat maxima:
Manteniment de la volumetria existent.
En cas de reconstruccid, gran rehabilitacid, nova planta o ampliacié de
Iexistent; 0,20m?sostre/m?sol, al nucli de Querol i 0,60m?sostre/m?sol al nucli
de Bonany.

= Ocupacié maxima:
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30% de la parcella.
= Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:

L’existent.
En cas de reconstruccio, gran rehabilitacié o nova planta les seglents:

- 3,50m. per a PB.
- 6,50m. pera PB + 1PP.
- 8,50m. per a PB + PP + SC (sota coberta).
= Coberta:
- Plana; tipus terrat a la catalana.
- Inclinada; amb pendent maxim 35%, les linies d’arrencada es situaran a les
facanes principals i posteriors, i els careners seran paral-lels a aquestes.
=  Sota coberta:
L’existent.
En cas de reconstruccio, gran rehabilitacié o nova planta s’admet per a usos
d’habitatge.
= Cossos sortints:
En el cas d’alineaci6 a vial, amb les seglients limitacions:
- Vol maxim; 40cm.

- Longitud maxima de vol; 1/3 de 'amplada de fagana, amb una amplada
maxima de balcé d’1,50 m.

En el cas d’edificacio aillada, segons Annexos 1 i 3 d’aquestes Normes.
= Elements sortints:

Segons condicions dels Annexos 1 i 3 d’aquestes Normes.
=  Separacions minimes:

Es reconeixen les separacions existents, en cas de reconstruccio, gran
rehabilitacié o nova planta; 2 m a carrer i veins i 4 m entre edificis.

=  Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
= Tanques divisories:

- Avial; 2,00 m maxim, fins a 1,00 m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00 m maxim, opaques o calades.

= Espailliure parcel-la:
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L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

- Coberts:
L’edificabilitat i ocupacié dels coberts comptabilizen a efectes de la total
permesa i la seva geometria en planta es podra inscriure en un rectangle
els costats del qual tinguin una relaciéo maxima de 1:2.
L’ocupacié maxima dels coberts sera de 10% fins un maxim de 100m2. Es
poden col-locar en qualsevol punt de la parcel-la, si el vei ja compta amb un
s’haura d’adossar a aquest preferentment.
L’alcada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.
La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del
25% i sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

- Barbacoes:
Es poden ubicar unicament adossades a I'edificacié principal amb la sortida
de fums integrada i per sobre de la coberta de I'habitatge.
- Piscines:
Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt
a termenals no es podra elevar.
- Arbrat:
Es plantara a 3,00m de separacié a termenals com a minim preferentment
segons 'Annex 7.
4. Condicions d'Us:
Estan permesos els usos seguents de les Normes:
a) Centre historic (codi 1a):

= Usos principals:

Habitatge, residencial (hoteler, turisme rural), comercial, restauracio, oficines i
serveis, administratiu, sociocultural i educatiu.

= Usos compatibles:
Magatzem, garatge, esportiu, sanitari-assistencial, serveis técnics i ambientals.
La proporcié d’us compatible sera del 30% com a maxim, per incrementar
aquest percentatge caldra redactar un pla especial que el justifiqui.

b) Nucli obert (codi 1c)

= Usos principals:
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Habitatge, residencial (hoteler, especial, turisme rural), comercial, restauracio,
oficines i serveis, magatzem, industrial (tipus [), garatge, administratiu,
sociocultural, educatiu, esportiu i sanitari assistencial.

= Usos compatibles:

Serveis técnics i ambientals.

5. Condicions de proteccio:

Per constituir algunes de les illes d’aquesta zona, centre historic (codi 1), el conjunt
historic, artistic i arqueologic “Centre historic Co-1" sén d’aplicacié els seglents criteris
comuns d’intervencié: els quals caldra completar amb els que de forma particular per
cada bé s’estableixin a les fitxes corresponents, si s’escau.

= Criteris comuns d’intervencio:

En cap cas seran permeses obres que impliquin la pérdua de valors pels quals el
bé ha estat catalogat.

Les formes d’actuacio de conservacio i consolidacio seran preceptives a tots els
conjunts, monuments, edificis, elements i construccions que formen aquest
conjunt.

Les formes d’actuacié de restauracié seran obligades per als béns o elements
protegits de forma Total.

Les intervencions de condicionament solament es permeten sobre els elements
no protegits especificament i pels nivells de proteccié Parcial i Tipologica.

La reutilitzacié sera opcional a excepcid dels casos en que sigui preceptiva per la
legislacid sectorial o expressament aixi s’assenyali en les fitxes particulars
corresponents a cada bé.

Les formes d’actuacié d’ampliacié, d’addicid, substitucié i nova planta resten
permeses només quan es garanteixi el manteniment dels valors del bé protegit i
en els casos en que expressament s’indica en la fitxa particular.

Els béns solament podran ser enderrocats parcialment en aquelles parts no
protegides i sempre que es justifiqui que la intervencié millorara els valors pels
quals va ser catalogat. L’enderroc total solament s’admet de forma excepcional i
quan es garanteixi la reconstruccié del bé catalogat amb el manteniment dels
valors pel qual va ser catalogat.

Els minims conceptes en que s’ha d’entendre la conservacié sén:

Sequretat: L'edifici ha de garantir la seguretat i estabilitat estructural interna i la
seguretat vers la via publica.

Salubritat: L’edifici ha de garantir les normes higiéniques minimes que estableix
la legislacio vigent.

Habitabilitat: L’edifici ha de garantir les normes d’habitabilitat minimes que
estableix la legislacio vigent.

Ornament: L'edifici, construccio o element protegit ha de conservar en la forma
adequada els elements estilistics, funcionals i ornamentals de I'obra original.
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En qualsevol cas, les obres d’intervencio en els béns immobles respectaran les
condicions ambientals, arquitectdoniques i caracteristiques de lloc o del seu
entorn immediat. Totes aquestes obres o intervencions estaran orientades a
restituir la seva configuracié arquitectonica original o caracteristica.

= Criteris particulars d'intervencid.

Total;

Les intervencions han de garantir el manteniment del bé catalogat, conservar la
seva estructura i fisonomia originals i possibilitar el seu correcte funcionament,
sense que les actuacions suposin aportacions de reinvencié o de nou disseny.
La utilitzacio de técniques i materials contemporanis no suposara de cap manera
la modificaci6 de l'aspecte general del bé, i aquesta haura de possibilitar un
correcte Us i salvaguarda del mateix, sense malmetre’n la equitat ni representar
aportacions formals gratuites. El disseny formal i els materials utilitzats en les
actuacions necessaries hauran d'ésser elaborats, triats i utilitzats sense que
produeixen un impacte visual i cultural sobre el lloc. Si és possible, tota
intervencid haura de ser reversible. No es tracta de realitzar obres que
singularitzin aquests espais, sind d’instal-lar-hi, en cas que sigui necessari, els
elements imprescindibles per garantir-ne la correcta i segura utilitzacio, aixi com
la senyalitzacio i I'accessibilitat.

Es prohibeix modificar el volum, murs, forjats, escales o altres elements
especialment significatius, també es conservaran el patis i espais lliures que
formin part del bé catalogat.

Parcial;

S’hi permetran les modificacions que no malmetin ni els valors ni la funcionalitat
de la part protegida, i també aquelles que li retornin valors que hagin estat
malmesos. Son per tant intervencions que garanteixin el manteniment de la part
que estigui protegida, fent possible el correcte funcionament del conjunt, sense
que les actuacions de restauracié suposin aportacions de reinvencié o de nou
disseny. La utilitzacié de técniques i materials contemporanis no suposara de
cap manera la modificacio de I'aspecte general de la part protegida.

En aquest tipus d’intervencio es permetra quan obeeixi a un projecte integral de
restauracié o reutilitzacié, degudament documentat, variar el volum construit del
bé, per poder assolir, si s’escau, I'esgotament dels parametres de la normativa
urbanistica.

Si la intervencié que es proposa no adapta la nova arquitectura a la part que s’ha
de conservar, la proposta no tindra cap sentit. La intervencié ha de potenciar
formalment i volumeétricament els valors que sén objecte de proteccio.

Es permet enderrocar parts del bé no especialment significatives, posant en
valors els elements protegits.

Especifica;

Les intervencions garantiran la preservacié total de I'element, caracteristica o
aspecte formal protegit.

En cas excepcional, de substitucié de I'edificacid que li dona suport, I'element
sera traslladat a la nova edificacié o a un espai o edifici public.

Tipoldgica;
De forma general es permetran intervencions de conservacié, consolidacio i
restauracio, per retornar al conjunt I'estat genui. La resta de formes d’intervencio
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seran permeses en actuacions integrals que garanteixin el manteniment dels
valors tipologics protegits, i sempre que aixi es determini a la fitxa corresponent.
Exteriorment s’hauran de mantenir les caracteristiques propies de la tipologia,
composicié, proporcions, acabats, etc. que configuren els trets funcionals i
formals pels quals han estat protegits.

Interiorment, s’hi hauran de mantenir els elements que configuren I'estructura
constructiva i arquitectonica de la seva tipologia. Cal ser conscients que el valor
patrimonial de la tipologia de 'immoble no resideix tan sols en els trets externs
que el determinen, sind que és inherent al sistema estructural, espacial o
d’acabats que el configura i que dona sentit a la seva logica global.

Altres proteccions.

Resten protegits expressament els elements caracteristics de ['edificacié
tradicional, columnes, pilastres, portalades, llindes i brancals de pedra, elements
de fusteria treballada, baranes de ferro colat, cantonades de carreus, tornaveus i
altres elements, que caldra mantenir i conservar de forma adient, sense recobrir
d’arrebossats, estucs, pintures o altres i fins i tot es restituiran adequadament en
les rehabilitacions i restauracions d’edificacions d’aquests sectors per mantenir la
imatge i memoria historica del municipi.

Article 113. Urbatradicional (codi 2):

1. Definicio:

Compren els sectors de sol urba corresponents al creixement historic del nucli anteriors
a 1960 amb ordenacié tradicional d’'edificis aillats o entre mitgeres amb alineacié a
camins i vials. Les Normes regulen tant les obres d’'obra nova com les de conservacio i
millora, amb l'objectiu de no modificar substancialment les seves caracteristiques
urbanes.

Diferenciem dins d’aquesta zona:

a)

b)

Eixample entre mitgeres (codi 2a)

Format per les illes tradicionals, caracteritzades per situar les edificacions amb
alineacio a vial i predomini d’edificacions unifamiliars.

Eixample semi aillat (codi 2b)

Format per cases en juxtaposicid de volums barrejant edificacions unifamiliars i
plurifamiliars.

L’edificacio semi aillada s’ordena dins de la parcella buscant I'optimitzacié de
'assolejament del volum principal.

2. Condicions de parcel.lacié

a)

Eixample entre mitgeres (codi 2a)
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= Facana minima:

- La fagana minima de cada habitatge o unitat sera de 7,00 m, i no s’admet
la repeticié seriada d’un mateix edifici.

= Superficie minima;

- 90,00m2.

- S6n permeses les agrupacions i segregacions de solars sempre i quan per
aplicacié de la formula no generin augment del nombre maxim d’habitatges
construibles inicialment. A la llicéncia de parcel-lacié s’especificara el
nombre d’habitatges resultant per a cadascun dels solars.

b) Eixample semi aillat (codi 2b)
= Facana minima:

- Lexistent, en cas de segregacio de la parcel.la; 15,00m.

= Superficie minima:

- L'existent, en cas de segregacio de la parcel.la; 400,00m2.

3. Condicions d’edificacio

a) Eixample entre mitgeres (codi 2a)
= Tipus d'ordenacio:
Edificacio alineada a vial.
= Densitat maxima d’habitatges:
El nombre maxim d’habitatges (N) a excepcié de les promocions d'iniciativa
publica i/o privada acollides a qualsevol regim d’habitatge protegit, sera sempre
que s’edifiqui més d’un, el resultant de I'aplicacio de la seglent formula:
- N=8(m2)/100
Essent;
N = nombre maxim d’habitatges. (Nombre enter, la part decimal resultant
no computara).
S = sostre maxim edificable en plantes pis. (cossos sortints i sota coberta

no comptabilitzen).

- També, el conjunt d’habitatges resultant haura de tenir una mitja de
superficie util minima interior de 80m2 per habitatge.

= Edificabilitat maxima:

Sera la resultant de I'aplicacio de les condicions d’ordenacié de la zona: algada
reguladora, fondaria edificable, espai interior d’illa, etc.

= Fondaria edificable:
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En plantes pis; maxima de 14,00 m i minima de 6,00 m. En el planols
d’ordenacié es delimita amb linea de trazos els casos singulars.
La planta baixa podra ocupar la totalitat del solar en qualsevol alineacio.

= Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:
- 3,50m. per a PB.
- 6,50m. pera PB + 1PP.
- 8,50m. per a PB + PP + SC (sota coberta).
= Coberta:
- Plana; tipus terrat a la catalana.
- Inclinada; amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrencada es situaran a
les faganes principals i posteriors coincidint amb el sostre de I'Gltima planta,
i els careners seran paral-lels a aquestes.
= Sota coberta:
S’admet per a usos complementaris habitables de I'habitatge de I'Gltima planta.

= Cossos sortints:

Solament s’admeten els oberts a fagana de carrer amb les seguents
limitacions:

- Vol maxim: 40cm.
- Longitud maxima de vol; 1/3 de I'amplada de fagcana, amb una amplada
maxima per balcé de 2,00m.

=  Elements sortints:

Segons condicions dels Annexos 1 i 3 d’aquestes Normes.
= Reculades:

No s’admeten. L’edificacié s’haura d’alinear a fagana.
= Soterrani:

L’ocupacio sera com a maxim la mateixa de la planta baixa.
= Espaiinterior d'illa:

L’espai interior d’illa es mantindra preferentment enjardinat.
= Xamfrans:

Segons planols d’ordenacio.

b) Eixample semi aillat (codi 2b)
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Tipus d'ordenacio:

Edificacio aillada.

Densitat maxima d’habitatges:

L’existent. En cas de segregacio o nova planta 1hab/parcel.la com a maxim.

Edificabilitat maxima:

0,75 m? sostre/m? sol.

Ocupacié maxima:

40% de la parcel-la.

Algcada reguladora maxima i nombre de plantes:

- 3,50m. per a PB.

- 6,50m. pera PB + 1PP.

- 8,50m. per a PB + PP + SC (sota coberta).

Coberta:

- Plana; tipus terrat a la catalana.

- Inclinada; amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrencada es situaran a
les fagcanes principals i posteriors, i els careners seran parallels a
aquestes.

Sota coberta:

S’admet per a usos d’habitatge.

Cossos sortints:

Segons condicions dels Annexos 1 i 3 d’aquestes Normes.
En el cas d’alineaci6 a vial seran d’aplicacio les del codi 2a.

Elements sortints:
Segons condicions dels Annexos 1 i 3 d'aquestes Normes.
Separacions minimes:

Es reconeixen les separacions existents, en cas de nova planta seran com a
minim de 3,00 m a carrer i veins i de 6,00 m entre edificis.

Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.

Tanques divisories:
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- Avial; 2,00 m maxim, fins a 1,00 m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00 m maxim, opaques o calades.

= Espailliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 40% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

- Coberts:
L’edificabilitat i ocupacié dels coberts comptabilitzen a efectes de la total
permesa i la seva geometria en planta es podra inscriure en un rectangle
els costats del qual tinguin una relacié maxima de 1:2.
L’ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 50m2. Es
poden col-locar en qualsevol punt de la parcel-la, si el vei ja compta amb un
s’haura d’adossar amb aquest preferentment.
L’algcada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.
La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del
25% i sense que el carener superi els 3,00m d’algcada en el punt més alt.

- Barbacoes:
Es poden ubicar unicament adossades a I'edificacié principal amb la sortida
de fums integrada i per sobre de la coberta de 'habitatge.
- Piscines:
Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacié de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt
a termenals no es podra elevar.
- Arbrat:
Es plantara a 3,00m de separacié a termenals com a minim preferentment
segons '’Annex 7.
4. Condicions d'Us:
Estan permesos els usos seguents de les Normes:
a) Eixample entre mitgeres (codi 2a)

= Usos principals:

Habitatge, residencial (hoteler i turisme rural), comercial, restauracio,
oficines i serveis, administratiu, sociocultural i educatiu.

= Usos compatibles:
Garatge, magatzem (solament planta baixa), esportiu, sanitari-assistencial i
serveis técnics i ambientals.
La proporcio d’us compatible sera del 50% com a maxim, per incrementar
aquest percentatge caldra redactar un pla especial que el justifiqui.

b) Eixample semi aillat (codi 2b)

DOCUMENT 3: NORMES 75



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

= Usos principals:
Habitatge, residencial (hoteler, especial, turisme rural), comercial, restauracio,
oficines i serveis, magatzem, industrial (tipus |), garatge, administratiu,
sociocultural, educatiu, esportiu i sanitari assistencial.

= Usos compatibles:

Serveis técnics i ambientals.

Article 114. Cases unifamiliars aillades. (codi 5):

1. Definicid:
Ordenacions extensives de baixa densitat, de cases unifamiliars o bifamiliars aillades en
una parcella amb jardi. Comprén els sectors de sol urba que han estat objecte
d'operacions de parcel-lacié caracteristiques de la habitatge unifamiliar aillat envoltat
d’espais lliures privats generalment enjardinats i que el planejament pretén mantenir.

En base de les caracteristiques de parcel.lacié i edificatories podem distingir les
seguents zones:

a) Zona intensitat mitja (codi 5b).

Corresponents als desenvolupaments integrats en el nucli de Querol.
b) Zona intensitat baixa (codi 5¢c1).

Corresponents al desenvolupament del poligon PAU-3 "Mas Bermell”.
¢) Zona intensitat molt baixa (codi 5d).

Corresponent als desenvolupaments integrats en el nucli de Querol.

2. Condicions de parcel.lacio:

a) Zona intensitat mitja (codi 5b).

= Superficie minima:
400m?2.

» Facana minima:
12,00m.

b) Zona intensitat baixa (codi 5¢1).

= Superficie minima:
800m2.
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» Facana minima:
12,00m.

C) Zona intensitat molt baixa (codi 5d).

= Superficie minima:
1.500m2.

= Facana minima:
20,00m.

3. Condicions d’edificacio:

a) Zona intensitat mitja (codi 5b).
= Tipus d'ordenacio:

Edificacio aillada. Es permet adossar amb projecte unitari a veins amb un
maxim de dos i sense disminucié de la superficie minima de parcel-la.

= Densitat maxima d’habitatges:
Thab/parcel.la.
=  Edificabilitat maxima:
0,75m’sostre/m?sol.
= Ocupacié maxima;:
40% de la parcel-la.
= Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:
6,50m corresponents a PB + 1PP.
= Coberta:
Plana: Transitable o no.
Inclinada: Amb pendent maxim 35%.
= Sota coberta:
S’admet Unicament per usos complementaris no habitables de I'habitatge.
= Cossos sortints:
S’admeten els cossos sortints.

=  Elements sortints:

En les mateixes condicions que els cossos sortints.
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= Separacions minimes:
3,00m a vial.
2,00m a veins.
4,00m entre edificis.
= Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
= Tanques divisories:
- Avial;
2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.

- Aveins;
2,00m maxim, opaques o calades.

= Espai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 30% exclosa la
superficie ocupada per 'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

- Coberts:
L’edificabilitat i ocupacié dels coberts comptabilizen a efectes de la total
permesa i la seva geometria en planta es podra inscriure en un rectangle
els costats del qual tinguin una relacié maxima de 1:2.
L’ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2. Es
colllocaran a la meitat posterior de la parcella si ocupen l'espai de
separacio a veins, si el vei ja compta amb un s’haura d’adossar a aquest.
L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.
La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del
25% i sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

- Barbacoes:
Es poden ubicar unicament adossades a I'edificacié principal amb la sortida
de fums integrada i per sobre de la coberta de 'habitatge.

- Piscines:
Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt
a termenals no es podra elevar.

- Arbrat:
Es plantara a 3,00m de separacié a termenals com a minim preferentment
segons '’Annex 7.

b) Zona intensitat baixa (codi 5¢1).

= Tipus d'ordenacio:
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Edificacio aillada. Es permet adossar un maxim de dos habitatges amb projecte
unitari, i amb disminucié del 20% de la superficie minima de parcel-la.

Densitat maxima d’habitatges:

1hab/parcel.la.

Edificabilitat maxima:

0,40m’sostre/m?sol.

Ocupacié maxima:

30% de la parcella.
Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:

6,50m corresponents a PB + 1PP.

Coberta:

Plana: Transitable o no.

Inclinada: Amb pendent maxim 35%.

Sota coberta:

S’admet unicament per usos complementaris no habitables de I'habitatge.
Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.

Elements sortints:

En les mateixes condicions que els cossos sortints.
Separacions minimes:

6,00m a vial.

3,00m a veins.

6,00m entre edificis.

Soterrani:

Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
Tanques divisories:

- Avial;

2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.

- Aveins;
2,00m maxim, opaques o calades.

Espai lliure parcel-la:
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L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 20% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

- Coberts:
L’edificabilitat i ocupacié dels coberts comptabilizen a efectes de la total
permesa i la seva geometria en planta es podra inscriure en un rectangle
els costats del qual tinguin una relaciéo maxima de 1:2.
L’ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 50m2. Es
collocaran a la meitat posterior de la parcella si ocupen lespai de
separacio a veins, si el vei ja hi compta amb un s’haura d’adossar a aquest.
L’alcada maxima sera de 3,00m corresponent a PB.
La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del
25% i sense que el carener superi els 3,50m d’algada en el punt més alt.

- Barbacoes:
Es poden ubicar unicament adossades a I'edificacié principal amb la sortida
de fums integrada i per sobre de la coberta de I'habitatge.

- Piscines:
Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt
a termenals no es podra elevar.

- Arbrat:
Es plantara a 3,00m de separacié a termenals com a minim preferentment
segons 'Annex 7.

= Condicions especials:

- Pendent:
Amb I'objecte d’assolir una millor integracié en el paisatge, les parcel.les
amb un pendent superior al 20% que abasti més de la meitat de la
parcel.la:
o Podran reduir la separacio a vial a la meitat.
o Hauran de reduir 'ocupacié al 20%.
o Hauran d’'integrar les edificacions auxiliars amb I'edificacio principal.
o Podran alinear a carrer les edificacions auxiliars.

- Inundabilitat:
Les zones delimitades per risc d’'avingudes no podran ser edificades, a
excepcidé de la tanca de limit de parcel.la la qual haura de ser calada en
tota la seva algada.
c) Zona intensitat molt baixa (codi 5d).

= Tipus d'ordenacio:

Edificacio aillada.
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= Densitat maxima d’habitatges:
Thab/parcel.la.
=  Edificabilitat maxima:
0,25m’sostre/m’sol.
= Ocupacié maxima;:
15% de la parcel-la.
= Alcada reguladora maxima i nombre de plantes:
6,50m corresponents a PB + 1PP.
= Coberta:

Plana: Transitable o no.
Inclinada: Amb pendent maxim 35%.

= Sota coberta:
S’admet unicament per usos complementaris no habitables de I'habitatge.
= Cossos sortints:
S’admeten els cossos sortints.
= Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
=  Separacions minimes:
10,00m a vial.
5,00m a veins.
10,00m entre edificis.
= Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
= Tanques divisories:
- Avial;
2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.

- Aveins;
2,00m maxim, opaques o calades.

= Esgpai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.
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L’espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 15% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.
Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

- Coberts:
L’edificabilitat i ocupacié dels coberts comptabilizen a efectes de la total
permesa i la seva geometria en planta es podra inscriure en un rectangle
els costats del qual tinguin una relacié maxima de 1:2.
L’ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 100m2. Es
colllocaran a la meitat posterior de la parcella si ocupen l'espai de
separacio a veins, si el vei ja compta amb un s’haura d’adossar a aquest.
L’algcada maxima sera de 3,00m corresponent a PB.
La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del
25% i sense que el carener superi els 3,50m d’alcada en el punt més alt.

- Barbacoes:
Es poden ubicar dins del galib edificatori de I'edificacio principal.

- Piscines:
Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt
a termenals no es podra elevar.

- Arbrat:
Es plantara a 3,00m de separacié a termenals com a minim preferentment
segons '’Annex 6.
4. Condicions d'Us:

a) Usos principals:

Habitatge unifamiliar, residencial (especial i hoteler), sociocultural, administratiu,
educatiu i sanitari-assistencial.

b) Usos compatibles:
Comercial, restauracio, oficines i serveis, garatge, administratiu, esportiu i serveis
técnics i ambientals.

La proporcié d’us compatible sera del 30% com a maxim, per incrementar aquest
percentatge caldra redactar un pla especial que el justifiqui.

Article 115. Habitatge de proteccié publica:

1. Definicio:

Compreén els terrenys destinats a la construccié d’habitatge de proteccié publica en
qualsevol de les seves modalitats.

Aquest tipus d’habitatge es permes en totes les zones on sigui admes I'is d’habitatge,
per tant quan sigui necessari establir els ambits especifics s’assenyalara amb un
superindex al codi de la zona o subzona on es situi.
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Aquest superindex dependra de la modalitat de proteccié a que s’acullin:

- Régim especial: “e”.
- Regim general: “g”.
- Preu taxat o concertat: “t”.

- Habitatge catala protegit: “c".

En sol urba consolidat i en els poligons d’actuacié urbanistica on es preveu sostre de
nova implantacié el POUM determina de forma indicativa els terrenys destinats a la
construccié d’habitatge protegit amb el superindex “g”, regim general, independentment
del regim definitiu de la modalitat a la que finalment s’acullin.

En sol urba no consolidat inclds en un sector objecte de pla de millora urbana i en sol
urbanitzable, el planejament derivat establira la reserva de terrenys i la seva ubicacié
dins del sector.

S’estableix de forma general, si el planejament no determina altre inferior, un termini
maxim de 2 anys per a linici de les obres a comptar des de que la parcel-la tingui
condicié de solar i de 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data de
I'atorgament de la llicéncia d’obres.

2. Condicions de parcel-laci6:

S’estableixen les mateixes condicions de la zona (codi) on es situi.

3. Condicions d’edificacio:

S’estableixen les mateixes condicions de la zona (codi) on es situi, a excepci6 de la
densitat que no els hi sera d’aplicacié.

4. Condicions d'us:
= Usos principals:
Habitatge plurifamiliar i unifamiliar de proteccié publica
= Usos compatibles:

Solament en planta baixa o soterrani; Garatge preferentment vinculat a I'habitatge, i
els propis del sistema d’equipaments destinats a usos publics i col-lectius.
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CAPITOL Il POLIGONS D'ACTUACIO URBANISTICA, PLANS
ESPECIALS URBANISTICS | PLANS DE MILLORA URBANA.

Article 116. Poligons d’actuacio, plans especials urbanistics i de millora urbana:

1. Aquest POUM determina els segiients poligons d’actuacié urbanistica, plans especials
urbanistics i plans de millora urbana.

a) Poligons d’actuacio urbanistica:

- PAU - 1 Suprimit, passa a ésser el PMU-10
- PAU - 2 Suprimit, passa a ésser el PMU-11
- PAU - 3 “Mas Bermell”

b) Plans especials urbanistics:

- No es delimiten.

c) Plans de millora urbana:

- PMU - 1 “El Castell”

- PMU -2 Suprimit.

- PMU - 3 “Santa Maria”

- PMU -4 Suprimit

- PMU -5 Suprimit

- PMU - 6 “Can Llenes”

- PMU - 7 “Ranxos de Bonany”
- PMU - 8 “Mas Gassons”

- PMU -9 Suprimit, passa a ésser el PAU-3
- PMU-10 “L’Era”

- PMU-11 “L’Escola”

2. Ales pagines seguents hi figuren detallades les determinacions per a cadascun d’ells.
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PAU-1 “L'Era”
Suprimit, passa a ésser el PMU-10
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PAU-2 “L’Escola”
Suprimit, passa a ésser el PMU-11

DOCUMENT 3: NORMES 86



5“ e PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM IlI: Document de referéncia per a I'aprovacié provisional

PAU-3 “Mas Bermell”

Descripcio:
Comprén majoritariament els terrenys de sol urba no consolidat de 'anomenat sector “A” de la Urbanitzacié de

Mas Bermell, implantada a finals dels anys 70, delimitat per Resolucié del Conseller de PTOP de 31/08/1989.
La superficie del sector es de 1.046.164,78 m?.

Objectius:
Determinar I'ordenacié del poligon amb els seglents criteris:
- Consolidar el desenvolupament realitzat i mantenir substancialment I'ordenacié del sector.

- Realitzar la gestié urbanistica i executar les obres d’urbanitzacié necessaries per assolir la condicié de
solar dels terrenys.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenacio6 general:

Es respectara I'ordenacio fixada al planol de zonificacid, tanmateix aquesta ordenacié podra modificar-se
mitjangant un PMU, si esdevingués convenient.

Els planols d’ordenacié delimiten les zones de domini public, aixi com les d’afecci6 i servitud.

Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural. La urbanitzacié fara amb criteris de
recorregut paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el
lleure. A nivell de vegetacio, es reduira al maxim les necessitats de tala d’arbres i les plantacions es
realitzaran amb espécies propies dels alzinars, carrascars o pineda mediterrania segons criteris Annex 6.

2.  Ordenacio de I'edificacio:

Les condicions d’edificacié seran les del codi 5¢c1 d’aquestes Normes. Es vetllara expressament per a la
integracié morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels materials i acabats a utilitzar.

3. Usos:
= Principals:
Els que determinen les Normes per a cada zona.
= Compatibles:
Els que determinen les Normes per a cada zona.

4.  Aprofitament urbanistic:

L'edificabilitat bruta del sector és de 0,2667251m? sostre/m” de sol.
El sostre edificable maxim és de 279.038,40m?, distribuits de la seguent forma.

= Residencial lliure: 279.038,40 m?

= Residencial HPO: 0,00 m?

= Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

6,8727 hab/Ha.
El nombre maxim d’habitatges és de 719 habitatges dels quals:

= Residencial lliure: 719
= Residencial HPO: 0
= Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes:
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Espais lliures (codi VP): 195.051,17 m2. (18,64%)

Xarxa viaria (codi XV): 124.595,22 m2. (11,91%)

Equipaments (codi EQ): 8.315,52 m2. (0,79%)

Equipaments esportius (codi EQ1) 10.113,64 m2. (0,97%)

Serveis técnics (codi TA): 10.493,23 m2. (1,00%)
= Zones:

Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
I'equivalent del seu valor econdomic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacié de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié
o el cost de I'ampliacié o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

7. Zones:

= Residencial unifamiliar aillada (codi 5c1): 697.596,00 m* de sol

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjancant Convenis.

Pla d’etapes:

L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacid, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Es recomana la divisio del sector en poligons per a I'execucié de les obres d’'urbanitzacié.

Condicions mediambientals i d’'urbanitzacio:

L’ordenacid i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions relacionades a
I’Annex 4: Condicions mediambientals i d’urbanitzacio, d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacid, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’Aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emés pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a l'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccid contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PMU-1 “Castell”

Descripcio:

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats al centre del nucli de Querol.
La superficie del sector es de 4.368,05 mZ.

Objectius:
Determinar I'ordenacié del sector amb els segiients criteris:

- Afavorir la recuperacio i millora del nucli com a patrimoni urbanistic, fomentant la residéncia associada a
activitats rurals, activitats professionals desconcentrades, segona residéncia i els serveis turistics de
qualitat a petita escala.

- Completar el teixit urba amb criteris d’'integracié morfologica i paisatgistica.

- Creacio de reserves per a sistemes d’espais lliures i xarxa viaria i aparcament.

- Realitzar la gesti6 urbanistica i executar les obres d’'urbanitzacié.

Condicions d’ordenacio:

1. Ordenacié general:
L’ordenacié preveura que les cessions determinades serveixin com a espai de transicié, d’accés i
d’aparcament dels visitants al castell.

2. Ordenacid de I'edificacio:
Les condicions d’edificacio seran preferentment les del codi 2 d’aquestes Normes. Es vetllara
expressament per la integracié morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels materials i
acabats a utilitzar.

3. Usos:

= Principals:

Els mateixos del codi 2 d’aquestes Normes.
= Compatibles:

Els mateixos del codi 2 d’aquestes Normes.

4.  Aprofitament urbanistic:
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,30m? sostre/m? de sol.
El sostre edificable maxim és de 1.310,42m?, distribuits de la seglient forma.

= Residencial lliure: 1.310,42 m?
= Residencial HPO: 0,00 m?
* Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:
15 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 7 habitatges dels quals:
= Residencial lliure: 7
= Residencial HPO: 0
= Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes:
Xarxa viaria: 436,81 m2. (10,00%)
Espais lliures: 873,61 m2. (20,00%)
Equipaments: 218,40 m2. (5,00%)

Sol corresponent als serveis técnics necessaris.

= Zones:
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Sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Condicions de gestioé:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié6 amb les administracions
competents mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacid, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i _d’urbanitzacio:

L’'ordenacié i obres d'urbanitzacié es realitzaran d’acord a les determinacions relacionades a I'Annex 4:
Condicions mediambientals i d’'urbanitzacid, d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.
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PMU-2 “Roman Galimany”
Suprimit
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PMU-3 “Santa Maria”

Descripcio:

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats entre el carrer Santa Maria i el Cami de Montagut del
nucli de Querol.
La superficie del sector es de 3.955,10 m?.

Objectius:
Determinar I'ordenacié del sector amb els segients criteris:

- Afavorir la recuperaci6 i millora del nucli com a patrimoni urbanistic, fomentant la residéncia associada a
activitats rurals, activitats professionals desconcentrades, segona residéncia i els serveis turistics de
qualitat a petita escala.

- Completar el teixit urba amb criteris d’integracié morfologica i paisatgistica.

- Creacio de reserves per a sistemes d’espais lliures, equipaments i xarxa viaria i aparcament.

- Realitzar la gesti6 urbanistica i executar les obres d’urbanitzacio.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenacioé general:
Es situara el sistema d’espais lliures a la zona sud-oriental respectant I'orografia existent i mantenint i

completant, amb criteris paisatgistics i de transicid, entre els edificis i el sol no urbanitzable, la vegetacié
existent.

El sistema d’equipaments es situra preferentment al nord del sector.

Els edificis es situaran amb accés i/o fagana al carrer Santa Maria.

2.  Ordenacié de I'edificacio:
Les condicions d’edificacio seran preferentment les del codi 2 d’aquestes Normes. Es vetllara
expréssament per la integracié morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels materials i
acabats a utilitzar.

3. Usos:

= Principals:

Els mateixos del codi 2 d’aquestes Normes.
= Compatibles:

Els mateixos del codi 2 d’aquestes Normes.

4.  Aprofitament urbanistic:
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,30m? sostre/m® de sol.
El sostre edificable maxim és de 1.186,53m?, distribuits de la seglient forma.

= Residencial lliure: 1.186,53 m’
* Residencial HPO: 0,00 m?
» Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:
15 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 6 habitatges dels quals:
Residencial lliure: 6
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes:
Espais lliures: 791,02 m2. (20,00%)
Xarxa viaria: 395,51m2. (10,00%)
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Equipaments: 988,77 m2. (25,00%)
Sol corresponent als serveis técnics necessaris.
= Zones:

Sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié6 amb les administracions
competents mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacid, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i _d’urbanitzacio:

L’'ordenacié i obres d'urbanitzacié es realitzaran d’acord a les determinacions relacionades a I'Annex 4:
Condicions mediambientals i d’'urbanitzacid, d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.
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PMU-4 “Passeig de la Font”
Suprimit
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PMU-5 “El Camp”
Suprimit
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PMU-6 “Can Llenes”

Descripcio:

Compren parcialment els terrenys de sol urba no consolidat de I'anomenada Urbanitzacié Can Llenes,
implantada a finals dels anys 60.
La superficie del sector es de 972.517,74 mZ.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a 'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacioé i urbanitzacié, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacié social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacié i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenacid general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat

edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
podran qualificar com a sistema d’espais lliures o com a zones privades de lleure i esbarjo on no es
permés cap tipus d’edificacio i s’'urbanitzaran amb criteris de conservacio de la biodiversitat, permeabilitat i
connectivitat ecologica i prevencio de riscos.

Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.

La ubicacié i urbanitzacio del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.

La ubicacio del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.

ElI PMU incorporara una proposta raonada de subdivisio poligonal per a I'execucié de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacié de les fonts d’abastament d’aigua.
L’ordenacié urbanistica de I'ambit, els criteris d’edificacié i d’enjardinament dels jardins publics i privats
s’adequaran a criteris de prevencio del risc d’'incendi d’acord a estudis corresponents previs.

Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural, a nivell de vegetacio, es reduira al
maxim les necessitats de tala d’arbres i les plantacions es realitzaran amb espécies propies dels alzinars,
carrascars o pineda mediterrania segons criteris Annex 6.

2.  Ordenacié de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

» Compatibles:
El PMU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdmic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,15m? sostre/m? de sol.
El sostre edificable maxim és de 145.877,66m?, distribuits de la seglent forma.

Residencial lliure: 131.289,89 m?
Activitat econdmica: 14.587,77 m?
Residencial HPO: 0,00 m?
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Residencial HPC: 0,00 m?

5. Densitat:
3,5 hab/Ha.
El nombre maxim d’habitatges és de 340 habitatges dels quals:
Residencial lliure: 340
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes locals:

Xarxa viaria: 48.625,89 m2. (5,00%)
Espais lliures 48.625,89 m2. (5,00%)
Equipaments: 29.175,53 m2. (3,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius que s’ubicaran
preferenment en les zones que ja en disposin d’infraestructures existents d’aquest tipus.
Sol corresponent als serveis técnics necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
I'equivalent del seu valor economic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacid de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié
o el cost de 'ampliacié o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestié:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis. Resten vinculats al sector les infraestructures, instal.lacions i serveis existents situats fora de
ambit.

Pla d’etapes:

L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacié, urbanitzacié i edificacio
del sector.

Es recomana la divisio del sector en poligons per a I'execucio de les obres d’'urbanitzacio.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacid i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions relacionades a
I’Annex 4: Condicions mediambientals i d’'urbanitzacio, d’aquestes Normes.

El projecte d’'urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacid, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’urbanitzacié quan I'ACA establira en base a l'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexi6 a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccié contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PMU-7 “Ranxos de Bonany”

Descripci6:

Compren parcialment els terrenys de sol urba no consolidat de I'anomenada Urbanitzacié de Ranxos de
Bonany, implantada a finals dels anys 60.
La superficie del sector es de 1.066.216,65 m>.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a 'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d'implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacié social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacié i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacio:

1. Ordenacié general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacio en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
podran qualificar com a sistema d’espais lliures o com a zones privades de lleure i esbarjo on no es
permés cap tipus d’edificacié i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la biodiversitat, permeabilitat i
connectivitat ecologica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacié del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacié del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
ElI PMU incorporara una proposta raonada de subdivisio poligonal per a I'execucio de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacié de les fonts d’abastament d’aigua.
La ordenacio urbanistica de I'ambit, els criteris d’edificacio i d’enjardinament dels jardins publics i privats
s’adequaran a criteris de prevencio del risc d’'incendi d’acord amb estudis corresponents previs.
En el disseny de la urbanitzacié (localitzacié d’espais lliures, pas de vials i linies de serveis, etc.) i de
I'interior de les parcel-les privades es prioritzara la proteccié dels torrent de Cal Joan de la Costa i la Rasa
de Cal Pilot.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural, a nivell de vegetacid, es reduira al
maxim les necessitats de tala d’arbres i les plantacions en zones verdes es realitzaran amb espécies
propies dels alzinars, carrascars o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacié de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

= Compatibles:
El PMU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdmic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,12m? sostre/m? de sol.
El sostre edificable maxim és de 127.946,00m?, distribuits de la seguent forma.

Residencial lliure: 115.151,40 m?
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Activitat economica: 12.794,60 m*
Residencial HPO: 0,00 m?
Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

2,46 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 262 habitatges dels quals:
Residencial lliure: 262
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes locals:

Xarxa viaria: 53.310,83 m2. ( 5,00%)
Espais lliures 53.310,83 m2.  ( 5,00%)
Equipaments: 31.986,50 m2.  ( 3,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius que s’ubicaran
preferenment en les zones que ja en disposin d’infraestructures existents d’aquest tipus.
Sol corresponent als serveis técnics i ambientals necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacio de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié
o el cost de I'ampliacio6 o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacié /o del cost de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis. Resten vinculats al sector les infraestructures, instal.lacions i serveis existents situats fora de
I'ambit.

Pla d’etapes:

L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacié, urbanitzacio i edificacio
del sector.

Es recomana la divisié del sector en poligons per a I'execucié de les obres d’urbanitzacio.

Condicions mediambientals i d'urbanitzacio:

L’ordenacié i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions relacionades a
I’Annex 4: Condicions mediambientals i d’urbanitzacié, d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’'urbanitzacié quan I’ACA establira en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccid contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PMU-8 “Mas Gassons”

Descripcio:

Compren parcialment els terrenys de sol urba no consolidat de 'anomenada Urbanitzacié6 de Mas Gassons,
implantada a finals dels anys 70.
La superficie del sector es de 616.447,36 m?.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a I'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacio social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacio i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenaci6 general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
podran qualificar com a sistema d’espais lliures o com a zones privades de lleure i esbarjo on no es
permés cap tipus d’edificacid i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la biodiversitat, permeabilitat i
connectivitat ecologica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacid del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacié del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
ElI PMU incorporara una proposta raonada de subdivisio poligonal per a I'execuci6 de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacio de les fonts d’abastament d’aigua.
La ordenacié urbanistica de I'ambit, els criteris d’edificacié i d’enjardinament dels jardins publics i privats
d’adequaran a criteris de prevencio del risc d’'incendi d’acord amb estudis corresponents previs.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural, a nivell de vegetacio, es reduira al
maxim les necessitats de tala d’arbres i les plantacions en zones verdes es realitzaran amb espécies
propies dels alzinars, carrascars o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacié de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I's d’energies renovables i la minimitzaci6 dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

= Compatibles:
El PMU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdomic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:
L'edificabilitat bruta del sector és de 0,25m? sostre/m? de sol.
El sostre edificable maxim és de 154.111,84m?, distribuits de la segiient forma.

Residencial lliure: 138.700,66 m?
Activitat economica: 15.411,18 m?
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Residencial HPO: 0,00 m?
Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

5,84 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 360 habitatges dels quals:
Residencial lliure: 360
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes locals:

Xarxa viaria: 55.480,26 m2.  ( 9,00%)
Espais lliures 61.644,74 m2.  (10,00%)
Equipaments: 18.493,42m2. ( 3,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius que s’ubicaran
preferenment en les zones que ja en disposin d’infraestructures existents d’aquest tipus.
Sol corresponent als serveis técnics necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
I'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacié de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié
o el cost de 'ampliacio o el reforgament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestié:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacio de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié i/o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis. Resten vinculats al sector les infraestructures, instal.lacions i serveis existents situats fora de
I'ambit.

Pla d’etapes:

L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacio, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Es recomana la divisié del sector en poligons per a I'execucié de les obres d’'urbanitzacio.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacid i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions relacionades a
I’Annex 4: Condicions mediambientals i d’urbanitzacio, d’aquestes Normes.

El projecte d’'urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacid, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emeés pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a l'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccié contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PMU-9 “Mas Bermell”
Suprimit, passa a ésser el PAU-3
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PMU-10 “L’Era”

Descripcio:

Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats al nord-oest del nucli de Bonany, entre el vial d’accés i el
teixit edificat.

La superficie del sector és de 3.509,85 m*.

Objectius:
Determinar I'ordenacié del sector amb els seguents criteris:

- Afavorir la recuperacié i millora del nucli com a patrimoni urbanistic, fomentant la residéncia associada a
activitats rurals, activitats professionals desconcentrades, segona residéncia i els serveis turistics de
qualitat a petita escala.

- Completar el teixit urba amb criteris d’integracié morfologica i paisatgistica.

- Creacio de reserves per a sistemes d’espais lliures, equipaments i xarxa viaria i aparcament.

- Realitzar la gestio urbanistica i executar les obres d’'urbanitzacio.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenacié general:

Es mantindra la topografia existent, el tractament dels espais lliures tindra funcié d’integracié paisatgistica i
transicio entre el teixit edificat i el sol no urbanitzable.

2. Ordenacio de I'edificacio:

Les condicions d’edificacié seran les del codi 2 d’aquestes Normes. Es vetllara expréssament per la
integracié morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels materials i acabats a utilitzar.

3. Usos:
= Principals:
Els mateixos dels codi 2 d’aquestes Normes.
= Compatibles:
Els mateixos dels codi 2 d’aquestes Normes.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,30m’ sostre/m’ de sol.
El sostre edificable maxim és de 1.052,96m?, distribuits de la seglient forma.

= Residencial lliure: 1.052,96 m”
* Residencial HPO: 0,00 m?
» Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:
15 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 5 habitatges dels quals:
= Residencial lliure: 5
= Residencial HPO: 0
= Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes:
Espais lliures: 701,97 m2. (20,00%)
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Xarxa viaria: 350,99 m2. (10,00%)

Equipaments: 175,49 m2. (5,00%)

Sol corresponent als serveis técnics necessaris.
= Zones:

Sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Condicions de gestié:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacio de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié i/o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboraci6 amb les administracions
competents mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacié, urbanitzacié i edificacio
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacidé i obres d’urbanitzacié es realitzaran d’acord a les determinacions relacionades a I'Annex 4:
Condicions mediambientals i d’'urbanitzacid, d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al poligon que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.
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PMU-11 “L’Escola”

Descripcio:
Compren els terrenys de sol urba no consolidat situats al sud-est del nucli de Bonany.

La superficie del sector és de 4.356,45 m?.

Objectius:
Determinar I'ordenacioé del sector amb els segients criteris:

- Afavorir la recuperaci6 i millora del nucli com a patrimoni urbanistic, fomentant la residéncia associada a
activitats rurals, activitats professionals desconcentrades, segona residéncia i els serveis turistics de
qualitat a petita escala.

- Completar el teixit urba amb criteris d’integracié morfologica i paisatgistica.

- Creacio de reserves per a sistemes d’espais lliures, equipaments i xarxa viaria i aparcament.

- Realitzar la gestio urbanistica i executar les obres d’urbanitzacio.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenacié general:

Es mantindra la topografia existent, el tractament dels espais lliures tindra funcié d’integracio paisatgistica i
transicio entre el teixit edificat i el sol no urbanitzable.

2. Ordenacié de I'edificacio:

Les condicions d’edificacié seran les dels codi 2 d’aquestes Normes. Es vetllara expréssament per la
integracié morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels materials i acabats a utilitzar.

3. Usos:
= Principals:
Els mateixos dels codi 2 d’aquestes Normes.
= Compatibles:
Els mateixos dels codi 2 d’aquestes Normes.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de 0,30m? sostre/m? de sol.
El sostre edificable maxim és de 1.306,94m?, distribuits de la segient forma.

= Residencial lliure: 1.306,94 m?
= Residencial HPO: 0,00 m?
* Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:
15 hab/Ha.

El nombre maxim d’habitatges és de 7 habitatges dels quals:
= Residencial lliure: 7
= Residencial HPO: 0
= Residencial HPC: 0

6. Cessions:

= Sistemes:
Espais lliures: 435,65 m2. (10,00%)
Xarxa viaria: 871,29 m2. (20,00%)
Equipaments: 217,82 m2. (5,00%)
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Sol corresponent als serveis técnics necessaris.
= Zones:
Sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacio sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions
competents mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacid, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacidé i obres d’urbanitzacié es realitzaran d’acord a les determinacions relacionades a I'Annex 4:
Condicions mediambientals i d’'urbanitzacid, d’aquestes Normes.

El projecte d’'urbanitzacié contemplara les obres externes al poligon que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.
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TITOL CINQUE. REGIM DEL SOL. SOL NO URBANITZABLE.

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.

Article 117. Definicid, finalitat i tipus:

1. Constitueix el sol no urbanitzable d’'aquest POUM:

a) els terrenys incompatibles amb llur transformacié per motius derivats d'un régim
especial de proteccid, determinacions de planejament de rang superior o limitacions
o servituds per la proteccié del domini public.

b) els inadequats al desenvolupament urba pels valors paisatgistics, historics,
arqueolodgics, cientifics, ambientals, culturals, de risc natural, o per preservar els
valors agricoles, forestal, ramaders i de riquesa natural, aixi com els necessaris per
garantir la utilitzacioé racional del territori i la qualitat de vida d’acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible del POUM.

2. El sdl que delimita aquest POUM com a no urbanitzable no té la consideracié de
residual respecte del procés d'urbanitzacio i constitueix un patrimoni a preservar per la
diversitat d’'ambients, riquesa bioldgica i el manteniment del model d’ordenacio territorial
basat en la preservacié dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals.

3. Les determinacions contingudes en aquest POUM, sense perjudici de la seva
immediata aplicacio, podran ser desenvolupades mitjang¢ant plans especials urbanistics,
d’acord l'article 67 del T.R.L.U..

4. Es diferencien els seguents tipus de sol no urbanitzable agrupats en funcié del seu valor
de proteccié en dues categories diferents:

a) Proteccio territorial:
- Agricola de valor (codi 21)

b) Protecci6 especial:
- Espais naturals protegits (codi 25)

5. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en
s0l urbanitzable tenen la consideracio de sol no urbanitzable.

Article 118. Criteris de la qualificacié del sol no urbanitzable:
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Els criteris per la delimitacio es fixen a partir dels objectius mediambientals, paisatgistics,
productius i de seguretat seglents:

- Preservar medi natural i rural.

- Preservar zones amb patrimoni natural i cultural.

- Disminuir riscs naturals i tecnologics.

- Mantenir lliures corredors biologics al llarg de rieres.

- Conservar els solIs de rendibilitat agricola.

- Assegurar el funcionament del sistema hidrografic (llacs, zones inundables).

- Evitar la urbanitzacié en les vores de conques i lleres.

- Excloure la urbanitzacié dels terrenys amb pendents superiors al 20%.

- Conservar els sols agricoles d’alta rendibilitat i els de denominacié d’origen.

- Aturar la contaminacié de les aiguies superficials i subterranies.

- Preservar la biodiversitat dels ecosistemes, fauna, flora, gea.

- Evitar l'erosié del sol a causa d’incendis, tales forestals, abocaments, extraccio
d’arids.

- Donar continuitat als espais naturals per evitar que esdevinguin aillats.

- Preservar les construccions tradicionals de pedra seca (cabanes, marges, pous,
etc.) i les d’aprofitament de I'aigua (pous, bases, regs, etc.)

Article 119. Reqgim de drets del propietaris:

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret a fer servir la seva propietat d’acord
amb la naturalesa rustica dels terrenys sota els imperatius derivats del principi
d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la legislacio
aplicable.

2. Als efectes d’aquest POUM, sén usos de naturalesa rustica els derivats de les activitats
agricola, forestal i ramadera, aixi com també les d’explotacié dels recursos naturals sota
imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional i dins dels limits establerts per la
legislacié aplicable a cada classe de sol.

3. A més de la utilitzacié d’acord a la naturalesa rustica només sén permesos els usos,
instal-lacions i construccions que determina l'article 47 del T.R.L.U. amb les restriccions
que per cadascu dels tipus de sol s’estableix després de forma particular aquest POUM
i en les condicions que determina el Titol VI: Paisatge, de les Normes del P.T.P.C.T..

Article 120. Usos, activitats, construccions i instal-lacions permesos:

En coherencia amb el model d’ordenacio6 territorial definit al POUM seran usos, activitats,
construccions i instal-lacions permesos en sol no urbanitzable els que determinen; l'article
47 del T.R.L.U. i els 47 al 56 del R.L.U., amb els criteris i determinacions que s’estableixen a
l'article 2.5 i al Titol VI: Paisatge, de les Normes del P.T.P.C.T.:

1. Amb caracter general, es permés amb llicéncia municipal prévia:
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- La construccio, ampliacio i reforma d’edificacions i instal-lacions propies de I'activitat
agricola, ramadera, forestal i cinegética qué d’acord l'article 48 del R.L.U., no
sobrepassin els llindars fixats pel POUM.

- Construccions i installlacions vinculades a [l'execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques de l'article 53 del R.L.U..

- Obertura i recuperacié de camins en les condicions de I'article 54 del R.L.U..

- L’execucié d'obres i implantacié d’'usos en construccions preeexistents segons el
que determina l'article 56 del R.L.U.

2. Excepcionalment, tramitats pel procediment dels articles 48, 49 i 50 del T.R.L.U., es
poden admetre al sol no urbanitzable, els usos, activitats, construccions i instal-lacions
de la relacié de l'article seglient, amb les restriccions que per cadascun dels tipus de sol
s’estableix després de forma particular en aquest POUM.

Article 121. Relacié d'usos, construccions i instal-lacions permesos
excepcionalment:

A continuacié es relacionen els usos, construccions i installlacions permesos
excepcionalment en sol no urbanitzable aixi mateix dins de cada apartat es detalla de forma
no exhaustiva alguns exemples.

1. Habitatge.

a) Habitatge familiar.
- En edifici existent associat a una explotacid rustica.
- En edifici de nova construccié associat a una explotacio rustica.
- En masies o cases rurals incloses al Cataleg.
b) Allotjiament temporers.
- En edifici existent associat a una explotacio rustica.
- En edifici de nova construccié associat a una explotacioé rustica.

- En masies o cases rurals incloses al Cataleg.

2. Comercial i de prestacio de serveis.

a) De productes vinculats a una explotacio dels recursos naturals.
- Venda de pedres naturals, marbres, arids.
b) Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria.

- Estacions de servei.

- Tallers reparacié pneumatics i eléctrics.

- Neteja vehicles.

- Bars, restaurants.

- Comerg de venda de premsa i d’articles primera necessitat associats a I'estacié
de serveis, no superior a 200m2 de superficie de venda.
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c) Altres.
- Venda de pirotécnia.
- Activitats artesanals, artistiques i de restauracié en masies i cases rurals del
cataleg.
3. Industrials.
a) Explotacié dels recursos naturals.
- Pedreres i extraccio d’arids.
b) Primer tractament i seleccié si 'impacte ambiental es menor al lloc d’origen.
- Serradores ( transformacio primaria de la fusta).
- Fabricacio de material ceramic (bobiles) i refractari.
- Plantes de trituracio i forns de guix.
- Tractaments de pedres naturals i marbres.
- Fabriques de pinsos.
- Industries artesanes: tallers de ceramica i d’escultura, rajoleria artesana,
picapedrer i altres.
4. Turistics.
a) Restauracio.
- Bari/o restaurant en masies o cases rurals incloses al Cataleg.
b) Allotjament.
- Hoteler (exclosa la modalitat d’hotel apartament) en masies o cases rurals del
Cataleg.
- Turisme rural en masies o cases rurals del Cataleg.
- Turisme rural en edificis existents.

c) Camping.

- En edificis de nova construccio.
- En edificis existents.

d) Balnearis i altres serveis afins o analegs.

5. Instal-lacions per a serveis técnics d’interés public.

a) Xarxes lineals de proveiment, distribucié o evacuacio.

- Xarxes eléctriques.

- Xarxes d’abastament d’aigua i reg.

- Gasoductes, oleoductes.

- Xarxes telefoniques, dades, fibra optica.
- Xarxes de clavegueram i pluvials.
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b) Infraestructura hidraulica.

- Diposit d’abastament d’aigua.

- Cisterna d’aigua de pluja.

- Planta de tractament d’aigua potable.
- Diposit d’'aigua contra incendis.

c) Telecomunicacions.
- Centres emissors de radiodifusid, televisio i antenes.
- Antenes de telefonia i hertzianes.
- Centre de comunicacions i antenes per satél-lit.

d) Control atmosféric.

- Radars meteorologics.
- Estacions de meteorologia.

e) Produccio d’energia a partir de fonts renovables.

- Energia edlica.
- Energia solar.
Biogas.

- Biogeneracio.

f) Gestio de residus.
- De sanejament d’aigles residuals.

=  Planta depuradora industrial.
= Planta depuradora d’'aigues residuals urbanes.

- De residus municipals, industrials i agropecuaris.

= Abocadors de residus solids urbans.

= Abocador de runes de la construccié i terres.

. Deixalleries.

. Descontaminacié, desballestament de vehicles fora d’us.

=  Planta de compostatge de residus urbans.

. Abocadors de residus industrials.

=  Planta de tractament de purins.

=  Planta de compostatge de fems.

=  Planta de compostatge de productes vegetals i organics per adobs.

g) Altres instal-lacions ambientals.

- Estacions receptores, transformadores, distribuidores: d’energia eléctrica, gas,
etc.

6. Activitats col-lectives.

a) Esportives a l'aire lliure d’interés public.

- Camp de futbol.
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- Camp d’atletisme.

- Pista poliesportiva.

- Club de tennis.

- Piscines a l'aire lliure.

- Circuit de bicicletes de muntanya.
- Hipiques, escoles d’equitacio.

- Activitats colombdfiles.

- Circuit de karts, cotxes i motos.

- Camp de tir al plat.

- Camp de vol de ultralleugers.

b) Culturals a l'aire lliure d’interés public.
c) Educacio en el lleure i esbarjo a I'aire lliure, d'interés public.
- Arees de lleure.
- Cases de colonies.
- Albergs de Joventut.
- Refugi de muntanya.
- Centre d’informaci6 de la natura.

d) Educacié en el lleure i esbarjo en masies o cases rurals del Cataleg. (veure usos
permesos Cataleg)

7. Egquipaments i serveis comunitaris d’interés public.

a) Vinculats funcionalment al medi natural.

- Museus relacionats amb aspectes naturals o del lloc.

- Escoles de capacitacio agraria i aquicultura.

- Granja-escola.

- Balnearis, hoteler (exclosa la modalitat d’hotel apartaments).
- Aules d’entorn rural.

b) Especials a implantar aillats a la trama urbana.

- Monestirs, ermites, altres creences, etc.

- Cementiri

- Cementiris d’'animals.

- Centres penitenciaris, casernes, centres d’acolida a menors, centres de
rehabilitacié o desintoxicacio...

8. Infraestructures del sistema de comunicacions d’interés public.

a) Xarxes de comunicacio i espais d’'aparcament.
b) Serveis i instal-lacions vinculats a la xarxa viaria, ferroviaria, ports, aeroports.

- Magatzems del servei del control de carreteres transit.
- Centres de control, radars, etc.

c) Obertura i recuperacid6 de camins, vies d’accés, dreceres no previstes en un
projecte sectorial.
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9. Execucio, manteniment i funcionament d’obres publiques en cas d’afeccions de l'article
53 del R.L.U..

10. Instal-lacions propies de I'activitat ristica.

a) Analogues a activitats agricoles i ramaderes.
- Gosseres (cria, ensinistrament, guarda).
- Hipica (guarda, lloguer, pupil-latge).
- Nuclis zoologics (ocells, aus, etc.).
- Centres veterinaris.

b) Quan superin els llindars del POUM.

11. Altres usos o instal-lacions analogues no contemplades.

Que no estiguin especificament prohibits i sempre que puguin considerar-se d'utilitat
publica o d’interés social i de necessari emplagament al medi rural del terme municipal
de Querol.

Article 122. Construccions i instal-lacions propies de I'activitat agraria:

1. Son construccions i instal-lacions propies d’'una activitat agricola, ramadera o forestal les
que determina l'article 48 del R.L.U. Als efectes d’aquest POUM diferencien aquestes
construccions i installacions en: construccions pecuaries (granges), hivernacles,
magatzems, pallisses, construccions i instal-lacions auxiliars, i tanques.

2. Qualsevol edifici vinculat a I'is agrari haura de vetllar per la seva integracié en I'entorn
rural on s’'emplaga, adoptar les formes senzilles de la construccid tradicional i emprar els
materials i els elements de composicié dels models de I'edificacié rural. No s’admeten
els elements caracteristics de les construccions urbanes ni suburbanes.

La disposicio de les edificacions s’ha d’agrupar a I'entorn de I'edificacio principal i evitar
la dispersi6é de les noves edificacions en el territori i la seva aparicié indiscriminada al
mig dels conreus. En aquest sentit, la ubicacid6 de noves edificacions no ha de
representar una reduccié de l'espai conreat i s’han de situar preferentment en els
terrenys d'escas valor agricola. Cal reduir I'impacte de les noves construccions,
especialment quan s’emplacin a zones obertes on la projeccié de la silueta en la linia
d’horitzé modifiqui el paisatge i crei una preséncia impropia i desproporcionada respecte
de la dimensié i 'escala del paisatge.

3. Condicions generals d’'ordenacio i edificacio:
a) La composicié volumétrica ha de mantenir un caracter compacte i unitari. Quan
l'edificacié formi part d’'un conjunt d’edificacions agraries, aquest conjunt haura de

presentar una configuracié inequivocament unitaria.

b) Qualsevol edificacid o volum ha de ser proporcionat a la dimensié i escala del
paisatge on s’emplaga i garantir que la situacid, volumetria, murs de contencio6 i
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tancaments, o la instal-lacié d’'altres elements, no limiti, trenqui 'harmonia o desfiguri
la perspectiva del camp visual dels paisatges naturals.

¢) No es pot edificar en els careners i turons del relleu natural.

d) Les construccions admeses, s’han d'adaptar a la topografia natural del terreny,
situar-se en els llocs menys exposats visualment, i preveure uns accessos i serveis
adequats en funcié de I'Gs i de I'emplagament, considerant sempre la seva utilitat
respecte I'aprofitament previst pel projecte.

e) S'evitara ocupar els terrenys amb major pendent, quan siguin necessaris
anivellaments es procurara evitar l'aparici6 de murs de contencié de terres, i se
salvaran els desnivells amb desmunts o talussos amb pendents que permetin la
revegetacio.

f) Per tal de minimitzar limpacte visual, les edificacions s'esglaonaran o
descomposaran preferentment en diversos elements simples articulats, evitant la
creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus exirems
importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

g) Els materials, sistemes constructius, volum, tipologia aparent, acabats i colors de
les construccions han de garantir una adequada integracié amb I'entorn natural i el
seu cromatisme.

h) La composicié de les faganes ha de ser amb cares planes i verticals, observar un
caracter unitari i amb predomini dels paraments opacs sobre les obertures. La
coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 35%

i) Les edificacions disposaran de sistemes de depuracid daiglies residuals,
abastament d’aigua i d’energia preferentment renovables i autdbnoms, adients a
l'activitat a desenvolupar.

j) Les tanques dels camps, en cas de ser necessaries, no han de trencar la continuitat
del medi ni la visi6é global del paisatge. Es recomanen els fossats, el manteniment
dels marges de pedra seca i tots aquells elements propis de 'agricultura tradicional.

k) Quan les edificacions superin els 200 metres quadrats de superficie, per tal de
reduir 'impacte sobre I'entorn, s’hauran d’arborar els davants de les facanes amb
vistes als nuclis rurals i als sistemes de comunicaci6 amb arbres propis i
caracteristics de 'emplagament i resistents al foc com ara alzines, roures, oliveres,
llentiscles o cireres d’arbog.

I) Son d’'aplicacio les condicions d’estética del nucli historic (codi 1), i les condicions
generals per a les edificacions aillades 6.3, 6.5 i 6.6 del Titol VI: Paisatge, de les
Normes del P.T.P.C.T..

4. En les edificacions preexistents, es poden dur a terme obres d’adequacio, millora,
reparacio, conservacio i manteniment, en les condicions de I'article 56 del R.L.U..

5. Als efectes de la seva compatibilitat amb altres usos, es fa una classificacié en funcié de
les molésties, efectes nocius per la salubritat i de la seguretat, establint tres categories:

Edificacions compatibles, (A):
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- Agquelles que no generen rebuig ni molésties a I'entorn natural immediat, tals com
hivernacles, pallisses, magatzems d’eines, estris i maquinaria, de productes
d’explotacio i construccions i instal-lacions auxiliars.

Edificacions tolerables, (B):

- Construccions destinades a I'emmagatzematge, conservacio, transformacio,
manipulacié i/o envasat de productes, que no generen molésties ni sorolls
incompatibles amb I'Us residencial.

Edificacions incompatibles, (C):
- Construccions destinades a la crianga d’animals, femers, i la resta de construccions
no incloses als apartats anteriors.

6. El réegim de distancies minimes a vies publiques, camins, nuclis de poblacié i zones
protegides per a les noves construccions i instal-lacions sera el seguent:

A B C
- a vies de la xarxa territorial............ccoooririiiniineeee, 25m. 50m. Segons
-aviesdelaxarxa urbana ..........ccccooceeeeiieieeicccciee e 20m. 30m. normativa
-acaminsilimits de finCa........ccocceveeveeeiicce e 10m. 20m. sectorial
- a nuclis urbans i urbanitzables............cccoceeiieieec e 50m. 100m. “
—alleresS de rUS I MHEIES ......uveeieeeeeeeeeeeeeeee e 25m. 25m. “

7. Construccions pecuaries (granges):

Son allotjaments ramaders destinats a la crianga i 'engreix de bestiar.

a) Condicions generals:
- Les finques vinculades a I'explotacié hauran de ser inscrites al Registre de la
Propietat com a indivisibles.
- L’explotacié complira amb la normativa sectorial vigent.

b) Condicions d’ordenacid i edificacio:
- Finca minima: 4,5 hectarees.
- Ocupaciéo maxima: 6.000 m2.
- Sostre maxim: 6.000 m2.
- Algada maxima: 7,00 m.
- Longitud maxima: 100 m.

8. Hivernacles:

S’entén per hivernacle tota mena d’estructura lleugera erigida amb la finalitat de cobrir,
protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu
conreu, la millora o 'experimentacio.

a) Condicions generals:

- Les installacions d’hivernacles hauran de tenir previst el drenatge de l'aigua de
pluja, prévia decantacié cap a pous morts i rases, o bé aprofitant-la per a futur
reg mitjangant basses o diposits.

- Els ancoratges i fonaments estaran preparats per evitar els danys de vents i
tempestes.

- La base dels fonaments o murs perimetrals no podran sobresortir més d’'un
metre la rasant del terreny.
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- La llicencia de muntatge comportara el compromis de realitzar el desmuntatge
en cas de cessament de l'activitat. Per garantir-ho la llicéncia incorporara el
diposit d’'una fianga.

b) Condicions d’'ordenacié i edificacio:
- Finca minima: una hectarea.
- Ocupaci6 maxima: 2.000 m2. No es permetran agrupacions de més de
5.000m2., dins d’un cercle de diametre 300m.
- La separacié minima entre agrupacions sera de 100m.
- Algada maxima: 5,00 metres al carener.

9. Magatzems:
Son les edificacions destinades a la guarda deines i maquinaria i aquelles
construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacié, la manipulacio,
'envasat i la transformacié de productes aixi com les destinades a la prestacié de
serveis derivats d’una explotacié agraria d’acord amb les condicions de I'article 48.1 b, c
iddel R.L.U..
a) Condicions generals:

- Les construccions hauran d’estar vinculades a una explotacié agraria essent les
dimensions d’aquestes justificades al projecte en relacié al tipus d’explotacio i les
seves necessitats.

- La part de finca vinculada a l'edificacié per aplicacié de la normativa sobre
superficies minimes del terreny quedara inscrita en el Registre com a indivisible.

- Les caracteristiques i proporcionalitat de I'edificacid en relacié a I'explotacié
agraria es justificara mitjangant informe favorable del Departament d’Agricultura.

b) Condicions d’ordenacid i edificacio:

- Finca minima: 4,5 Hectarees. (computara la suma de varies finques en
discontinu, si bé la finca on s’hagi d’emplacgar tindra més d’'una hectarea).

- Ocupacié maxima: 2.000m2.

- Sostre maxim: 2.500m2.

- Algada maxima: 7,00 metres, corresponent a planta baixa amb un altell interior
del 25% maxim de la superficie edificada.

- Longitud maxima: 100 m.

10. Pallisses:

Son aquelles construccions associades als conreus destinades a guardar els estris i
magquinaria del camp, llavors, adobs i protegir els treballadors de les incleméncies del
temps de manera provisional durant les feines del camp, s’exclou expressament les que
tinguin caracter d’habitatge.

a) Condicions generals:
- La sol'licitud de llicencia anira acompanyada de planol d’ubicaci6 i relacié de
finques vinculades a I'explotacié agricola del titular.
- Solament s’admet una unica pallissa per explotacio.
- Les finques vinculades a I'explotacié agricola s’hauran d’inscriure al registre com
a esgotada la seva edificabilitat.

b) Condicions d’ordenacié i edificacio:
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Sostre maxim: 20m2 + 10m2 de porxos per a conjunts o finques superiors a
3.000m2 i fins a 4,5 Hectarees. Computara la suma de varies finques en
discontinu, si bé la finca on s’hagi d’emplagar sera >1.000m2.

Algada maxima: 3,00m i 3,50m al carener.

¢) Condicions particulars:

Coberta a dues aigiles, parets de pedra vista i/o arrebossat color terrés.

Les finestres seran verticals i estaran a algada minima de 1,80 m.

Les cobertes de teula i fusteries hauran de presentar tonalitats cromatiques
terrossos.

Es prohibeix la utilitzacié de materials com plastics, planxes, bidons, ferralla
o altres materials inadequats per a construir les pallisses i els tancaments
d’espais d’horts.

11. Construccions i instal-lacions auxiliars:

Comprén la resta de construccions i instal-lacions propies de I'activitat agraria tals
com: basses, molins, pous, safareigs, etc.

a) Condicions generals:

Les construccions i instal-lacions respectaran els trets propis de les
edificacions agricoles pel que fa als materials, acabats i formes d’execucié.

Es prohibeixen expressament les construccions prefabricades dissenyades
per a usos i activitats aliens als agraris i els materials forans.

Els projectes d’aquestes instal-lacions justificaran la necessitat, conveniéncia i
adequacié a I'explotacio agraria a la que serveixen, resten prohibides aquelles
que siguin desproporcionades o innecessaries.

Les basses de reg unicament podran sobresortir 1,00 m. per sobre de la
rasant del terreny.

Les basses que per normativa estan obligades a disposar de proteccid, es
poden tancar a una distancia minima de 15m. del centre per permetre
I'actuacio dels mitjans aeris en cas d’emergéncia.

12. Tanques:

a) Condicions d’ordenacio i edificacio:

Els tancaments de finca requeriran llicéncia municipal, on s’indicara el tipus i
longitud de tanca admesa.

De forma general solament s’admeten dos tipus opaques i calades.

Opaques: murs de pedra seca construits de forma tradicional de 0,90 m.
d’alcada.

Calades: estacades de fusta, ancorades directament al terra, de 2,00 m.
d’algada com a maxim amb els pals cada 2,00 a 3,00 metres de longitud, lligats
entre si amb xarxa o malla de colors discrets i vegetacio viva propia de I'entorn.
Els elements vegetals dels tancaments de les finques hauran de ser amb
espécies de fulla ampla (llorer, boix, baladre...), s’han d’evitar les cupressacies i
resten prohibits els materials que siguin causa de propagacio d’incendis com ara
plastics, xiprers i elements secs com el bruc i el canyis.

De forma justificada a la legislacio sectorial i per a la proteccié de construccions,
d’instal-lacions i explotacions agraries especifiques degudament autoritzades es
permeten altres tipus de tanca, que haura d’integrar-se al maxim possible a
'entorn amb superposicions de vegetacio viva.
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- En cas de marges existents, caldra conservar-los i fer el manteniment per evitar
lembrutiment. En aquest darrer suposit, sera obligatoria la seva reconstruccio,
sempre amb pedra seca, restant prohibida la seva substitucio total o parcial per
un tancament d’altres caracteristiques. Sobre els marges existents solament
s’admet 'aixecament del marge fins a 0,90 m.

- Sera obligatori el correcte manteniment de les tanques vegetals de forma que no
envaeixin I'espai de proteccié dels camins.

- Resta prohibit I'tis de materials no homologats per a la construccié de tanques.

- Sempre que sigui compatible amb l'activitat, les tanques de conreus i de les
zones ocupades per vegetacid natural hauran de ser permeables al pas de
fauna terrestre. El pas de malla minima permés sera de de 10x10cm aixecada
10cm de terra.

- No es permeten les tanques o rétols publicitaris en sol no urbanitzable a
excepcio d’aquelles vinculades a la xarxa viaria realitzades d’acord a la legislacié
sectorial especifica i la que serveix d’orientacid i guia als camins sempre i quan
hagi estat aprovada per I'Ajuntament.

13. Es tramitaran d’acord el que determina l'article 48 del T.R.L.U., aquelles edificacions
agricoles que superin els seglents llindars:

- Ocupacio: 500 m2.

- Sostre total a edificar: 1.000 m2.

- Longitud: 100 m., 1.000 m. en cas de tanques.

- Algada maxima: 10,00 m. al carener.

- | les que per les seves caracteristiques, ubicaci®é o impacte potencial no
compleixen directament amb les condicions del POUM.

Article 123. Cataleg de masies, cases rurals i construccions en sol no urbanitzable:

1. Amb la finalitat de reconstruir i rehabilitar masies i cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques amb l'objecte de
destinar-les a habitatge familiar, a un establiment hoteler (exclosa la modalitat hotel
apartament, a un establiment de turisme rural o a activitats d’educacié en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio, a equipaments o serveis comunitaris s’inclou en
Annex 6 el cataleg de masies i cases rurals d’acord I'article 50 del T.R.L.U..

2. Aquest Cataleg es podra anar completant i/o modificant mitjangant modificacions
puntuals del POUM, que de forma individualitzada o conjunta justifiquin de forma meés
acurada les raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques que determinen la
seva preservacid i recuperacid aixi com les condicions de desenvolupament i Us
d’aquestes edificacions.

Article 124. Divisié de finques i segregacions:

1. En el sOl no urbanitzable queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques tal com les
defineix la legislacié urbanistica.
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2. Els fraccionaments de terrenys que es duguin a terme en aquesta zona, ja sigui
mitjancant segregacions o divisions de finques, ja sigui a causa de transferéncies de
propietat, han de tenir per objecte la racionalitzacié de la seva explotacio i les finques
resultants han de mantenir la mateixa destinacié. Per altra banda, s’hauran de fer de
manera que no en resulti cap finca d’extensié inferior a les superficies fixades com a
unitats minimes de conreu.

3. Segons el Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu, les unitats
minimes de conreu soén: 4,5 Ha en seca i 1,0 Ha en regadiu. Segons el Decret 35/1990,
de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat minima forestal, aquesta és de 25Ha.

4. LaLlei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacio de les explotacions agraries, permet fer
segregacions de finques per sota de la unitat minima de conreu per incorporar-les a
finques confrontants sempre que les dues finques tinguin una superficie superior a la
minima. L’organisme competent per 'autoritzacié amb la finalitat de la seva inscripcio al
Registre de la Propietat és el Departament d’Agricultura, Alimentacié i Accié Rural.

Es permés segregar superficies menors a la unitat minima de conreu o forestal a
efectes de reconstruir o rehabilitar masies o cases rurals del Cataleg garantint
I'accessibilitat i sempre que la resta de la finca matriu sigui superior a aquestes unitats
minimes.

5. Les finques resultants d’'una segregacio o divisié han de tenir accés directe a la vialitat
de domini public o privat existent i als efectes es consideren incorporats a la
documentacié d'aquestes Normes els corresponents planols cadastrals i de carreteres,
camins, vies rurals i pistes forestals existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest
POUM.

6. Es preceptiva la sol'licitud de llicencia municipal per a la realitzacié d’agrupacions,
divisions o segregacions en qualsevol indret del terme municipal, sia quina sia la seva
qualificacié urbanistica.

7. Laindivisibilitat de les finques s’ha de fer constar al Registre de la Propietat.

Article 125. Xarxa viaria complementaria rural:

1. La xarxa de camins rurals existents forma part del sistema viari i és objecte d’especial
proteccio, restant prohibida expressament l'alteracié de la seva configuracio i la seva
utilitzacié indiscriminada per a altres vehicles que no siguin els propis de les
explotacions agraries o que malmetin el medi.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
vialitat tret de les propies per I'is tradicional de 'explotacié agraria de la finca, si no esta
expressament prevista en aquest POUM o en els plans especials que en sol no
urbanitzable poden desenvolupar-lo, o en els plans o programes sectorials de
I'Administracié competent.

3. Tampoc es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals
sense la corresponent llicéncia municipal.
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a) Tota modificacio de perfils haura de tenir especial cura de les condicions
paisatgistiques, aprofitar els canals i corredors existents, seguir las actuals vies de
comunicacio i tenir cura de no tallar les explotacions.

b) Es prohibeix la collocacié de cartells de publicitat o qualsevol altre element
contaminant del paisatge natural.

¢) Lampliacié o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la hipotética construccié de
vies d'accés, no haura de generar pendents superiors del 15% ni terraplens o
desmunts de més de 3,00 m. dalgada. Els talussos resultants s’hauran de
revegetar convenientment amb vegetacié herbacia, arbustiva i arboria autdctona i
no podran suposar cap greuge a les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

4. ElI POUM determina els principals camins rurals que constitueixen la xarxa viaria
complementaria local; aquests camins han de garantir el servei a les activitats que es
desenvolupen en sol rural i s’han d’adaptar a les exigéncies derivades de les noves
necessitats de circulacié de maquinaria i vehicles de servei a I'agricultura, mitjangant la
millora del desguas i del paviment, el qual ha de ser amb caracter general permeable.
Tanmateix, de forma justificada es pot admetre mitjangant llicéncia altres paviments no
permeables en trams en qué sigui necessari per l'existéncia de pendents, perills
d’'erosié o circumstancies topografiques especials, o que per la seva categoria
d’utilitzacié sigui necessaria.

5. S’estableixen cinc categories pels camins rurals del terme:
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Descripcié

origen final
a) Principal, (titularitat publica), en aquesta categoria
predominan preferentment els ferms impermeables atés el seu un
intensiu.
- Cami del Coll de la Segarra. c-37 Ctra. de les Pobles a Pontons
- Cami vell de Montagut Cami de la Segarra Mas Bermell
- Cami de Formigosa a Esblada. Cami de vell de Montagut C-37
- Cami de la C-37 a Seguer. c-37 T-201
b) Basica, (titularitat publica), en aquesta categoria predominaran
preferentment els ferms permeables.
- Cami de Cal Camadal. c-37 Camins 030 i 031
- Cami de Saburella a Cal Baldric Cami de Cal Camadall Cami de Selmella a Vallespinosa
- Cami de Selmella a Vallespinosa. Limit terme Limit terme
- Cami vell de Montagut.(2 branques) Cami de la Segarra C-37
- Cami del Garrofet. TV-2441 Cami de Mas d’en Bosc
- Cami de Mas I'Esgarip. TV- 2441 Cami de Mas d’en Bosc
- Cami de la Rovira seca. Cami vell de Montagut c-37
- Cami de la Feixa Llarga. Cami de Formigosa a Esblada C-37
- Cami de la Llacuna. (GR-172) Cami de la Rovira Seca Terme de Pontons
- La Carrerada. Terme de Santa Perpetua Terme de Pontons
- Cami Vell de Cal Ratat. Cami de Pinyana Limit terme
- Cami Masia Estanella. La Carrerada Cami de Cal Bruno
- Cami el solar de Cal Rector. T-201 Cami de la C-37 a Seguer
- Cami Vell de Formigosa. Cami de Formigosa a Esblada Cami de Punta Blava
- Cami d’Esblada i Querol a Pontons. T-244 Avinguda de Querol
- Cami de la Costa de Dalt. Cami de Punta Blava Cami d'Esblada i Querol a Pontons
- Cami de Mas de I'Aranya. c-37 Cami de Formigosa a Esblada
- Cami de Pinyana. c-37 Cami de la Segarra
- Cami de Mas d’en Bosc. Limit terme TV-2441
- Cami nou de Cal Ratat Cami de Cal Ratat interseccio camins
- Cami del Puig de Montagut Cami de la Segarra Puig de Montagut
- Cami del Puig de Formigosa Cami Vell de Formigosa Puig de Formigosa
c) Secundaria, so6n altres camins de titularitat publica o afectats a
I'Gis public del terme, seran sempre de ferms permeables.
- Cami d’Esplugues. c-37 Cami de Cal Rosic
- Cami de Mas Boixanc. c-37 Riu Gaia
- Cami de Cal Magé6. Cami de cal Baldrich Limit Terme
- Cami de Cal Rosic. Cami de Saburella a cal Baldrich terme pont d'Armentera
- Cami de Valldossera. T-244 TV-2441
- Cami collet de Can Ferreres. T-244 terme de Pontons
- Camide la Torrica. TV-2441 terme de Pontons
- Cami Solana de la Collada. Cami Mas de I'aranya cami de la Feixa Llarga
- Cami de la Font de Cal Pilot. c-37 cami de Sant Magi a Pontons
- Cami de Cal Bruno. c-37 cami masia Estanella
- Cami Vell de la Llacuna c-37 cami masia Estanella
- Cami d'Esblada al Cami de la Rovira Seca cami de Formigosa a Esblada cami de la Rovira Seca
- Cami de Formigosa Vell cami de Formigosa a Esblada cami Vell de Montagut
- Camide Cal Usac cami de la Feixa Llarga Cal Usac
- Cami de Cal Cateco cami de Cal Camadall Cal Cateco
- Cami del Moli de Querol c-37 Cami la Mas Boixanc
- Cami de Saburella 1 cami de Saburella a Cal Baldrich Castell de Saburella
- Cami de Saburella 2 Saburella cami de Saburella a Vallespinosa
- Cami de Saburella 3 Saburella cami de Saburella a Vallespinosa
- Cami del Castell de Saburella cami de Saburella a Cal Baldrich cami de Saburella a Vallespinosa
- Camide Cal Tronc cami de Saburella a Cal Baldrich cami 13
- Cami del torrent Guixo cami de Cal Rosic cami d'Esplugues
- Cami del Pasteral cami d'Esplugues Font del Baro
- Cami de Cal Regalat c-37 Cal Regalat
- Cami de Cal Fai6 c-37 cami nou de Cal Ratat
- Cami del puig de les Basses cami de Pinyana cami nou de Cal Ratat
- Cami de Cal Caselles cami Vell de Montagut cami de la Segarra
- Cami de I'estany de Formigosa cami Vell de Montagut Ranxos de Bonany
- Cami d'Anyarigues cami de Garrofet Ca I'Anyarigues
- Cami de Mas Ventés TV-2441 Mas Vent6s
- Cami de I'Arbogar TV-2441- I'Arbogar TV-2441
- Cami de Colonies Carrerada de la Llacuna Mas Bermell
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Terciaria, son altres camins de titularitat pablica o afectats a
I'Gs public del terme, seran sempre de ferms permeables.

Cami
Cami
Cami
Cami

numero 2
numero 3
numero 4
numero 5

Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami
Cami

numero 7 (de Cal Maxim)

numero 8

numero 9 (carrer de L'Arbogar)
numero 10

numero i1

numero 12 (de Cal Requesens)
numero 13

numero 14

numero 15 (del Pi de les Quatre Soques)
numero 16 (de Mas de L'Esteve)
numero 17

numero 18 (del Puig de Montagut)
numero 19

numero 20

numero 21

numero 22 (del Garrofet)

numero 23

numero 24

numero 25

numero 26

numero 27 (carrer de Mas Bermell)
numero 28 (carrer de Mas Bermell)
numero 29 (carrer de Mas Bermell)
numero 30 (carrer de Mas Bermell)
numero 31 (carrer de Mas Bermell)
numero 32 (carrer de L'Arbocar)
numero 33 (carrer de L'Arbogar)
numero 34 (carrer de L'Arbocar)
numero 35 (carrer de L'Arbocar)
numero 36 (carrer de L'Arbocar)
numero 37 (carrer de L'Arbogar)
numero 38 (Ruta del Gaia)

numero 39 (Ruta del Gaia)

La Carre!

cami 1

rada

cami 1
cami d'Esblada...

cami d'Esblada...

cami de cal Camadall
TV-2441
cami de Saburella a Cal Baldrich
cami dei Moii de Querol
C-37
Cami Solana de la Collada
Cami de Mas de I'Aranya
cami vell de Montagut
cami vell de Montagut
cami vell de Montagut
cami 17
cami 17
Cami de la Segarra
Cami de Mas d’en Bosc
cami 21
Cami de Mas d’en Bosc
TV-2441
cami 24
Valldossera
cami d'Esblada i Querol
Mas Bermell
cami de Colonies
cami de Colonies
cami de Colonies
cami de ['Arbogar
cami de I'Arbogar
cami de I'Arbogar
cami 32
cami de I'Arbogar
cami 36

Limit Terme

cami d'Esplugues

Complementaria, son la resta de camins de titularitat publica o
afectats a I'is public del terme, seran sempre de ferms permeables.

cami de la Rovira Seca
La Carrerada

cami de la Rovira Seca
els Boscos

cami Vell de Formigosa
cami del Puig de Form
Cal Maxim

Cal Cateco

cami de I'Arbogar

Cal Rabaté

cami de Cai Cateco

Cami de Mas de I'Aranya
Cami de Formigosa a Esblada
cami vell de Montagut
Pi de les Quatre Soques
Mas de L'Esteve
Cami de la Segarra
Puig de Montagut
Can Llenes
Plana de I'Esgarip
Cami del Garrofet
El Garrofet
Limit terme
Mas Gassons
El Gass6
Torrent de Valldossera
Mas Vermell
Mas Gener
Carrerada de la Llacuna
cami 29
cami 29
cami 33
cami 34
Antiga Urbanitzacio
Antiga Urbanitzacié
Antiga Urbanitzacié
Antiga Urbanitzacié
cami d'Esplugues
Cami de Mas Boixanc

037
C-37

DOCUMENT 3: NORMES

122



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

6. Caracteristiques constructives.

a) Els camins de la categoria principal, basica i secundaria han de tenir una amplada
minima de 6,00, 4,00 i 3,00 metres respectivament, amb corbes de radi de gir
minim de 5,00 metres. Els trams sense continuitat i de longitud superior a 100
metres han de finalitzar en un “cul de sac” de radi 8,00 metres.

b) Les obres de condicionament de camins han de preveure puntualment arees que
permetin 'encreuament de dos vehicles agricoles o camions.

c) Els camins i les franges de 3,50 metres d’'amplada de la categoria principal, de 2,50
metres de la categoria basica i de 2,00 metres en la secundaria, terciaria i
complementaria situades a cada banda de l'eix dels camins, sén declarades
d'utilitat publica per aquest POUM, i en qualsevol moment es pot acordar la
necessitat de la seva ocupaci6. Per tant, 'Administracié pot adquirir-les total o
parcialment mitjangant expropiacié forgosa i amb el pagament de la indemnitzacio
adient, amb la finalitat de destinar-les a la millora de la mobilitat i a garantir 'accés
dels vehicles d’emergéncies a I'ambit rural.

d) Es defineix una area de proteccié de 10,00 metres a banda i banda de l'eix de tots
els camins. En aquesta area no es poden fer construccions o edificacions de cap
tipus, pero si les tasques propies de I'activitat agricola.

e) Les tanques calades podran situar-se al limit de les franges declarades d’utilitat
publica. Els arbres o vinyes de nova plantacié s’hauran de separar 3,00 metres del
limit de la franja d’utilitat publica.

f) Els camins que com a consequéncia d'un projecte de millores i/o adequacio,
passin a tenir un perfil transversal constant amb un explanacié superior a 6 m.,
es regiran en tot, a partir de la data d'aprovacié de I'esmentat projecte, per la
legislacio vigent de carreteres.

Article 126. Preservacio de les masses boscoses:

1. Sens perjudici de les competéncies d’altres Administracions, la tala de masses arbories,
vegetacio arbustiva o arbres aillats i el desenvolupament d’altres activitats forestals se
sotmeten al regim de llicencia municipal prévia, per a l'obtencié de la qual caldra
presentar el projecte técnic, i/o Pla de Gestio Forestal, que justifiquin la pervivéncia de la
massa boscosa, el manteniment de les seves condicions essencials i el compliment de
les condicions exigides per a la prevencié d’incendis. Només es permetra I'explotacié
forestal que no comprometi la persisténcia de la massa forestal i compleixi el que
requereix la legislacio sectorial vigent.

2. Enles arees de vegetacio singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades
a la seva proteccid, revaloritzacié i desenvolupament natural. Concretament, es
conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions existents. Només es
permetra la tala d’arbres propers a les instal-lacions agricoles i als habitatges rurals
quan concorrin motius de seguretat.
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Article 127. Actuacions especifigues d’interés public:

1. Les actuacions especifiques d’interes public determinades per l'article 47.4 del T.R.L.U.
a implantar en el sol no urbanitzable requeriran, a més de la llicéncia municipal, una
avaluacié d'impacte ambiental o estudi d’impacte i integracié paisatgistica segons
estableixi la legislacio sectorial o territorial.

2. Xarxes lineals:

a) Les noves linies de subministrament, abastament, sanejament i altres
infraestructures lineals que es proposin en sol no urbanitzable es canalitzaran i
s’ordenaran conjuntament amb les preexistents, preveient corredors paral-lels a
les grans infraestructures de comunicacio o pels terrenys on I'impacte ambiental i
paisatgistic sigui menor. La instal-laci6 sera ordinariament soterrada.

b) En la instal-lacié de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables
I'is de dispositius encaminats a impedir la col-lisid o electrocucio d’aus (dispositius
salva ocells, aillament de conductors, etc.). Aixi mateix, s'utilitzaran com a suports
metal-lics (torres eléctriques) els més adequats per evitar danys a les aus.

¢) Per minimitzar el risc d’'incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i
electrocucié d’aus i I'impacte negatiu sobre el paisatge, es modificaran les linies
eléctriques existents mitjangant mesures correctores com el soterrament de la linia,
laillament de conductors, la modificacié de pals i torretes, la col-locacié de
dispositius salva ocells, etc.

3. Les infraestructures de telecomunicacions es regularan pel que estableix el POAIR de
I'Alt Camp aixi com per la disposicié addicional segona P.T.P.C.T..

4. Elements aillats:
Les instal-lacions, infraestructures i edificacions que s’hagin d’emplagar de forma aillada

en sol no urbanitzable, donaran compliment a les condicions establertes per 'article 6.3
del P.T.P.C.T..

Article 128. Prevencié d’incendis:

1. D’acord la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencio dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana i el Decret
123/2005, de 14 de juny, que la desplega, s’estableix que les urbanitzacions que no
tenen continuitat amb la trama urbana i que estan situades a menys de cinc-cents
metres de terrenys forestals i les edificacions i instal-lacions aillades situades en
terrenys forestals han de complir els segtients punts:

a) Assegurar 'existéncia d'una franja exterior de proteccié de vint-i-cinc metres
d’amplada al voltant, lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida,
que compleixi les caracteristiques que s’estableixen per reglament.

b) Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacié seca i amb
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la massa arboria aclarida, d’acord amb el que disposa la lletra a).

c) Elaborar un pla d’autoproteccié contra incendis forestals que s’ha d’incorporar al
pla d’actuacié municipal, d’acord amb el Pla de proteccio civil d’emergéncies per
incendis forestals a Catalunya (Infocat), segons el que estableix la Llei 4/1997,
de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

d) Disposar d'una xarxa d’hidrants homologats per a l'extincié dincendis que
compleixi les caracteristiques establertes per decret.

a) Mantenir nets de vegetacié seca els vials de titularitat privada, tant els interns
com els d’acceés, i les cunetes.

A tals efectes es grafia en els planols d’ordenacio la franja de 25 metres de
proteccio.

2. Es donara compliment al Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants
urbanistics de proteccié contra incendis en els edificis

Article 129. Construccions existents de pedra seca:

1. A les barraques de pedra seca, es prohibeix qualsevol obra d’ampliacié o enderroc
de les mateixes. Qualsevol intervencié en les barraques sera objecte de llicencia
municipal prévia d’obra menor. Les intervencions es limiten a la restauracié amb els
materials tradicionals i propis de la comarca.

2. Els murs de pedra seca resten amb la mateixa proteccié que les barraques. En el

cas de millora de camins aquests s’hauran d’eixamplar procurant sempre mantenir el
marge que sigui de pedra seca.

Article 130. Proteccié del sol amb pendent elevat:

Compren aquest ambit de proteccio el sol amb pendent superior al 30%. Aquesta
proteccié actua amb combinacid6 amb la normativa corresponent amb les diferents
categories del sol no urbanitzable.

1. Condicions d’us i edificacio.

- S’admeten els usos agricoles que no estiguin afectats de processos d’erosi
elevats ni es vegin obligats a les transformacions que afectin el paisatge de
forma irreparable.

- S’admet el manteniment i recuperacio de les activitats agricoles amb el sistema
de contencié de terres amb murs de pedra seca (marges) i talussos herbacis,
inferiors a 3,00 metres de desnivell.

- S’admet 'activitat ramadera extensiva.

- No s’admet cap tipus d’edificacio
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CAPITOL II;: SOLS DE PROTECCIO TERRITORIAL.

Article 131. Definicio:

El sdl lliure de proteccio territorial realitza una funcié ambiental que es incompatible amb els
usos propis del sol urbanitzable, i manté una ordenacié del territori preservant els sistemes
de vida tradicionals de les arees rurals.

S’inclouen dins d’aquesta categoria els sols agricoles de valor del municipi (codi 21).

Article 132. Agricola de valor (codi 21):

1. Definicio:

Constitueix els sols que per les seves caracteristiques naturals (morfologia, composicio,
disponibilitat de recursos, posicio...) i la seva destinacio tradicional a I'explotacié agraria
han de mantenir I'activitat agricola com a Us principal.

a) Agricola de seca. (codi 21a).

Format pels sols que presenten terrenys, de rica litologia i recurs hidric suficient que
els fan aptes pels conreus tradicionals de fruiters de seca, vinya i olivera i herbacis
de seca, camps de cereals (graminies) amb elevat rendiment, sense perjudici que la
implantacié de sistemes de reg eficient per la millora de la productivitat, permeti
conreus herbacis i d’horta.

2. Objectius:

El sol agricola s’ha de preservar de tota intervencié que, actualment o potencialment,
impliqui transformacié de la seva destinacid o naturalesa o lesioni els seus valors
especifics, paisatgistics, ecologics i agricoles.

La protecci6 i el manteniment de la seva actual destinacioé exigeix prohibir qualsevol
altre Us contradictori amb la seva finalitat principal i en especial preservar-los dels
processos d’urbanitzacio.

a) Agricola de seca. (codi 21a).
L’objectiu és preservar les explotacions agricoles i forestals d’aquest tipus i afavorir-
ne la millora. Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporacié dels avengos
tecnologics en la matéria i protegir els elements més destacats constitutius de la
seva expressio territorial, tant els arquitectonics com els naturals.

3. Condicions d'us:
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a) Agricola de seca. (codi 21a).

»  Us Principal:
- Agricola.
- Forestal.
- Ramader.
- Cinegeétic.

= Compatibles:
- Habitatge.
- Comercial i de prestaci6 de serveis.
- Turistics (grups a ib).
- Instal-lacions per a serveis técnics d’interés public (grups a, b, c i d).
- Activitats col-lectives (grups b, ci d).
- Equipaments i serveis comunitaris d’interés public (grup a).
- Infraestructures dels sistema de comunicacions d'interés public (grups ai c).
- Execucid, manteniment i funcionament d’obres publiques.
- Instal‘lacions propies de I'activitat rustica (grups a i b).
- Altres usos o instal-lacions analegs no contemplats (relacionats amb les
categories anteriors).

4. Condicions d’edificacio:

De forma genérica son permeses, en les condicions d’admissibilitat i excepcionalitat
que estableix I'article 2.8 i 'apartat 3a de l'article 2.9 de les Normes del P.T.P.C.T.,
les edificacions, instal-lacions i infraestructures que a continuacié de forma particular
es determinen:

a) Agricola de seca. (codi 21a).

S’admeten les construccions pecuaries, hivernacles, magatzems, pallisses,
construccions i instal-lacions auxiliars i tanques propies de l'activitat agraria amb
les limitacions assenyalades en aquestes Normes.

Les condicions per a les edificacions i infraestructures corresponents als usos
compatibles admissibles en aquest tipus de sol es regularan en la tramitacio per
la seva aprovacié considerant criteris d’integracio, proporcié i equilibri entre
l'actuacié i I'entorn.
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CAPITOL lll: SOLS DE PROTECCIO ESPECIAL.

Article 133. Definici6:

Comprén el sol no urbanitzable de proteccié especial 0 maxima derivada de la legislacié
territorial o sectorial i els terrenys de valor local que posseeixen uns valors ecologics,
mediambientals o paisatgistics d’elevada importancia que justifica la seva conservacio
indefinida com a elements del patrimoni natural.

La seva delimitacié coincideix amb l'establerta amb el P.T.P.C.T., per al sol de proteccio
especial perd a la vegada s’inclouen també altres sols que el POUM considera
imprescindibles per a garantir la connectivitat ecologica del territori de Querol aixi com la
connectivitat a nivell supramunicipal entre espais protegits.

Article 134. Sols d’espais naturals protegits (codi 25):

2.

Definicio:

Son els terrenys en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament
restrictiu. Denominats també de proteccié especial, tenen reconeguda territorial o
sectorialment la proteccié.

En distingim les seglents zones:

a)

b)

Sols d’espais naturals protegits, PEIN i Xarxa Natura 2000 (codi 25a).

Aquesta categoria correspon als espais considerats d’interés natural pel Decret
328/1992, de 14 de desembre ple qual s’aprova el Pla d’Espais d’Interés Natural de
Catalunya (PEIN) publicat al DOGC num. 1714 de 01/03/1993 i els ambits inclosos
al sistema prelitoral central de la proposta catalana de Xarxa Natura 2000 aprovada
pel Govern de la Generalitat en data 05/9/2006 i publicada la DOGC num. 4735 de
data 10/09/2006.

Sols de proteccio especial del P.T.P.C.T. i connectors locals (codi 25b).
Compren els terrenys que el P.T.P.C.T determina com a sols de protecci6 especial i

aquells altres que el POUM considera rellevants per al manteniment de la
connectivitat territorial dels espais lliures del municipi.

Objectius:

Protegir el medi natural, mantenir els connectors biologics al llarg de la xarxa
hidrica, preservant la biodiversitat dels ecosistemes donant continuitat als espais
naturals.
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- Garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais naturals del territori amb
els seus caracters i funcions.

3. Condicions d’Us:

Amb les condicions que particularment estableix el planejament sectorial per a cada
zona son permesos segons les Normes del POUM els usos seglients:

= Us Principal:
- Agricola.
- Forestal.
- Ramader.
- Cinegeétic.

= Compatibles:
- Habitatge.
- Comercial i de prestaci6 de serveis.
- Industrial.
- Turistics.
- Instal-lacions per a serveis técnics d'interés public.
- Activitats col-lectives.
- Equipaments i serveis comunitaris d’interés public.
- Infraestructures dels sistema de comunicacions d’interés public.
- Execucid, manteniment i funcionament d’obres publiques.
- Instal-lacions propies de l'activitat rustica.
- Altres usos o instal-lacions analegs no contemplats (relacionats amb les
categories anteriors).

a) Sols d’espais naturals protegits PEIN i Xarxa Natura 2000 (codi 25a).
Aquesta zona es regula pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova
el Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya (PEIN).
També es regula pel que determina la proposta catalana de Xarxa Natura 2000,
aprovada en data 5/09/2006 i pels articles 2.6 i 2.7 del PTPCT.

b) Sols de proteccié especial del PTPCT. i connectors locals (codi 25b)

Aquesta zona es regula pel que determina I'article 2.7 de les Normes del PTPCT.

4. Condicions d’edificacio:

Amb les condicions que particularment estableix el planejament sectorial per a cada
zona son permeses segons les Normes del POUM les edificacions, instal-lacions i
infraestructures seglents:

- S’admeten les construccions pecuaries, hivernacles, magatzems, pallisses,
construccions i instal-lacions auxiliars i tanques propies de I'activitat agraria
amb les limitacions assenyalades en aquestes Normes.

- Les condicions per a les edificacions i infraestructures corresponents als
usos compatibles admissibles en aquest tipus de sol es regularan en la
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tramitacio per la seva aprovacié considerant criteris d’integracio, proporcié i
equilibri entre I'actuacio i I'entorn.

a) Sols d’espais naturals protegits PEIN i Xarxa Natura 2000 (codi 25a).

Aquesta zona es regula pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova
el Pla d’Espais d’Interés Natural de Catalunya (PEIN).

També es regula pel que determina la proposta catalana de Xarxa Natura 2000,
aprovada en data 5/09/2006 i pels articles 2.6 i 2.7 del PTPCT.

b) Sols de proteccié especial del PTPCT. i connectors (codi 25b)

Aquesta zona es regula pel que determina I'article 2.7 de les Normes del PTPCT.
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TITOL SISE: REGIM DEL SOL. SOL URBANITZABLE

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.

Article 135. Definicid, finalitat i tipus:

1. Tenen la condicié de soOl urbanitzable tots aquells terrenys que, en el marc de
I'estratégia territorial definida per aquest POUM, es consideren necessaris i adequats
per a garantir el creixement de la poblacié i de l'activitat econdomica d’acord amb el
model de desenvolupament territorial sostenible del POUM.

2. Ladelimitacio de sol urbanitzable es reflecteix en els planols d’'ordenacié del POUM.
3. En funcié de les previsions de desenvolupament d’aquest POUM es contempla una

unica categoria de sol urbanitzable d’acord amb larticle 33.3 del T.R.L.U.: sol
urbanitzable delimitat.

Article 136. Criteris de la qualificacié del sol urbanitzable delimitat:

1. Aquest POUM inclou en sol urbanitzable delimitat aquells sectors que:
a) Elplanejament ja recollia com a urbanitzables.

b) Els ambits que havent estat objecte de desenvolupament urbanistic previ han iniciat
un procés d’urbanitzacié que resta inacabat.

c) Els que es consideren necessaris per garantir el desenvolupament del municipi.

2. De conformitat amb [larticle 33.4 del T.R.L.U., els propietaris de sectors de sol
urbanitzable delimitat podran promoure la seva transformacié urbanistica mitjancant la
formulacid, tramitacio i aprovacié del corresponent pla parcial urbanistic.

3. EI'POUM de preveu els segiients sectors de sol urbanitzable delimitat:

- PPU-1 “Callsidret”.

- PPU-2  Suprimit.

- PPU-3 “CamiFormigosa”

- PPU-4 “Camide la Costa”

- PPU-5 “Mas Gener’

- PPU-6 “Coll de la Rimbalda”
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Article 137. Reserves per a sistemes locals i sistemes generals adscrits:

1. La transformacio del sol urbanitzable exigeix I'execucidé dels sistemes generals
assenyalats als planols d’ordenacié que han de donar servei al sol urbanitzable.
S’inclouen tant els sistemes generals compresos en I'ambit de les diferents actuacions
com els exteriors a que aquestes s’hagin de connectar, inclds quan aquells siguin també
exteriors al sol urbanitzable.

2. Amb independéncia de la dotaci6 per a espais lliures del sistema local que
correspongui, s’haura de preveure i cedir obligatoria i gratuitament espais per al sistema
general d’espais lliures i/o equipaments en la proporcidé que s’estableixi en els sectors
que especificament s’indiqui en les fitxes individuals de cadascun.
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CAPITOL II: SOL URBANITZABLE DELIMITAT.

Article 138. Definicié de sol urbanitzable delimitat:

Es classifiquen com a sol urbanitzable delimitat els terrenys classificats com a urbanitzables,
la urbanitzacio i desenvolupament dels quals es considera preferent.

Article 139. Determinacions comunes:

El sol urbanitzable delimitat per aquest POUM conté les seglients determinacions:

- Delimitacio dels sectors de pla parcial urbanistic.

- Definicié dels elements de 'estructura general que cal que siguin respectats pels plans
parcials.

- Index d’edificabilitat bruta de cada sector.

- Usos principals i compatibles admesos, aixi com les seves densitats i intensitats.

- Superficies de sol de cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics.

- Ladeclaracio, en el seu cas, de sector d'urbanitzacio prioritaria.

Article 140. Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat:

1. D’acord amb la legislacio vigent, els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els
drets seguents:

a) A promoure el planejament derivat en els condicions i terminis fixats pel POUM i el
Programa d’actuacié urbanistica municipal, si aquest existeix.

b) AI'90% de l'aprofitament urbanistic del sector referit a llurs finques.
c) A edificar els solars resultants.

2. De conformitat amb el T.R.L.U., els propietaris del sol urbanitzable delimitat estan
subjectes als deures seglents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades amb el planejament
urbanistic.

b) Cedir obligatoria i gratuitament a I'Ajuntament tot el sol necessari per als vials,
espais lliures, zones verdes i dotacions publiques de caracter local al servei del
sector.

c) Cedir obligatoria i gratuitament el sol necessari per a I'execucié dels sistemes
generals que el planejament general inclou i/o adscriu al sector.
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d) Cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins del sector de sol urbanitzable en
qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el 10% de
laprofitament urbanistic del sector. Tanmateix, els sectors a 'empara de la Llei
3/2009, podran substituir per I'equivalent del seu valor econdmic i que la
Corporacioé podra destinar total o parcialment a pagar el cost de la implantacio de
les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié o el
cost de I'ampliacié o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els
equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

e) Costejar, i s’hi escau, executar la urbanitzacié del sector o ambit corresponent.
Executar les infraestructures de connexié amb els sistemes generals exteriors al
sector i, en el seu cas, les obres i les instal-lacions necessaries per a 'ampliacié o el
refor¢ d’'aquests sistemes requerides per la dimensio i densitat del sector i les
intensitats d’Us que aquest generi, de conformitat amb els requisits i condicions que
estableix aquest POUM.

f) Edificar els solars en el termini que, en el seu cas, estableixi el planejament.
g) Reservar sol per al 30% del sostre residencial resultant per a la construccio
d’habitatge de proteccio publica. Tanmateix, els sectors a 'empara de la Llei 3/2009

faran les reserves que determina I'esmentada llei a 'article 6.2.

h) Conservar la urbanitzacio, en els termes establerts en aquest POUM.

Article 141. Desenvolupament residencial (codi 30):

1. Definicio:

Compren els sols que el planejament reserva per al desenvolupament residencial
mitjancant pla parcial urbanistic.

2. Condicions de desenvolupament

La descripcio, objectius, condicions d’ordenacio, edificacio, us, gestid, urbanitzacid i
mediambientals aixi com els aprofitaments i estandards per a sistemes es determinen
especificament per a cada sector a la fitxa de condicions de desenvolupament.

Article 142. Determinacions generals pels sectors de desenvolupament:

1. El planejament haura de justificar i la suficiencia de recurs i la seva xarxa d’abastament
d’aigua en alta actual del municipi per afrontar les futures demandes d’aigua derivades
del desenvolupament del sector. Si el balang hidric posa de manifest una manca de
recurs, caldra definir les actuacions per assegurar l'abastament de les futures
necessitats.
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2. Larticulat normatiu del planejament derivat recullira la necessitat de regularitzar davant
de '’Administracié hidraulica, mitjangant I'obtencié de l'autoritzacié d’aprofitament o bé
de la concessi6 d’aigues, els aprofitament d’aiglies superficials o subterranies.

3. El planejament derivat incorporara els calculs hidroldgics i hidraulics del sector
determinats segons el document técnic “Guia Técnica. Recomanacions técniques per
als estudis d'inundabilitat d’'ambit local”, aprovat per 'ACA, si s’escau.

4. El planejament derivat incorporara un estudi de risc d’incendi per identificar els terrenys
que haurien de quedar alliberats del procés urbanitzador i/o d’edificacio i/o les mesures
a adoptar per reduir la vulnerabilitat.

5. El planejament haura d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada d’acord
el que determina el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, si s’escau.

6. El planejament adoptara solucions per garantir la preservacié dels elements del
patrimoni historic, artistic, arqueoldgic, natural, mediambiental i paisatgistic aixi com els
masos i cases rurals dins de | sector.

7. El planejament haura de contemplar i tenir en compte els resultats d’'una prospeccio
arqueologica als sectors i en el cas de que ja es conegui I'existéncia de jaciments o
arees d’expectativa arqueolodgica els resultats de les corresponents delimitacions
arqueologiques

A les pagines seguents hi figuren detallades les determinacions per a cadascun dels sols
urbanitzables delimitats (PPU) previstos.
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PPU-1 “Cal’lsidret”

Descripcio:

Compren els terrenys de sol urbanitzable delimitat situats al nord-oest del nucli de Querol recolzats sobre la
carretera d’lgualada C-37.
La superficie total del sector es de 6.617,38 m>.

Objectius:

- Potenciar el creixement del nucli, fomentant les activitats turistiques de valoritzacié del medi rural i de
serveis al nucli urba.

- Creacio de reserves per a sistemes urbanistics.

- Realitzar la gesti6 urbanistica i executar les obres d’'urbanitzacié.

Condicions d’ordenacio:

1. Ordenacié general:

L’'ordenacié respectara l'orografia i vegetacid existent concentrant les cessions d’espais lliures i
equipaments propers a la carretera C-37 i vetllara per la integracié paisatgistica de la urbanitzacié.

2. Ordenacio de I'edificacio:

Es vetllara expréssament per la integraci6 morfologica i paisatgistica de les edificacions, aixi com dels
materials i acabats a utilitzar.

3. Usos:

= Principals:
Residencial (exclos I'habitatge), terciaris, equipaments i serveis.

= Compatibles:
Els que determini el pla parcial. L’habitatge unicament s’admet de forma justificada com a us
complementari vinculat a I'activitat principal.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de: 0,25 m2 sostre/m2 de sol.
El sostre edificable maxim és de 1.654,35 m2. distribuits de la seglient forma:

Us principal i compatible: 1.654,35 m”.

Residencial HPO: 0,00 m?.

Residencial HPC: 0,00 m2.
5. Densitat:

0 Habitatges/ha.
L’habitatge unicament s’admet de forma justificada com a Us complementari vinculat a I'activitat principal.

6. Cessions minimes:

Sistemes:
Xarxa viaria: 992,61 m? (15,00%)
Espais lliures: 992,61 m? (15,00%)
Equipaments: 330,87 m? ( 5,00%)

Sol corresponent al serveis técnics necessaris.

Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que es podra substituir per
I'equivalent del seu valor economic.
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Condicions de gestié:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d'implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacid /o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacid, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacio del sector i obres d’urbanitzacié es realitzaran d’acord a les determinacions relacionades a I’Annex
4: Criteris mediambientals, d’urbanitzacié i d’edificacid a contemplar en el planejament derivat i '’Annex 6:
Criteris d’ordenacioé dels espais publics i privats i de I'arbrat viari d'aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’'urbanitzacié quan I’ACA establira en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexi6 a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccié contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PPU- 2 “Cal Cunillera”
Suprimit
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PPU- 3 “Cami Formigosa”

Descripcio:

Compren parcialment terrenys de sol urbanitzable delimitat de 'anomenat sector “B” de la Urbanitzacié “Mas
Bermell”, implantada a finals dels anys 70.
La superficie del sector es de 105.197,36 m?.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a I'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacio social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacio i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenaci6 general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
qualificaran com a sistema d’espais lliures i/o hidrografic i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la
biodiversitat, permeabilitat i connectivitat ecolodgica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacid del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacio del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
El PPU incorporara una proposta raonada de subdivisié poligonal per a I'execucié de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacié de les fonts d’abastament d’aigua.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural. L’ordenacié urbanistica de I'ambit,
els criteris d’edificacio i d’enjardinament dels jardins publics i privats s’adequaran a criteris de prevencio
del risc d’incendi d’acord a estudis corresponents previs. A nivell de vegetacio, es reduira al maxim les
necessitats de tala d’arbres i les plantacions es realitzaran amb espeécies propies dels alzinars, carrascars
o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacid de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

» Compatibles:
El PPU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdmic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de: 0,20 m2 st/m2s.
El sostre edificable maxim és de 21.039,47 m2. distribuit de la forma seglent:

Residencial lliure: 18.935,52 m?
Activitat economica: 2.103,95 m?
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Residencial HPO: 0,00 m?
Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

4,80 Habitatges/Ha.
El nombre maxim d’habitatges és de 50 habitatges dels quals:

Residencial lliure: 50
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions minimes:

= Sistemes:
Xarxa viaria: 10.591,74 m? (10,00%)
Espais lliures: 50.000,00 m? (47,53%)
Equipaments: 5.259,87 m? ( 5,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius.
Sol corresponent als serveis técnics i ambientals necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacio de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacio
o el cost de I'ampliacioé o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacié /o del cost de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacio, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacié del sector i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions
relacionades a I’Annex 4: Criteris mediambientals, d’urbanitzacié i d’edificacié a contemplar en el planejament
derivat i 'Annex 6: Criteris d’'ordenacié dels espais publics i privats i de I'arbrat viari d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccid contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PPU- 4 “Camide la Costa”

Descripcio:

Compren parcialment terrenys de sol urbanitzable delimitat de 'anomenat sector “B” de la Urbanitzacié “Mas
Bermell”, implantada a finals dels anys 70.
La superficie del sector es de 57.096,58 m>.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a I'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacio social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacio i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenaci6 general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
qualificaran com a sistema d’espais lliures i/o hidrografic i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la
biodiversitat, permeabilitat i connectivitat ecolodgica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacid del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacio del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
El PPU incorporara una proposta raonada de subdivisié poligonal per a I'execucié de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacié de les fonts d’abastament d’aigua.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural. L’ordenacié urbanistica de I'ambit,
els criteris d’edificacio i d’enjardinament dels jardins publics i privats s’adequaran a criteris de prevencio
del risc d’incendi d’acord a estudis corresponents previs. A nivell de vegetacio, es reduira al maxim les
necessitats de tala d’arbres i les plantacions es realitzaran amb espeécies propies dels alzinars, carrascars
o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacid de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

» Compatibles:
El PPU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdmic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de: 0,29 m2 st/m2s.
El sostre edificable maxim és de 16.558,01 m2. distribuit de la forma seglent:

Residencial lliure: 14.902,21 m?
Activitat economica: 1.655,80 m?

DOCUMENT 3: NORMES 141



5“;3 PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

Residencial HPO: 0,00 m?
Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

6,70 Habitatges/Ha.
El nombre maxim d’habitatges es de 38 habitatges dels quals:

Residencial lliure: 38
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions minimes:

= Sistemes:
Xarxa viaria: 5.709,66 m? (10,00%)
Espais lliures: 26.042,33 m? (45,61%)
Equipaments: 3.311,60 m? ( 5,80%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius.
Sol corresponent als serveis técnics i ambientals necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacio de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacio
o el cost de I'ampliacioé o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacié /o del cost de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacio, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacié del sector i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions
relacionades a I’Annex 4: Criteris mediambientals, d’urbanitzacié i d’edificacié a contemplar en el planejament
derivat i 'Annex 6: Criteris d’'ordenacié dels espais publics i privats i de I'arbrat viari d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccid contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PPU-5 “Mas Gener”

Descripcio:

Compren parcialment terrenys de sol urbanitzable delimitat de 'anomenat sector “B” de la Urbanitzacié “Mas
Bermell”, implantada a finals dels anys 70.
La superficie del sector es de 353.103,37 m?.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a I'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacio social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacio i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenaci6 general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
qualificaran com a sistema d’espais lliures i/o hidrografic i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la
biodiversitat, permeabilitat i connectivitat ecolodgica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacid del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacio del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
El PPU incorporara una proposta raonada de subdivisié poligonal per a I'execucié de I'obra urbanitzadora.
Previ a 'ordenacié del sector caldra realitzar un estudi i regularitzacié de les fonts d’abastament d’aigua.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural. L’ordenacié urbanistica de I'ambit,
els criteris d’edificacio i d’enjardinament dels jardins publics i privats s’adequaran a criteris de prevencio
del risc d’incendi d’acord a estudis corresponents previs. A nivell de vegetacio, es reduira al maxim les
necessitats de tala d’arbres i les plantacions es realitzaran amb espeécies propies dels alzinars, carrascars
o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacid de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

» Compatibles:
El PPU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdmic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de: 0,20 m2 st/m2s.
El sostre edificable maxim és de 70.620,67 m2. distribuit de la forma seglent:

Residencial lliure: 63.558,61 m?
Activitat economica: 7.062,07 m?
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Residencial HPO: 0,00 m?
Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

4,94 Habitatges/Ha.
El nombre maxim d’habitatges és de 174 habitatges dels quals:

Residencial lliure: 174
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions minimes:

= Sistemes:
Xarxa viaria: 35.310,34 m? (10,00%)
Espais lliures: 82.411,02 m? (23,34%)
Equipaments: 105.931,01 m? (30,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2sol/habitant per a equipaments esportius.
Sol corresponent als serveis técnics i ambientals necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacio de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacio
o el cost de I'ampliacioé o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestio:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacié de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de l'ambit d’actuacié /o del cost de l'ampliacié o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacio, urbanitzacié i edificacié
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’ordenacié del sector i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions
relacionades a I’Annex 4: Criteris mediambientals, d’urbanitzacié i d’edificacié a contemplar en el planejament
derivat i 'Annex 6: Criteris d’'ordenacié dels espais publics i privats i de I'arbrat viari d’aquestes Normes.

El projecte d’urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emes pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d’'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a I'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccid contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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PPU- 6 “Coll de la Rimbalda”

Descripcio:

Compren parcialment terrenys de sol urbanitzable delimitat de 'anomenat sector “B” de la Urbanitzacié “Mas
Bermell”, implantada a finals dels anys 70.
La superficie del sector es de 180.333,55 m?.

Objectius:

Regularitzar i millorar la urbanitzacié a I'empara de la Llei 3/2009; revisant I'ordenacié del sector, minimitzant
I'ocupacio de sol, alliberant sol de I'edificacio i urbanitzacio, concentrant les edificacions, incorporant nous usos,
activitats i tipologies edificatories que garantitzint models d’implantacié territorial sostenibles
mediambientalment, viables econdmicament i que evitin la segregacio social, permetent la viabilitat de la gestio
urbanistica, I'execucié de les obres d’urbanitzacio i el posterior manteniment per la Corporacié a quotes
raonables que no hipotequin els pressupostos municipals.

Condicions d’ordenacié:

1. Ordenaci6 general:
S’alliberaran de I'edificacié les zones inundables i les de pendent superior al 20%, que no hagin estat
edificades, concentrant I'edificacié en les zones més planeres reduint la urbanitzacié. Aquestes zones es
qualificaran com a sistema d’espais lliures i/o hidrografic i s’urbanitzaran amb criteris de conservacié de la
biodiversitat, permeabilitat i connectivitat ecolodgica i prevencio de riscos.
Es determinaran les afeccions i servituds de les infraestructures existents, sobre els terrenys, establint les
condicions i limitacions adients.
La ubicacié i urbanitzacid del sistema urbanistic d’espais lliures es fara amb criteris de recorregut
paisatgistic, facilitant la mobilitat a peu i el desenvolupament d’activitats d’oci i esportives en el lleure.
La ubicacio del sistema d’equipaments i la de les noves arees destinades a activitat econdmica respondra
a criteris d’accessibilitat i polaritat dins del continu edificat abastant més d’un sector, si s’escau.
El PPU incorporara una proposta raonada de subdivisié poligonal per a I'execucié de I'obra urbanitzadora.
Els espais lliures es mantindran preferentment en el seu estat natural. L’'ordenacié urbanistica de I'ambit,
els criteris d’edificacié i d’enjardinament dels jardins publics i privats s’adequaran a criteris de prevencio
del risc d’incendi d’acord a estudis corresponents previs. A nivell de vegetacio, es reduira al maxim les
necessitats de tala d’arbres i les plantacions es realitzaran amb espécies propies dels alzinars, carrascars
o pineda mediterrania, segons criteris Annex 6.

2. Ordenacié de I'edificacio:
Es diversificara I'ordenacié incorporant noves tipologies edificatories i/o ampliant la intensitat de les
existents.
Els parametres d’edificacié respondran a criteris mediambientals, paisatgistics i d’estalvi de recursos,
fomentant I'is d’energies renovables i la minimitzacié dels residus.
La normativa d’edificacié vetllara per la conservacié i manteniment de les antigues masies i cases rurals
que resten incloses a I'ambit.

3. Usos:

= Principals:
Habitatge.

= Compatibles:
El PPU incorporara zones destinades a nous usos i activitats i/o s’ampliaran els permesos
actualment facilitant una mixticitat que fomenti el desenvolupament econdomic i social.

4.  Aprofitament urbanistic:

L’edificabilitat bruta del sector és de: 0,29 m2 st/m2s.
El sostre edificable maxim és de 52.296,73 m2. distribuit de la forma seguent:

Residencial lliure: 47.067,06 m*
Activitat econdmica: 5.229,67 m?
Residencial HPO: 0,00 m?
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Residencial HPC: 0,00 m?
5. Densitat:

7,20 Habitatges/Ha.
El nombre maxim d’habitatges és de 130 habitatges dels quals:

Residencial lliure: 130
Residencial HPO: 0
Residencial HPC: 0

6. Cessions minimes:

= Sistemes:
Xarxa viaria: 18.033,36 m? (10,00%)
Espais lliures: 63.865,24 m? (35,42%)
Equipaments: 27.050,03 m? (15,00%)

Caldra reservar una ratio minima de 5m2so6l/habitant per a equipaments esportius.
Sol corresponent als serveis técnics i ambientals necessaris.

= Zones:
Sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic del sector, que pot ésser substituit per
I'equivalent del seu valor econdmic i que la Corporacié podra destinar total o parcialment a pagar el
cost de la implantacié de les infraestructures, els serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié
o el cost de I'ampliacio o el reforcament de les infraestructures, els serveis i els equipaments externs
que han de donar serveis a aquest ambit.

Condicions de gestié:

El sistema d’actuacié sera preferentment el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacioé basica.

El sector participara proporcionalment en el pagament de les despeses d’implantacio de les infraestructures, els
serveis i els equipaments dins de I'ambit d’actuacié i/o del cost de l'ampliaci6 o el reforcament de les
infraestructures, els serveis i els equipaments externs que han de donar serveis a aquest ambit.

Per a tal fi, els promotors podran subcriure acords voluntaris de col.laboracié amb les administracions competents
mitjangant Convenis.

Pla d’etapes:
L’agenda del POUM regula i determina el programa temporal per l'inici de la tramitacié, urbanitzacié i edificacio
del sector.

Condicions mediambientals i d’urbanitzacio:

L’'ordenacié del sector i obres d’urbanitzacié es realitzaran preferentment d’acord a les determinacions
relacionades a I'Annex 4: Criteris mediambientals, d’urbanitzacié i d’edificacié a contemplar en el planejament
derivat i 'Annex 6: Criteris d’'ordenacié dels espais publics i privats i de I'arbrat viari d’aquestes Normes.

El projecte d’'urbanitzacié contemplara les obres externes al sector que incideixin en els serveis urbanistics i
siguin necessaris per al seu correcte funcionament.

ABASTAMENT D’AIGUA

Abans de l'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacid, el sector disposara de Concessié administrativa
inscrita al Registre d’aiglies o informe favorable sobre la viabilitat de la Concessié emés pel Departament de
Concessions de 'ACA.

SANEJAMENT

El sector haura de preveure i sufragar en principi una solucié autonoma de depuracio, i sera en la tramitacié del
projecte d'urbanitzacié quan I'ACA establira en base a l'estat de saturacié del sistema, les previsions del
PSARU i la valoracié d’altres alternatives si és possible la connexié a la xarxa publica.

INCENDIS

El sector es fara carrec d’incriure al Registre de la Propietat servitud sobre els terrenys perimetrals fora de
I'ambit corresponents a la franja de proteccié contra incendis, per garantir el manteniment de les condicons que
determina el Decret 123/2005.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES:

Primera:
Els solars registrats abans de I'aprovacié inicial del POUM que no assoleixin les condicions

minimes de parcel-laciéo seran edificables igualment en proporcié als seus parametres,
essent el nombre maxim d’habitatges el que li correspondria si complis la normativa.

DISPOSICIO DEROGATORIA:

Queden derogades les Normes Subsidiaries de planejament i les Normes Complementaries
de les Subsidiaries, i aquelles normes i ordenances que s’hi oposin a les determinacions
d’aquest POUM.
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ANNEX 1: ORDENANCA REGULADORA DE L’EDIFICACIO.

CAPITOL |: PARAMETRES D'ORDENACIO.

Article 1. Definicié de conceptes de I'aprofitament urbanistic:

1. Index d'edificabilitat bruta: és el resultat de dividir la superficie del sostre maxim
edificable segons les normes d’un area de referéncia (poligon o sector) per la superficie
de terreny d’aquesta, expressat en m2st/m2s (metre quadrat de sostre edificable/metre
quadrat de sl).

2. Sostre edificable: és la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les
plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin la consideracié de
baixos, plantes pis i la part del sota coberta (golfes) d’algada superior util a 1,50 m. si
aquesta es permesa com a habitable.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als
cossos sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio
auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin.

No seran computades les superficies d’accessos publics sota portics, ni els porxos
oberts, ni les superficies de sostre per a dotacions publiques, ni els cossos sortints
oberts. Les plantes soterrani, tampoc computaran com a sostre edificable.

3. Envoltant maxima d'edificacié: és la que resulta en funcié dels parametres reguladors
de l'edificacié en cada sistema d'ordenacio.

4. index d'intensitat neta d'edificacid per parcel-la: és el resultant de dividir I'edificabilitat
maxima permesa en cada parcel-la per la seva superficie. En el comput de I'edificabilitat
s’inclouran les superficies de totes les plantes per damunt de la planta soterrani. En
I'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats i els patis
de ventilacié. L'edificabilitat total computada no superara en les parcel-les en pendent, la
que resulti de I'edificacio en terreny pla horitzontal.

5. Densitat d’habitatges: és el coeficient de dividir el nimero maxim d’habitatges que
podem construir en relacié a un area (sector, poligon, parcel-la o superficie). S’expressa
en habitatges per hectarea, parcel-la o sostre.

Article 2. Sistemes d’ordenacio:

1. L'ordenaci6 fisica de les zones, en funcié de com es disposa I'edificacio i els espais
lliures, es regula a través dels seglents sistemes:
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a) Edificacié segons alineacio a vial o illa tancada.

Correspon a una edificacié que s'ordena fonamentalment per la determinacié d’un
volum geometric establert en funcié de l'alineacié de vial o vials que delimitin la
parcella en que se situa, I'algada reguladora maxima i la profunditat edificable. El
caracter d’edificacié agrupada suposa que cada finca limita sense interrupcié amb
les finques veines a partir de la partié o mitgera.

b) Edificaci6 aillada o illa oberta.

Correspon a una edificacié que es caracteritza:

Per estar envoltada d’espai lliure que es privat, representat per I'espai no

ocupat per les edificacions .

- Per tenir una ocupaci® maxima i unes separacions a carrer i a veins o
termenals.

- Perqué el volum maxim dedificaci6 es determina mitjangant un index
d’edificabilitat i unes relacions geomeétriques amb la forma de la seva parcel-la.

- Perqué el nombre d’habitatges es determina en funcié d’una densitat per

parcel-la o sostre edificable.
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CAPITOL Il: DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D'ORDENACIO
DE L'EDIFICACIO.

Article 3. Definicié dels conceptes comuns:

1. Els conceptes que s'indiquen tot seguit, tenen el segtient significat:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

lla.
Superficie de terreny formant poligon tancat delimitada per les alineacions de vial o
altres espais publics.

Parcel'la.
Porcié de terreny urba o destinat a acollir I'edificacio.

Solar.
Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacidé establertes a
larticle 29 del T.R.L.U. es apta per a ésser edificada immediatament.

Edificacio principal i auxiliar.
Edificacio principal és la que conté els habitatges o usos principals, i 'auxiliar és la
de menor volum destinada a usos complementaris i compatibles amb els principals.

Planta baixa.
Pis baix de I'edifici a nivell del terreny o carrer dins dels limits que assenyalen les
Normes per a cada tipus d’ordenacio.

Planta pis.
Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

Planta soterrani.
Tota planta situada per sota de la planta baixa.

Pla de facana.
Es el format pels tancaments verticals de I'edifici.

Elements técnics de les instal-lacions.

Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comu, com els seguents: Filtres
d'aire; diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors; instal-lacions
d’energies solars, conductes de ventilaci6 o de fums; claraboies; antenes de
telecomunicacioé, radio i televisid; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut
extra dels ascensors i, fins i tot, per accés d'aquests al pla del terrat o coberta;
elements de suport per a estendre roba, caixes d'escala, i en general tots aquells
elements que tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts de I'edifici
que es puguin comercialitzar independentment.

Cossos sortints.
Soén els que sobresurten dels plans de fagana i tenen el caracter d'habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.
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Elements sortints.
So6n la part integrant de l'edificaci6 o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten dels plans de fagana.

Pati de ventilaci6.
Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a obtenir il-luminacié i
ventilacié. Poden ser de parcel-la o de simple ventilacio.

Rafec.
Es I'element sortint de la coberta que sobresurt del pla de fagcana per tal de
protegir aquesta de I'accid directa de la pluja.

Article 4. Alcada de les plantes pis:

1. L'algada lliure entre forjats de les plantes pis no sera inferior a 2,70 m.

2. Per a tots els tipus d’ordenacié s’entendra com a sota coberta I'espai comprés entre el
sostre de I'Gltima planta pis i els planols inclinats de la coberta.

Article 5. Planta coberta:

1. Cobertes inclinades:

a)

b)

e)

Per a aquells edificis amb coberta inclinada aquesta comenga a comptar des del vol
de la sortida del rafec. El punt d’arrancada de la coberta no superara l'algada
reguladora maxima.

Per sobre dels plans de coberta inclinada podran sobresortir els elements de
ventilacié, antenes i claraboies dels patis de ventilacid, aquestes ultimes seran
paral-leles als plans de coberta i no se separaran més de 0,50 m.

Els careners de coberta no superaran els 3,00 m. per sobre de l'algada maxima
reguladora.

Son permeses les finestres obertes als plans de coberta sempre que es troben
inserides al mateix pla i no sobrepassin en superficie el 5% de la coberta.

Les cobertes podran ser tallades pels plans dels patis de ventilacid i terrasses.

2. Coberta plana:

Esta formada pels elements resistents de la darrera planta pis.

Article 6. Elements técnics de les instal-lacions:
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1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes
normes, s’hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 com a composicid
arquitectonica conjunta amb tot l'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcié de les
exigencies tecniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

3. Els elements técnics de les instal-lacions hauran de romandre per sota del diedre virtual
tracat a 45 graus (45°) des de l'algada reguladora maxima en la linia de fagana tampoc
podran sobrepassar una ocupaciéo de més d’'un 20% del darrer forjat, ni 'algada de 3
metres, per sobre de l'algada reguladora excepte quan es justifiqui explicitament per les
propies necessitats del servei.

Article 7. Ventilacid i il-luminacio:

1. Us residencial d’habitatge:

a) S’ha de complir el que disposa el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat 0 normativa que
lactualitzi.

b) Els habitatges hauran de disposar, almenys, de la sala i una habitaci6 amb
ventilacié i il-luminacio directa des del carrer o I'espai lliure interior d'illa.

¢) La ventilaci6 i il-luminacio d'altres peces o espais auxiliars, podran fer-se mitjangant
patis de parcella o ventilacio, les mides dels quals dependran del que determini la
legislacié sectorial.
2. Altres usos:
La ventilacio i la il-luminacié dels locals de treball i estances destinats a Us comercial ,

d'oficines i altres podra realitzar-se mitjangant patis o elements técnics de provada
eficacia que assegurin condicions adequades d'higiene segons la legislacié sectorial.

Article 8. Pati de ventilacié de parcel-la:

1. Son els que compleixen amb el que disposa el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o normativa que
l'actualitzi.

2. El pati de parcel-la sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o més
finques contigles. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la
Propietat.
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Article 9. Pati de ventilacio:

1. Sobn els que no compleixen amb el que disposa el Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat o normativa que
l'actualitzi.

2. S'utilitzen per ventilar o il-luminar altres peces o locals.

3. Els patis de ventilacié podran ser mancomunats en les mateixes condicions que els
patis de ventilaci6 de parcel-la.

Article 10. Linia de vial:

Es la linia que separa el sistema de la xarxa viaria de titularitat publica, de 'espai privat.

Article 11. Linia d’'edificacié o de facana:

Es la projeccié del pla de fagana o edificacié sense cossos sortints sobre el terreny.
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CAPITOL lll: SISTEMA D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO SEGONS
ALINEACIONS DE VIAL.

Article 12. Alineacio de vial:

1. Es el sistema d’ordenacié de I'edificacio on la linia d’edificacié coincideix amb la linia de
vial excepte en els casos de reculada permesa.

2. Les reculades permeses son unicament les que disposen les Normes del POUM.

Article 13. Facana minima:

Es la dimensié6 minima de les linies de vial que pertanyen a un mateix solar. Quan la
parcel-la doni a front a dos vials contigus sera suficient que un d’ells compleixi aquesta
condicid, si son oposats Unicament sera edificable el front que assoleixi el minim.

Article 14. Planta baixa:

1. La planta baixa per a cada solar es aquella el paviment de la qual sigui situat entre 0'60
m., per sobre i 0'60 m., per sota del pla de referéncia.

2. L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00 m.
En el suposit de que la planta baixa es destini a I'is d'habitatge o garatge, l'algada lliure
minima entre forjats podra reduir-se fins a 2,70 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat
de semi soterrani i entresol.

Article 15. Planta soterrani:

1. Les plantes soterrani, son les situades per sota de la planta baixa, tinguin o no obertures
a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacio.

2. Als soterranis no es permés I'is d'habitatge ni la ubicacié de I'is residencial o sanitari.
Els soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats a aparcaments,
instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

3. L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.
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4. La profunditat maxima del soterrani o plantes soterrani no superara els 6,00 m. per sota
del paviment de la planta baixa per a usos privats.

Article 16. Ample de vial:

1. Es la distancia entre dues linies de vial.
2. Segons la forma de les linies de vial poden ser:

a) Si les linies de vial sén les constituides per rectes i corbes parallleles amb una
distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos transversals, es prendra
aquesta distancia com a amplada de vial.

b) Siles linies de vial no sén paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o
una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d'un tram
de carrer comprés entre dos transversals, el minim ample puntual en el costat i
tram de que es tracti.

c) S'entén per ample puntual de vial per a un punt d'una linia de vial, la menor de les
distancies entre aquest punt i els punts de la linia oposada del mateix vial.

3. L'amplada de vial es la que resulta de la real afectacio a I'is public. Quan es tracta de
parcel-les enfrontades a vials de nova obertura, I'amplada vial sera la que en virtut del
pla i del projecte d'urbanitzacidé s'afecti realment a I'is public i, a aquest efecte, es
cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals
s'asseguri la urbanitzacié simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador dels
vols permesos.

Article 17. Alcada reguladora maxima:

1. Es el limit d'algada que poden assolir les edificacions.

2. L'algada reguladora de l'edificacio i el nombre maxim de plantes es l'establert a les
normes aplicables a cada zona o sector.

3. L'alcada s'amidara verticalment des del pla de referéncia, fins a l'interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels
elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

4. Per sobre de I'algada reguladora maxima només es permetran:
a) La coberta terminal de l'edifici les arrencades de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les fagcanes, a una algada no superior a la

reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta
plana, amb una algada total maxima de seixanta (60) centimetres.
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En el cas de terrasses d’us privatiu a la coberta de I'edifici, 'accés s’haura de
realitzar per la caixa d’escala comunitaria i no per badalots independents

c) Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin
directament sobre l'alcada reguladora maxima. L'alcada d'aquestes baranes no
podra excedir els 2,00 m., si sén calades i d'1 m., si son opaques.

d) Els elements de separacid entre terrats, situats directament sobre l'algada maxima
reguladora. L'algada maxima d'aquests elements no podra sobrepassar d'1 metre
en el pla de fagana, podent-se aixecar fins a 2,00 m.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els coronaments decoratius de les faganes.

Article 18. Pla de referéncia, rengle i tram:

1. Plade referéncia.

Pla horitzontal tedric a partir del qual se situara la cota de la planta baixa i s’amidara
l'algada reguladora maxima. Aquest pla es unic i especific per a cada tram
d’edificacio, el que permet graonar un rengle si el pendent ho demana.

El pla de referéncia coincidira amb la cota de la vorera en el punt mig de la fagana o
tram de facana.

2. Rengle.
Agrupacié continua d’habitatges.
3. Tram.

Agrupacié continua d’habitatges arrenglerats amb el mateix pla de referéncia.
Cada rengle podra constar d’'un o més trams.

Article 19. Regles sobre determinacio6 d'alcades:

1. Edifici amb facana a una sola via:

S’amidara des del pla de referéncia.
Si degut al pendent del carrer la diferéncia de cota entre el punt mig de la fagcana o
rengle i els extrems excedis de 60cm s’esglaonara aquesta en trams.

2. Edificis amb facana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra:

a) Sil'algada fos la mateixa de cada linia de vial:
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S’aplicaran les disposicions del numero 1) anterior perd operant amb el conjunt de
les faganes desenvolupades com si fos una de sola.

b) Siles algades fossin diferents:
L’alcada més alta es podra estendre pel carrer de l'algada inferior fins a la
interseccié sobre la linia de vial d’algada inferior de la prolongacié de la linia limit de
profunditat edificable del carrer de major algada.

3. Edificacié amb facana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:

Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i
I'edificacioé dels quals a cada cara sigui separada de I'altre per I'espai lliure interior d'illa
es regularan, quan a l'algada, com si es tractés d'edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d'espai lliure interior:

L'algada reguladora s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel lloc
geomeétric dels punts equidistats de l'alineacié objecte d'edificacio i de la de la fagana
oposada.

5. Edificis amb facanes a espais lliures:

L’alineacié a aquests espais no generara major edificacid que la resultant de l'alineacio
a vial. En plantes pis s’admeten I'obertura de finestres i balconades, en planta baixa
Unicament sén admeses les finestres a algada superior a 2,50 m. i les obertures dels
edificis ja existents.

Article 20. Nombre maxim de plantes:

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de I'algada reguladora maxima. S’han de
respectar conjuntament aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

Article 21. Mitgeres:

1. Es la paret limit, entre dues edificacions o solars, que s’eleva des del fonaments a la
coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per patis de ventilacié de caracter
mancomunat. També potser una paret comu a dues finques.

2. Quan com a consequéncia de diferents algcades, reculades, profunditat edificable o
d'altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, s’hauran d'acabar amb materials i
qualitats propis de facana. El propietari ultim en construir assumira el cost del
tractament de la mitgera com a fagana sigui propia o del vei.

3. Si la mitgera entre de dos solars contigus no es normal a la linia de fagana, només
podran edificar-se els solars quan l'angle format per la mitgera amb la fagana al punt
d'interseccio sigui superior a 60°.
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En els altres casos per a poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perquée
compleixin la condicié indicada. Els casos especials, 0 que donin lloc a partions de
parcel-la corbats o trencats o a parcellles en angle, es resoldran aplicant els criteris
técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Article 22. Profunditat edificable:

1. Es la distancia normal a la linia de vial que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de fagana a l'espai lliure interior d'illa.

2. La profunditat edificable es delimita per la linia de vial i la linia posterior d'edificaci6.

3. La profunditat edificable unicament s’aplica respecte a la linia de vial amb la qual el
solar confronta.

4. En sol urba la profunditat edificable és la que determina la qualificacié urbanistica de
cada zona, en cas d’excepcité aquesta es grafia i acota als planols d’ordenacio.

Article 23. Cossos sortints:

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semi tancats o oberts, que
sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié a l'espai lliure interior d'illa o de
l'alineacio de I'edifici, compliran en tot cas, el que disposa aquest article.

2. Son cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats
amb tancaments indesmuntables. Son cossos sortints semitancats els cossos volats
que tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals amb tancaments
indesmuntables i opacs, com son les galeries i similars que reuneixin aquestes
caracteristiques. Son cossos volats oberts les terrasses, els balcons i altres semblants.

3. A efectes d’edificabilitat cal tenir en consideracio:

- La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index
d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

- Als cossos sortints semitancats, la superficie en planta computara en un cinquanta
per cent a efectes de I'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

- Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del
sostre edificable, perd si computaran als efectes d'ocupacié maxima de la planta
baixa i si es el cas també als efectes de separacions als limits de parcella,
sistemes i altres edificis.

4. Son prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a
cada zona o sector, els cossos sortints a partir de la planta baixa.
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S'entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol es situa a 1,00m. de I'eix de la
paret mitgera, i a 1,50m. si les fagcanes dels edificis formen un angle inferior a 180°.

Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 3,50m., del nivell de la
voravia.

Baranes: 'algada minima de les baranes dels cossos sortints sera d’1,00m.

Article 24. Parametres dels cossos sortints:

A totes les zones a les quals correspongui aquest sistema d’ordenacié, menys quan
s'estableixi una normativa diferent per consideracions especials, regiran les segients
prescripcions:

1.

Vol dels cossos sortints:

a)

b)

c)

El vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, no podra
excedir de la décima part de I'amplada de vial amb un maxim d’1,20m. Si |'edificacio
es de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels cossos
sortints s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via a que
recau, amb el limit maxim d'1,20m.

En tot cas, complimentades les condicions anteriors, els cossos volats hauran de
restar a 0,15 metres de 'aresta exterior de la vorada de cada carrer.

Els cossos sortints no podran sobrepassar un pla vertical tragat per la interseccio
de l'eix de la mitgera amb la fagana i que forma amb aquesta un angle de 45°.

A l'espai lliure interior de l'illa solament es permet cossos sortints oberts de vol i
longituds maximes iguals als de fagana.

Longitud de vol dels cossos sortints:

a)

b)

La totalitat dels cossos sortints podra ocupar les 2/3 parts de la longitud de la
facana, els tancats i els semitancats no podran ocupar més d’'1/3 de la longitud de
facana.

En carrers d'amplada inferior a 5 metres, només es permetran balcons que ocupin
un maxim del 50% de la longitud de la facana.

Article 25. Elements sortints:

Els elements sortints de caracter fix, com els socols, pilars, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d'altres de similars fixos, es limitaran a les particularitats
seguents:

a)

En planta pis:
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Soén d’'aplicacié els parametres de longitud i vol dels cossos sortints.

b) En planta baixa:
- Per sobre de 2,50 m. d’algada la longitud de vol i el vol dels elements sortints
sera la meitat de la dels cossos sortints tancats.
- Per sota de 2,50 m. d’algada la longitud de vol i el vol dels elements sortints
sera la cinquena part de la dels cossos sortints tancats.

¢) Els rafecs podran volar del pla de fagana una décima part de 'ample de vial fins un
maxim d’1,20 m.

2. Els elements sortints de caracter no permanent com rétols, banderes, veles, plafons,

vindran regulats per les ordenances municipals que oportunament s’aprovin.
Transitoriament s’equiparan als elements fixos.

Article 26. Reculades:

1. Es defineixen dos tipus:

- La reculada per motius compositius, que es dona quan part o parts de les
faganes dels edificis es retiren un maxim de 30cm de l'alineacio d’edificacio.

- La reculada del cos d’edificacié que es dona quan la totalitat o part d’'una planta,
s’enretira de l'alineacié d’edificacié més de 30 cm.

2. La reculada per motius compositius ha de mantenir I'alineacié a vial els 30 cm.
adjacents a les mitgeres.

3. Lareculada de cos d’edificacié ha de mantenir I'alineacio a vial els 2,00 m. adjacents
a les mitgeres.

4. Ambdues no modifiquen la profunditat edificable ni donen lloc a augments ni
compensacions de volums.

Article 27. Espai interior d'illa:

1. Es l'espai interior d'illa fora de la fondaria edificable.

2. Aquest espai pot ser edificat en planta baixa unicament, si en aquesta planta no hi ha
usos d’habitatge, en el percentatge que per a cada zona s’indiqui de forma particular i
en les condicions seguents.

a) L’alcada maxima permesa per al cos d’edificacid en planta baixa a I'espai
interior d’illa sera la mateixa de la planta baixa de I'edifici referida al pla de
referéncia.
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b) Quan hi hagi diferéncia de nivells entre solars a I'espai interior d’illa el sostre del
cos d’edificacié en planta baixa a 'espai interior d’illa no pot sobrepassar el pla
inclinat de pendent del 30% l'arrencada del qual es situi al limit del solar a
'alcada d'1 metre per sobre del sostre teoric de les plantes baixes dels solars
amb els que limiti.

3. Aquest espai pot ser edificat en planta soterrani en el percentatge que per a cada zona
s’indiqui de forma particular. Tanmateix quan hi hagi diferéncia de nivells entre solars a
I'espai interior d’illa el sostre del cos d’edificacié en planta soterrani a I'espai interior d’illa
no pot sobrepassar el pla inclinat de pendent del 30% l'arrencada del qual es situi al
limit del solar a l'algada d’1 metre per sobre del sostre teoric de les plantes baixes dels
solars amb els que limiti.

4. En les zones on excepcionalment és obligat deixar lliure d’edificacié I'espai interior d’illa
es grafia als planols d’ordenacié mitjangant un ratllat inclinat de color verd, anomenat
espai d'edificacié restringida. Aquest espai es destinara preferentment a jardi i
unicament s’admet els seglients tipus de construccions:

- Mursirocalles, en formacié de talussos i terrasses.

- Piscines encastades respecte a la rasant definitiva del terreny.

- Construccions auxiliars destinades a casetes d’eines de jardineria o barbacoes,
de tipus prefabricat, desmuntables i de superficie en planta inferior a 2,00m2.
Restant les barbacoes a la vegada limitades de forma especifica a cada zona pel
que fa a la sortida de fums.

Article 28. Tangues:

1. Son les separacions fisiques entre els espais publics i els privats o entre parcel-les
veines. Poden ser opaques o calades. Aquestes Ultimes tindran un percentatge de
forats en el seu pla vertical superior al 80% de la superficie.

2. Els solars no edificats estaran obligatoriament tancats a carrer d’acord a les condicions
segulents:

a) Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants seves.

b) L’algada maxima de les tanques sera de 2,00m. si la rasant del carrer fa pendent
s’esglaonara de manera que no superi en cap punt I'algada de 2,50m.

c) Les tanques es construiran amb materials, acabats i colors propis de fagana i
d’acord amb els criteris de 'ordenancga d’estética de la zona on es trobi el solar. Si
son calades es realitzaran amb reixats de barrots.

3. Els solars a l'interior de l'illa hauran d’estar tancats d’acord a les condicions seguents:

a) L’alcada s’amidara respecte el terreny definitiu i sera com a maxim de 2,00m.. Si el
terreny fa pendent s’esglaonara sense ser superar els 2,50m..

b) Poden ser opaques o calades.
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¢) Latanca es construira en terreny de cada parcel-la. Podra ser mitgera si s’estableix
per acord dels propietaris. La tanca vegetal sera sempre mitgera.

Article 29. Adaptaci6 topografica, moviment de terres i plantacié d’arbrat:

1. Les plataformes d'anivellacio de la vora dels limits no es podran situar a més d'1,00m.,
per sobre 6 2,00m per sota de la cota natural del limit, amb aquesta finalitat els
projectes de construccio, reforma o ampliacié hauran d’'acompanyar planol topografic de
la parcel-la a escala 1/100 de I'estat actual i proposat, aixi com de I'estat de l'arbrat i
vegetacio

2. Els arbusts destinats a tanca de parcel-les es plantaran en terreny comu dels propietaris
i es regularan per les ordenances de tanques.

3. Els arbres i arbusts no destinats a tanca es plantaran a 3,00m. i a 1,00m.
respectivament de distancia de la partio.
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CAPITOL IV: SISTEMA D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA.

Article 30. Conceptes:

1. Els parametres propis del sistema d'ordenacié en edificacié aillada son:

- forma i mida de la parcel-la

- ocupacié maxima de la parcel-la
- sostre maxim edificable

- algada maxima reguladora i nombre maxim de plantes
- planta baixa

- planta soterrani

- cossos sortints

- separacions minimes

- edificacions auxiliars

- adaptacié topografica i

- tanques.

Article 31. Desenvolupament del sostre edificable:

El sostre maxim edificable permes a cada parcella, inclosos els vols de cossos sortints i
d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o més
edificacions principals i destinar-se part d’aquest a edificacions auxiliars.

Article 32. Formai midade la parcel-la:

El front minim de parcel-la a la via publica i la superficie minima de parcel-la edificable es
determinen per a cada zona.

Article 33. Ocupacié maxima de parcel-la:

1. L'ocupaci6 maxima de parcella s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacié inclosos cossos sortints i edificacions auxiliars.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la.

3. Els terrenys que quedaran lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel-la, no podran ésser objecte en superficie, de cap altre aprofitament
més que del corresponent a espais lliures al servei de ledificaci6 o edificacions
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aixecades com construccions auxiliars en els casos que quedi manifesta la seva
possibilitat.

4. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, amb subjeccid als requisits formals establerts en aquestes
normes per als patis mancomunats i segons el previst si és el cas, respecte als espais
lliures privats mancomunats.

Article 34. Sostre maxim edificable:

1. La superficie de sostre maxim edificable per cada parcel-la és el resultat de I'aplicacié
de I'index d’edificabilitat neta a la superficie de la parcella.

2. En el calcul de la superficie total edificada computara tot el sostre edificat pel damunt de
la planta soterrani.

3. Les plantes baixes porxades computaran al 50% a efectes de calcul de superficie
edificada. Els cossos tancats com caixes d’escala, ascensor, compresos dins de plantes
baixes diafanes si que es consideraran com a superficie edificada.

4. La superficie total dels cossos volats tancats i el 50% de la superficie dels semitancats
computaran en el calcul del sostre total edificat.

5. La superficie de la planta sota coberta computara, si és habitable a partir d'una algada

lliure interior d’1,50m., no podra superar el 50% de la superficie en planta de la planta
inferior i s’haura de concentrar al centre del volum.

Article 35. Alcada maximai nombre de plantes:

1. L'algada reguladora maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir de la
cota del paviment de la planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En cap cas la cota de referéncia de les plantes baixes podra ésser establerta amb una
variaciéo de més o menys un metre en relacié amb la cota natural del terreny. Es prendra
com a cota de referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta
baixa.

En aquells punts en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacid, que siguin construits sobre cadascuna de les
plantes o parts de la planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, es
subjectaran a l'algada maxima que correspongui en raé de cadascuna de les parts
esmentades, i I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d'edificar en un
terreny horitzontal.

2. Per damunt de l'algada maxima, només es permetra:
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a) Els plans de la coberta inclinada de l'edifici, de pendent inferior al trenta-cinc per
cent (35%) i l'arrencada dels quals es situa sobre una linia horitzontal que sigui
paral-lela a algun dels paraments exteriors de les faganes, situada a l'algada no
superior a la reguladora maxima i el vol de la qual no superi 1,20 m.

El carener de la coberta mai no podra superar els 3,00m. per sobre de l'algada
reguladora maxima.

b) Els espais sotacoberta resultants seran aprofitables o habitables quan aixi es
determini de forma particular per a cada zona.

c) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana,
amb algada total de seixanta (60) centimetres.

d) Les baranes fins a una algada maxima d'1,00m., si son opaques i de 2,00m., si s6n
calades.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Article 36. Planta baixa:

1. Es la primera planta per damunt de la planta soterrani, real o teorica.
2. L'algada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00m.

En el suposit de que la planta baixa es destini a I'is d'habitatge o garatge, l'algada lliure
minima entre forjats podra reduir-se fins a 2,70m.

Article 37. Planta soterrani:

1. Les plantes soterrani sén tota planta enterrada o semienterrada, sempre que llur sostre
no sobresurti més d'un metre per damunt del nivell del terreny exterior definitiu llevat de
la part que serveix per donar-li accés. La part de planta semienterrada, el sostre de la
qual sobresurti més d'un metre per damunt d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part,
la consideracié de planta baixa.

Les plantes soterrani no compten en els index d'edificabilitat.

2. Als soterranis no es permés I'is d'habitatge ni la ubicacioé de I'is residencial o sanitari.
Els soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats a aparcaments,
instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.

3. L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20m..

4. La profunditat maxima del soterrani o plantes soterrani no superara els 6,00m. per sota
del paviment de la planta baixa per a usos privats.
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Article 38. Separacions minimes:

1. Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a la facana de la via
publica, al fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una
mateixa parcel-la, son distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacié i els seus
cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies
reglades verticals, la directriu de les quals es la partié de cada parcel-la, des dels punts
de cada cos d'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaix, anivellacions de terreny o excavacions,
hauran de respectar les distancies minimes a les partions de parcel-la.

Article 39. Parametres dels cossos sortints:

En aquest sistema d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat
per la superficie de sostre edificable de la parcel-la, pels percentatges d'ocupacié maxima i
en les separacions als limits de parcel-la i entre edificacions.

Article 40. Construccions auxiliars:

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccié d'edificacions o cossos
d'edificacio auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a garatge particular,
locals per a material de jardineria, piscines i analegs, vestuaris, rebosts, hivernacles i
d'altres per l'estil.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d'ocupacio i
edificabilitat maximes excepte en els casos que expressament aixi es determini de
forma particular per a cada zona.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes no
obstant, mai podran estar en el front o fagana o envaint la separacié minima a vial, si no
es fa mencio expressa al contrari.

4. Tipus d’edificacions auxiliars:

a) Coberts:
- edificaci6 en planta baixa tancada o semi tancada destinada a garatge,
magatzem, cambra d’eines, maquinaria o similars.
- La superficie, perimetre i mides dels coberts es determinen per a cada zona.

b) Barbacoes:
- installacié auxiliar descoberta destinada a suportar un braser o fogd. Si es
coberta es regulara per I'apartat anterior.
- les barbacoes descobertes no computen com a ocupacio.
- les dimensions maximes en planta seran 1,50 x 2,50m. i una algada de 2,00m.
més l'algada de la xemeneia que haura de tenir filire d’espurnes.

DOCUMENT 3: NORMES 167



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

Les barbacoes sempre hauran de situar-se adossades a I'edificacié principal de
manera que la xemeneia sobrepassi I'algada de la propia coberta d’aquesta, si
no es manifesta el contrari.

¢) Piscines:

edificacions auxiliars soterrades o com a maxim 1 metre per sobre de la rasant
definitiva del terreny, per a contenir aigua amb un volum superior a 6,00m?, si
sobrepassen el metre d’algada hauran de mantenir la separacié a veins de les
edificacions principals.

s’estableix per criteris d’estalvi d’aigua un volum maxim per a usos de titularitat
privada de:

= 50m’ per habitatge.

= 100m” per conjunts de 2 a 6 habitatges

»  150m® com a maxim.

d) Altres edificacions:

les edificacions prefabricades o desmuntables auxiliars de jardi (casetes d’eines
i maquinaria, pergoles, belvederes, glorietes, de fusta o plastic) seran admeses
a les zones on expressament no es prohibeixin. Si no sobrepassen els 4,00m?.
de superficie i 2,50m. d'algada maxima no computen en edificabilitat ni
ocupacio.

no tenen consideracié d’edificacié les caravanes, tendes d’acampada, altres
dissenyades per a usos aliens, etc. i per tant resten prohibides.

Article 41. Tangues:

1. Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais privats o entre
parcelles veines. Poden ser opaques o calades. Aquestes Uultimes tindran un
percentatge de forats en el seu pla vertical superior al 80% de la superficie.

2. Lestanques a carrer:

a)

b)

Les tanques a carrer son les que delimiten I'espai public del privat.

Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants seves.

L'alcada maxima de les tanques sera de 2,00m., si bé solament podran ser
opaques fins una algada d'1,00m., havent-se de construir la resta amb elements
calats com reixes, tela metal-lica i vegetacio, etc.. Si el carrer fa pendent, la tanca
s’esglaonara de manera que no superi en cap punt una algada de 2,50m..

3. Lestanques a termenals o veins.

a)

b)

c)

Son les que separen dues parcel-les o finques privades.

L’alcada s’amidara respecte el terreny natural i sera com a maxim de 2,00m.. Si el
terreny fa pendent s’esglaonara sense superar els 2,50m..

Poden ser opaques o calades.
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d) La tanca es construira en terreny de cada parcel-la. Podra ser mitgera si s’estableix
per acord dels propietaris. La tanca vegetal sera sempre mitgera.

Article 42. Adaptacié topograficai moviment de terres:

Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més d'1,00m.,
per sobre 6 2,00m per sota de la cota natural del limit, amb aquesta finalitat els
projectes de construccid, reforma o ampliacié hauran d’acompanyar planol topografic de
la parcella a escala 1/100 i seccions acotades dels moviments de terres previstos, estat
actual i proposat.

Les plataformes d'anivellacié en interior de parcella (menys l'accés als soterranis)
s’hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3
(algada:base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als limits.

Els murs de contencié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada
superior a 1,00m per sobre o 2,00m per sota de la cota natural del limit. Els murs
interiors de contencio de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una algada de
3,00 metres.

Per sobre dels murs de contencid als limits entre parcel-les solament s’admet una tanca
calada de 2,00m d’algada per sobre dels murs interiors de parcella solament es
possible una barana calada d’algada maxima d’1,00m.

Article 43. Conservacio de I'arbrat existent i tangues verdes:

1.

La preservacié de larbrat sera un dels criteris principals a I'hora de projectar les
edificacions, a tal efecte:

- caldra reposar en la parcel-la els arbres tallats amb espécies autdctones i mantenint
una densitat minima de 1 arbre/50m2 de parcel-la.

- caldra fer constar tot l'arbrat i masses arbustives existents en els projectes
d’edificacid, amb definicié de tipus, disposicid, nom d’espécie i mides.

- No s6n permeses espécies de alta necessitat hidrica ni que siguin considerades
invasores.

Els arbusts destinats a tanca de parcel-les es plantaran en terreny comu dels propietaris
i es regularan per les ordenances de tanques.

Els arbres i arbusts no destinats a tanca es plantaran a 3,00m. i a 1,00m.
respectivament de distancia de la partio.

Article 44. Aprofitament d’aiglies pluvials:
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Tots els projectes d’edificacid preveuran la construccié d’un diposit de recollida d’aigues
pluvials de la coberta de l'edifici per destinar al reg de la parcel-la. El dipdsit tindra una
capacitat minima d’emmagatzematge de 30litres/m2 de parcel-la.
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ANNEX 2: ORDENANCA REGULADORA DELS USOS.

CAPITOL I: CLASSIFICACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS.

Article 1. Definicions generals:

2.

Us.
Es el conjunt de les practiques habituals d’una col-lectivitat que creen un costum.
Activitat.

Es tota acci6 concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccid, I'intercanvi
o el consum.

L’activitat es pot dur a terme a través d’un Us o varis.

La classificacid general d'activitats sera l'establerta per la Classificacidé Catalana
d’Activitats Econdmiques de I'any 2009 (CCAE — 09). La concrecié de cadascuna de les
activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una ordenanga especifica.

Per a la qualificacio de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les
disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent (Llei 20/2009, de 4
de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats (LPCAA)).

Instal‘lacio.

Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i d’infraestructures de qué es
compon un establiment o centre on s’exerceix una o diverses activitats.

Article 2. Usos i activitats:

Quan una activitat comprengui varis dels usos permesos, i sempre que fossin
compatibles entre si, cada un haura de complir les condicions que es determinin en les
normes especifiques aplicables.

El que es disposa en el punt anterior s’aplicara també als usos que per la seva mateixa
naturalesa no solament siguin compatibles, sind que complementin [l'activitat
considerada.
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Article 3. Classificacio dels usos:

1. A efectes d'aquest POUM i el seu posterior desenvolupament, s’estableixen els
seguents criteris de classificacio d’'usos:

a)

b)

c)

d)

e)

Segons la seva funcié urbanistica, el POUM distingeix entre usos generals i
especifics.

Segons la permissibilitat, el POUM classifica els usos com a principals, compatibles,
incompatibles i complementaris.

Per la naturalesa, el POUM classifica els usos com a publics, privats, comunitaris i
col-lectius.

Per la seva adequacioé a I'ordenament es classifiquen en permesos i prohibits.

Pel seu caracter temporal, es divideixen en provisionals o disconformes.

Article 4. Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica:

1. Usos generals:

a)

b)

Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament per a determinats
ambits i sectors de desenvolupament i per als sistemes en les diferents categories
de sol.

Als efectes de definir I'is o usos principals en un determinat espai, els usos
especifics s’agrupen en els segiients usos generals:

- Us residencial.

- Us terciari.

- Us industrial.

- Usrural.

- Comunicacions.

- Equipaments comunitaris.
- Espais lliures.

El present POUM defineix els usos generals de la forma seglent:

- Us residencial.
Es aquell us referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.
La present Ordenanga urbanistica inclou dins d’us residencial els usos
especifics d’habitatge i residencial.

- Us terciari.
Comprén les activitats comercials i de serveis. Es considera activitat de
servei aquella que consisteix en la prestacio de serveis personals al public.
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La present Ordenanga urbanistica inclou dins de I'Us terciari els usos
especifics de comerg, restauracio, oficines i serveis, recreatiu i estacions de
servei.

- Us industrial.

Compren les activitats industrials, les dirigides a I'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a
I'envasat i 'embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos tecnics utilitzats.

La present Ordenanca urbanistica inclou dins de I'Us industrial els usos
especifics de magatzem, industrial, abastament i extractiu.

- Usrural.
Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a
I'explotacio i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles,
silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar o
artesana derivades del mateix.
La present Ordenanca urbanistica inclou dins de I'Us rural els usos especifics
agricola, forestal, ramader i cinegeétic.

- Comunicacions.
Comprén les activitats i instal-lacions destinades al transport de les persones
i mercaderies i a I'articulacié de la mobilitat del municipi.
La present Ordenanga urbanistica inclou dins I'is d’infraestructura de
comunicacié I'is especific de serveis viaris i aparcament.

- Equipaments comunitaris.
Comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva
educacio, assistencia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i
tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat,
aixi com aquells relacionats amb les infraestructures de serveis técnics.
La present Ordenanga urbanistica inclou dins d’equipaments comunitaris els
usos especifics seguents: administratiu, religidés, funerari, sociocultural,
educatiu, esportiu, sanitari-assistencial i de serveis técnics i ambientals.

- Espais lliures.
Comprén el conjunt activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repds dels

ciutadans, aixi com les de gaudir del paisatge a desenvolupar en els espais
oberts amb funcionalitat mdultiple, ambiental de lleure i pedagogica, entre
altres.

La present Ordenanga urbanistica inclou dins I'is d’espais lliures I'us
especific del lleure i mediambiental-paisatgistic.

2. Usos especifics:

- Habitatge.

- Residencial

- Comercial.

- Restauracio.

- Oficines i serveis.

- Recreatiu.

- Estacions de serveis
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Magatzems.

Industrial.

Abastament.

Extractiu.

Agricola

Forestal.

Ramader.

Viari.

Garatge.

Administratiu.

Religids.

Funerari.

Sociocultural.

Educatiu.

Esportiu.
Sanitari-assistencial.
Serveis técnics i ambientals.
Lleure.
Mediambiental-paisatgistic.
Sostenibles.

Article 5. Definicié dels usos especifics:

1.

Habitatge: es divideix en unifamiliar, plurifamiliar i rural.

a)

b)

c)

S’entén per usos d’habitatge unifamiliar I'hnabitatge en edifici aillat o arrenglerat
(segons es defineix en les condicions especials de zona) i amb accés independent
corresponent a cada unitat familiar.

S’entén per Us d’habitatge plurifamiliar el de varis allotiaments corresponents a
varies unitats familiars situats en un mateix edifici amb elements comuns.

S’entén per habitatge rural 'habitatge unifamiliar adscrit directament a 'explotacio
agraria.

Residencial: es correspon amb aquells edificis que es destinin a allotjaments
comunitaris.

a)

b)

c)

L’Us residencial hoteler correspon a aquells edificis que es destinen a allotjament
temporal per a transelints com hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general
tots els establiments d’hostaleria de conformitat amb la legislacié sectorial.

L’Us residencial especial defineix I'is dels edificis destinats a allotiament comunitari i
amb prestaci6 de serveis especials com son llars davis, asils, residéncies
d’estudiants.

Turisme rural, compren els allotiaments col-lectius destinats exclusivament a I'is
geneéric de residéncia en habitatges rurals d’acord a la legislacio sectorial.
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d) L’Gs residencial mobil correspon a espais no edificats en els que es realitzen
funcions d’allotjament i acull temporal o permanent, com camping, etc.

3. Comercial: comprén les activitats comercials que es desenvolupen en locals,
construccions, instal-lacions o espais coberts 0 sense cobrir tant si aquestes activitats
es fan de manera continuada, periddica o ocasional i independentment de si es realitzen
amb intervencié de personal o mitjans automatics.

Les diverses tipologies d’establiments es fixen d’acord el Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

D’acord el Decret Llei els establiments es classifiquen en funcié de la superficie de
venda i de la seva singularitat.

» Perrao de la superficie de venda:

=  Petits establiments comercials (PEC):
Superficie de venda < 800m2.
= Mitjans establiments comercials (MEC):
800m2 < Superficie de venda < 1.300m2.
=  Grans establiments comercials (GEC):
1.300m2 < Superficie de venda < 2.500m2.
=  Grans establiments comercials territorials (GECT):
2.500m2 < Superficie de venda

» Per rad de singularitat de I'establiment:

=  Establiments comercials singulars (ECS):
=  Establiments comercials no singulars (ECNS):

D’acord la normativa sectorial vigent i en funcié del nombre d’habitants prevists pel
municipi els establiments comercials permeses son:

> Petits establiments comercials (PEC) sempre que no configurin un gran
establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

= En sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui el dominant.
= En sol no urbanitzable quan les normes particulars de cada zona aixi ho
determinin.

» Els establiments comercials singulars (ECS), en qualsevol classe de sol que
admeti I'tis comercial.

4. Restauracio: compren els locals i establiments del sector de la restauracié com soén
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries,
granges i similars.

En els supodsits que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs o
similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

5. Oficines i serveis: compren les activitats administratives, de gestio i prestacio de serveis
realitzades en locals oberts al public o no, de caracter privat.
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Recreatiu: Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries d’oci i
esbarjo no comprés en cap altre qualificacié i que poden generar molésties als veins.
Inclou les discoteques, bars musicals, pubs, etc.

Estacions de servei: compren les activitats de venda de carburant i les complementaries
d'oficines i serveis, comerg¢ i tallers de reparacio.

Magatzems: comprén els locals destinats a dipdsit i guarda de productes on no es
produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisid6 de mercaderies, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors i sense
servei de venda directa. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb activitat
industrial o comercial es considerara integrat en aquesta.

Industrial: comprén les activitats manufacturades, les d’obtencio, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, les d’envasat i
embalatge aixi com les daprofitament, recuperacid i eliminaci® de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics
utilitzats i els tallers de reparacié que per la seva condicid necessiten instal-lacions
adequades, i tots aquells que per les seves especials caracteristiques puguin ocasionar
perill, moléstia o incomoditat a les persones i veins.

Dins de la regulacié general de I'is industrial diferenciem:

- Industrial tipus I: comprén les industries compatibles amb I'is residencial i que no
produeixen efectes nocius amb I'entorn.

- Industrial tipus II: comprén aquelles condicionades a I's dominant de I'entorn i que
produeixen efectes molestos.

- Industrial tipus Ill: compréen aquelles industries que s’hagin d’instal-lar aillades de la
resta.

Abastament: comprén les activitats i instal-lacions relacionades amb la distribucié de
productes d’origen, les centrals lleteres, escorxadors i mercats centrals de caracter
privat.

Extractiu: comprén l'activitat d’explotacié dels recursos naturals i d'utilitzacié del sol
diferents de les agricoles, forestals o ramaderes que comportin canvis en la configuracié
natural dels terrenys. S’inclouen les activitats extractives i les de primer tractament i les
de seleccio, sempre que aquests produeixin un impacte ambiental menor si es duen a
terme al lloc d’origen.

Agricola: comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les
d’emmagatzematge, conservacid, manipulacio, envasat i transformacié de productes
aixi com les destinades a la prestacio de serveis derivats d’'una explotacié agricola.

Forestal: compren les activitats relacionades amb la conservacié, restauracio,
repoblacié o explotacié dels boscos i les demmagatzematge, conservacié, manipulacio,
envasat i transformacié de productes aixi com les destinades a la prestacié de serveis
derivats d’una explotacio forestal.

Ramader: compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guarda i custodia
d’animals i les demmagatzematge, conservacié, manipulacid, envasat i transformacio
de productes aixi com les destinades a la prestacié de serveis derivats d’'una explotacié
ramadera.
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15. Viari: comprén les instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria necessaria per
garantir la mobilitat. S’'inclou en aquest Us I'estacionament i aparcament de vehicles en
terrenys publics.

16. Garatge: comprén la guarda o pupil-latge de vehicles en edificis o solars privats aixi com
les installacions complementaries necessaries.

17. Administratiu: es refereix a les activitats, serveis i instal-lacions de I'’Administracié en
qualsevol de les seves personificacions.

18. Religiés: comprén les activitats de culte de les diferents confessions religioses i rituals.

19. Funeraris: compren les instal-lacions i dependéncies destinades al servei de inhumacio
de cadavers.

20. Sociocultural: comprén les activitats informatives o formatives de la comunitat i les
activitats relacionades amb la cultura, I'art, la politica, 'associacionisme i similars.

21. Educatiu: compren les activitats desenvolupades en relacié als diferents graus o
especialitzacions del sistema educatiu amb les seves instal-lacions annexes esportives i
culturals.

22. Esportiu: comprén 'ensenyament i la practica de I'educaci6 fisica i esports en general.

23. Sanitari-assistencial: comprén les activitats de tractament i allotiament de malalts.

24. Serveis técnics i ambientals: compreén les instal-lacions i espais reservats pels serveis
tecnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, sanejament, serveis publics de
telecomunicacions i similars. Unicament es podran implantar en terrenys de titularitat
privada si son compatibles amb I'is general predominant.

25. Lleure: compren les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no
edificats destinats especificament a aquests usos.

26. Mediambiental-paisatgistic: compren les activitats destinades a la preservacio, defensa i
potenciacio de la diversitat bioldgica i el patrimoni natural.

27. Sostenibles: comprén les activitats i instal-lacions destinades a I'aprofitament dels
recursos naturals que comportin models de produccié d’energies, reduccio i tractament
de residus, etc. que son considerades sostenibles amb el medi.

Es regulen com a industrials, sistemes de serveis técnics i ambientals i/o especifics
d’interés public segons la classificacié del sol on s’implantin.

Article 6. Classificacio dels usos per la seva permissibilitat:

1. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos s’estableix la segiient classificacio:

a) Usos principals: son aquells usos, generals o especifics, que caracteritzen una
zona, subzona o sistema o, en el seu cas, un determinat sector i que el POUM
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estableix com a majoritari respecte dels altres usos especifics que pugin establir-
s’hi.

b) Usos compatibles: sén els altres usos, generals o especifics, admesos a la zona,
subzona, sistema o sector, per no ser contradictoris amb I's 0 usos dominants i
que es mantenen en una proporcié minoritaria. En determinats casos, la implantacié
dels usos compatibles pot estar limitada per una série de condicionants.

¢) Usos incompatibles: son els usos, generals o especifics, que es prohibeixen
explicitament en una zona, subzona, sistema o sector per ser contradictoris amb
I's principal.

d) Usos complementaris: sén aquells usos que només s’admeten en tant que derivats
de la existéncia dels usos principals i dels compatibles, als quals complementen
mantenint-se en una proporcié minoritaria.

2. Els usos permesos en un sector poden ser compatibles i incompatibles entre ells.

3. Es considera Us principal o global I'is permés que, en relacié amb sectors del territori
qualificat com a sol urbanitzable, es precis considerar com a maijoritari respecte dels
demés usos que puguin establir-se per no haver estat considerats incompatibles per
aquest POUM.

Article 7. Classificacié dels usos per la seva naturalesa:

1. Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i
comunitaris.

2. Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys o instal-lacions de
domini public.

3. Es consideren usos collectius els de caracter privat relacionats amb un grup
indeterminat de persones, la relacié dels quals es defineix normalment pel pagament de
quotes o preus.

4. Es consideren usos privats els que es desenvolupen en béns de propietat particular.

5. Es considera us comunitari el que es desenvolupa en bens de propietat privada, de
forma mancomunada, assumida o comuna per part dels seus titulars.

Article 8. Classificacio dels usos per la seva adequacié a l’ordenament urbanistic:

1. Per la seva adequaci6é a cada sector del sol, i per a I'ordenacio, els usos es divideixen
en permesos i prohibits.

2. Es consideren prohibits tots els usos no compresos en la qualificacié de permesos, que
s’assenyalen especificament per a cada zona.
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Article 9. Classificacié dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme:

1. Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquest POUM,
s’estableixen de manera temporal, no requereixen obres o instal-lacions permanents i
no dificulten I'execucié del POUM.

2. Aquest usos poden autoritzar-se, d’acord amb alld que estableix I'article 53 del T.R.L.U..
Els usos i obres hauran d’aturar-se o enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el
municipi acordi la revocacio de l'autoritzacié. No es podran iniciar les obres o els usos
sense que l'autoritzacié acceptada pel propietari, s’inscrigui en les condicions indicades
al Registre de la Propietat.

3. L’autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa caducara.
Només podran renovar-se fins un maxim de tres cops les actuacions d’usos provisionals
en sols qualificats de sistema d’espais lliures.

4. Usos disconformes o fora d’ordenacio son els existents abans de I'aprovacio inicial del
POUM i que resultin disconformes o incompatibles amb les determinacions d’aquestes
Normes.
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CAPITOL Il : REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES
ACTIVITATS.

Article 10. Requlacié d’'usos:

1. Aquest POUM determina en sol urba la regulacié completa dels usos.

2. En sol no urbanitzable el POUM regula els usos compatibles i s’entenen per prohibits
els no admesos expressament.

3. En sol urbanitzable es fixen els usos principals i s’assenyalen els usos que en cada cas
poden ser compatibles.

4. Correspon als plans parcials urbanistics determinar la regulacié detallada dels usos en
sol urbanitzable mitjangant la concrecié de I'Us global i 'expressa admissié d’altres usos
compatibles.

5. Els plans parcials o especials urbanistics que desenvolupin aquest POUM podran fer
més estrictes les previsions d’aquest en ordre a la regulacié dels usos i a la seva
localitzacié. Els mateixos efectes podran obtenir-se a través de I'aprovacié de les
corresponents ordenances.

6. En sol no urbanitzable els plans especials urbanistics poden establir limitacions i
prohibir usos perjudicials.

Article 11. Requlaci6 especifica dels usos i les activitats:

1. Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié
seguents:

a) Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles
i complementaris).

b) Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos, principalment el
residencial.

c) Les que s'estableixen en relacid al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn
d’acord amb la regulacié de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 12. Situacions relatives de les activitats:

1. S’entén per situacié relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’'emplagament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.
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2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i 'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacio s’estableixen i identifiquen les seglients situacions.

Situaci6

| Ubicaci6 de I'activitat

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d’altres usos.

Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu
amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’'edificis d’habitatges i amb altres usos
diferents de 'habitatge a les plantes inferiors.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb Us d’habitatge a
les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en
edifici d’Us exclusiu.

Activitat separada d’un altre Us per I'espai lliure sense edificar.

O N |oOo|d~] W

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

-
o

Activitat situada en coberta d’edifici.

Article 13. Usos especifics en relacié a les situacions relatives:

Sens perjudici del que s’estableixi per a cada zona, cada Us especific es permetra només en
les situacions relatives contemplades en el quadre seglent:

USQOS SITUACIONS RELATIVES
0/1]2]3]4]5]6]|7]8]9 [10
Especial X[ X|X[X[|X|X[|X]|X
Residencial Hoteler XX X[X|X[|X[X|X]|X
Turisme rural X X[ X[ XX
c .1 [PEC <800m” X XX [X|X|[X]|X
omered Tesc X x| [X[X[X]X
Restauracio X | X XX |X[X|X]|X
Oficines i serveis XX X[X|X[X[X|X]|X
Recreatiu < 50 persones d’aforament. XX X[ X[X[X]|X]|X
> 50 persones d’aforament. X X X[ X[ XX
Estacions de serveis X[ X[ XX
Magatzems XX X[ X[X[X]|X]|X
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01 415]|6|7(8]|9 |10
Industrial | X X[ X|X[X]|X]|X
Industrial Il X|X|X
Industrial 11l X
Abastament X | X

Garatge XX X[ X[ X[ X[X]|X|X
Administratiu X X[ X|X[X]|X]|X
Religios <120 m* X X X[ X|X[X
>120 m’ X | X
Funerari X
Socio-cultural XX X|X|X[X|X]|X
Educatiu <120 m X X|X|X[X|X]|X
>120m XX |X[X|X]|X
Esportiu <120 m X | X X|X|X[X|X]|X
>120m X | X X|X|X[X|X]|X
Sanitari-assistencial <120 m X X|X|X[X|X]|X
>120m X XX |X[X|X]|X

Serveis técnics i ambientals X | X X X[X|X[X|X
Lleure X|X|X

Article 14. Nivell d’incidéncia relativa dels usos sobre I’entorn i el medi ambient:

1. Qualsevol Us o activitat compatible o0 admesa pel planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s’hi atenent dos requeriments previs:

a)

b)

Que el nivell d'incidéncia sobre altres usos i especialment sobre I'is residencial
sigui el que d’acord amb els parametres que estableixi la corresponent ordenanga

reguladora.

Que els efectes sobre I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es

fixin en
parametres:

- Sorolls i vibracions.

- Contaminacié atmosférica.

- Aigues residuals.

- Residus solids.

- Carrega i descarrega.
- Aparcament.

- Olors.

- Radiacions electromagnétiques. (Segons legislacié sectorial)

- Risc d’incendi.
- Risc d’explosio.

la corresponent ordenanca reguladora, que controli els seglents

¢) Mentre no s’aprovin les corresponents ordenances és d’aplicacié el que determina
la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.
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CAPITOL Il : REGULACIO DE L'US D’APARCAMENT

Article 15. Definici6:

1. S’entén per estacionament I'area o lloc obert al costat de la calgcada, especialment
destinat a parada o terminal de vehicles de la xarxa viaria.

2. S’entén per aparcament els espais situats al interior de les edificacions o en el sol o
subsol de terrenys de titularitat publica.

3. Es designa com a garatge els espais situats al interior de les edificacions o en el sdl

0 subsol de terrenys edificables de titularitat privada del mateix solar, i les
instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles.

Article 16. Reserva d’espais per a estacionament:

1. El planejament derivat en sol urbanitzable haura de preveure com a minim sol per a
estacionament, en funcié de I'edificabilitat i usos, de manera que s’asseguri suficient
espai per a parades terminals de vehicles i mitjans de transport en les diferents
modalitats d’acord les ratios i caracteristiques seglents:

Turismes: placa (4,80 x 2,40m)  dotacié: 1 plaga/habitatge.
1 plaga/100m2st. altres usos.
Motocicletes: placa (2,20 x 1,00m)  dotacié: 0,5 places/habitatge.

Vehicles pesats:  plaga (15,00 x 3,00m) dotacid: 1 plaga/300m2st. industrial.

2. Ladistribucié de les places sera proporcional a les densitats de zona.

Article 17. Reserva d’espais per a aparcament:

1. El planejament derivat en sl urbanitzable haura de preveure com a minim sol de
cessio obligatoria per a aparcament, en funcié de l'edificabilitat i usos, de manera
que s’asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles i mitjans de
transport en les diferents modalitats d’acord les ratios i caracteristiques seguents:

Turismes: placa (4,80 x 2,40m) dotacié: 1 plaga/100m2st. equipaments.
1 plaga/200m2. espais lliures.

Motocicletes: plaga (2,20 x 1,00m)  dotacié: 1 placa/100m2st. equipaments.
1 plaga/200m2. espais lliures.

Bicicletes: plaga (2,20 x 1,00m)  dotacié: 1 plaga/100m2st. equipaments.

1 plaga/200m2. espais lliures.
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2. La ubicacié de les places sera propera als focus de generacié de desplagaments del
sector.

Article 18. Reserva d’'espais per a garatge:

1. El planejament derivat en sol urbanitzable haura de preveure com a minim sol per a
garatge d’acord les reserves minimes establertes als annexos 2 i 3 del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada i les determinades per al sol urba.

2. En sdl urba els edificis hauran de preveure places de garatge en funcié la qualificacié
urbanistica, I'edificabilitat i els usos, d’acord els estandards de l'article seguent.

Article 19. Dotaci6 de places de garatge en sol urba:

1. Els edificis de nova planta, s’hauran de projectar, per tal que comptin amb placa de
garatge al interior de I'edifici o a terrenys edificables del mateix solar.

2. Les places minimes de garatge que s’hauran de preveure son les segiients:
a) Us habitatge.

= Nucli antic (codi 1)

Turismes: 1 plaga/habitatge.
Motocicletes: 0,5 places/habitatge.
Bicicletes: 2 places/habitatge.

= Urba tradicional (codi 2)

Turismes: 1 plaga/habitatge.
Motocicletes: 0,5 places/habitatge.
Bicicletes: 2 places/habitatge.

= Cases unifamiliars aillades (codi 5)

Turismes: 2 places/habitatge.
Motocicletes: 0,5 places/habitatge.
Bicicletes: 2 places/habitatge.

b) Us residencial (hoteler i especial)

Turismes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccio.
Motocicletes: 1 plaga/200m2 de sostre o fraccié.

c) Us comercial.

- Petits establiments comercials (PEC>300mz2):
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Turismes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccio.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

- Establiments comercials singulars (ECS>500 m2):
Turismes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccid
2 places/100m2 de sostre o fraccio en el cas de GECS.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

L’aparcament i accés per als clients estara separat de I'espai corresponent al de
subministrament.

d) Us restauracio.

Turismes: 1 plaga/10 persones d’aforament
sempre que aquest sigui superior a 100 persones.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

e) Us oficines i serveis.

Turismes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccio,
sempre que aquest sigui superior a 300m2.
Bicicletes: 2 placces/100m2 de sostre o fraccié.

f)  Us recreatiu.

Turismes: 1 plaga/10 persones d’aforament
sempre que aquest sigui superior a 100 persones.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

g) Us magatzem.

Turismes: 1 plaga/200m2 de sostre o fraccio,
sempre que aquest sigui superior a 300m2.

h) Us industrial.

Turismes: 1 plaga/200m2 de sostre o fraccio,
sempre que aquest sigui superior a 300m2.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

i) Us administratiu.

Turismes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccio,
sempre que aquest sigui superior a 300m2.
Bicicletes: 2 places/100m2 de sostre o fraccio.

i) Us social, cultural, esportiu.

Turismes: 1 plaga/15 persones d’aforament
sempre que aquest sigui superior a 100 persones.
Bicicletes: 5 places/100m2 de sostre o fraccio.

k) Us educatiu.
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Turismes: 1 plaga/20 persones d’aforament
sempre que aquest sigui superior a 100 persones.
Bicicletes: 5 places/100m2 de sostre o fraccio.

) Us sanitari, assistencial.

Turismes: 1 plaga/10 llits.
Bicicletes: 1 plaga/100m2 de sostre o fraccio.

3. El que s’ha disposat a l'apartat anterior sobre previsions minimes de places de
garatge és aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliacié de volum
edificat. La previsi6 sera la corresponent a 'ampliacié. També s’aplicaran les regles
sobre aquestes previsions en els casos de modificacié d’edificacions o instal-lacions
que comportin un canvi d’Us.

4. L’Ajuntament pot eximir del compliment de la reserva de places de garatge dins de
I'edifici o solar per raé de restriccions del transit, d’amplada de carrer o de fagana, de
superficie de solar o de caracteristiques del subsol, acceptant-se places excedents
en solars o edificis propers. Aquestes places s’hauran de registrar vinculades a
I'edifici inicial.

5. No obstant quan de I'aplicacié dels moduls dels apartats anteriors, I'exigéncia de
places de garatge de turismes sigui inferior a tres, es justifiqui raonadament la
impossibilitat d’obtenir places en edificis propers i es pugui atendre al nombre
previsible de vehicles en aparcaments publics o privats propers, sense entrebancar
les arees de circulacid, la Corporacié podra exonerar de I'obligacié de reserva de
places de garatge.

Article 20. Criteris pel disseny d’espais d’aparcament:

1. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcament respectaran
les seguents regles:

a) Quan de I'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d’aparcament resulti un numero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o
menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccid superior a la meitat
s’haura de computar com a un espai més per a aparcament.

b) Els espais d’aparcament, exigits en aquestes Normes, s’hauran d’agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a
“buits urbans” ni a distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

¢) Amb exclusio dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga
d’'aparcament s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol
rectangular minima de 2,40m. d’amplada per 4,80m. de llargaria.

d) Qualsevol espai d’aparcament s’haura d’obrir directament des de la calgada
mitjangant una connexio, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui
eficient en l'accés i sortida dels vehicles, coherentment amb el moviment del
transit.

DOCUMENT 3: NORMES 186



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

e) Els espais oberts per a aparcament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A
aquests efectes es disposaran els voltants necessaris de l'arbrat, jardineria,
talussos o altres elements que assegurin aquesta integracié d’acord 'Annex 7.

f) Ales arees d’aparcament no sera permes cap tipus d’activitat relacionada amb la
reparacio.

Article 21. Relacié amb la circulacio:

1. Els estacionaments, aparcaments i garatges es projectaran atenent sempre les
seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacié.

2. Si s’instal'lés en immobles amb fagana a més d’'una via publica, les sortides hauran
de projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada
existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un
estudi de naturalesa i intensitat del transit.

Article 22. Condicions de les places de garatge:

1. Cada plaga de garatge per turismes disposara d’'un espai configurat per un minim de
2,40m. per 4,80m. i una algada lliure de 2,20m. Per motocicletes i bicicletes I'espai
sera com a minim de 2,20m per 1,00m. per cada placa.

2. Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, caldra reservar
permanentment, a la planta de més facil accés, i tan a prop com sigui possible a
aquest acceés, almenys dues places per cada cent de la seva capacitat total per a
vehicles que transportin passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de 3,30m.

Article 23. Accessos:

1. Els accessos tindran I'amplada suficient per a permetre I'entrada i sortida de
vehicles, sense maniobres i sense produir conflictes amb els sentits de circulacio
establerts, i no podran tenir en cap cas una amplada inferior a 3,00m.

2. Els aparcaments i garatges la superficie dels quals excedeixi de 500m2 construits
caldra que tinguin, com a minim, dos accessos, els quals estaran, en tal cas, balisats
de forma que s’estableixi un sentit Unic de circulacié. Tanmateix, si la superficie total
és inferior a 2.000m2, podran tenir un sol accés de 5,40m. d’amplada minima.

3. En els garatges dotats amb medis mecanics substitutoris de rampes, que no tinguin
més de dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera des de I'entrada
sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50m) i 'amplada no inferior a cinc
metres (5,00m), mentre que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perque
eviti 'espera per hora igual a un minim de la meitat de la capacitat total de
'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments mecanitzats o robotitzats i
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similars, queda condicionada als requisits de transit, mobilitat i accessos que
determini I’Ajuntament.

4. L’amplada dels accessos es referira no solament a la llinda, siné també als cinc
primers metres de profunditat a partir d’aquesta.

Article 24. Rampes:

1. Les rampes tindran 'amplada suficient per al lliure pas dels vehicles. Quan des d’un
extrem de la rampa no sigui visible I'altre i la rampa no permeti la doble circulacié
caldra que es disposi d’un sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

2. Les rampes tindran un pendent maxim de 18%, llevat dels cinc metres en profunditat
immediats als accessos del local, on sera, com a maxim, del 4%, quan hagi d’ésser
emprada com a sortida al carrer.

3. Les rampes o passadissos en els quals els vehicles hagin de circular en els dos
sentits, el recorregut dels quals sigui superior a 30m., tindran una amplada de 5,00m
per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides
sobrepassin els 1.000m2.

4. Les rampes no podran ésser utilitzades pels vianants, els quals disposaran
d’accessos independents, llevat del cas que s’hi habiliti una vorera que tingui un
ample minim de 0,90m. i una algada de 0,15m. sobre calgada.

5. El radi de curvatura de rampes i passadissos, mesurat a I'eix del carril de circulacio,
sera superior a sis metres (6,00m).

Article 25.  Suposit especial:

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges en aquelles finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques singulars aixi ho aconsellin, excepte
en el cas que s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les condicions
requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié6 d’aparcaments o garatges, si fos
obligatoria, no rellevara a las propietaris de I'esmentada obligacié, que haura de complir
amb altres instal-lacions situades en el lloc i en la forma adequats, que podra determinar
I'Ajuntament.

Article 26.  Llicéncies:

Estaran subjectes a llicéncia prévia de '’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacié i
modificacié d’aparcaments i garatges. En la sollicitud corresponent es fara constar, de
forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels
materials de construccid, numero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels
accessos a la via publica i les mesures de precaucio projectades per evitar incendis.
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ANNEX 3: ORDENANCA REGULADORA D'ESTETICA ALS EDIFICIS.

CAPITOL I: PARAMETRES D'APLICACIO

Article 1. Objecte:

Aquesta ordenanga te per objecte establir les condicions minimes d’acabats i estética
dels edificis en funcié de la seva qualificacié urbanistica.

La ordenanca podra ser precisada i completada en funcié del resultat de la seva
aplicaci6 i dels criteris millor fonamentats que es justifiquin.

Article 2. Nucli historic (codi 1)

1. Composicié de facanes:

S’ha de mantenir I'harmonia de composicié i estética amb les edificacions veines.
Predomini del caracter pla de les fagcanes. Cap de les cares tindra una amplada superior
a 15m.

En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’'obra nova, les faganes es presentaran
acompanyades de les veines a efectes de garantir la seva integracio en el conjunt urba.
Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons, les lloses
d’aquests no superaran els 12cm de gruix i tindran la vora motllurada.

2. Acabats de facana:

Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli.

Totes les faganes interiors i exteriors aniran estucades o arrebossades i pintades o amb
paredat de pedra ressaltant els elements de pedra. No s’admet I'estuc de monocapa
d’aplicacié industrial ni les cantoneres de plastic.

L’acabat exterior sera unic per tota la fagana tant pel que fa als tancaments com als
paraments, permetent-se només elements tipus socols, brancals, llindes, etc. No
s’admetran les gelosies de ceramica i/o vidre, I'obra vista, les parets de vidre i els
aplacats de plastic o metal-lics.

Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de fagana.
Els vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

No s’admeten elements técnics d’'instal-lacions vistos en faganes ni balcons.

Les tanques tindran els mateixos acabats de la facana de I'edifici al que pertanyen, la
part calada sera tipus reixa calada.
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3. Color de fagana:
Totes les faganes aniran pintades sobre l'arrebossat o bé estucades amb tonalitats
d’acord amb la carta cromatica que s’aprovi en ordenanca, llevat de les de paredat de
pedra. Els colors dels diferents elements que composen la fagana seran harmonics amb
els predominants, mentre no s’aprovi la carta els colors admesos seran els de la
gamma ocres i terrossos.

4. Mitgeres:

Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos materials,
textures i colors que les fagcanes principals.

En el cas de parcel-les adjacents construides en diferents periodes de temps, el
darrer que construeixi assumira la responsabilitat de tractar les mitgeres que la seva
construccio deixi al descobert, siguin propies o del vei.

5. Proporcions de les obertures:

Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals, mantenint la composicié
tradicional d’eixos verticals dominant sempre la proporcié del parament ple sobre el buit.
Per a les obertures de les diferents plantes 'amplada maxima sera de 1,25m.,

Les portalades de la planta baixa no superaran els 2,75m d'amplada i tindran
proporcions verticals.

6. Fusteria i baranes:

Tota la fusteria exterior del edificis sera de fusta, ferro o alumini lacat; a les plantes pis
les obertures aniran amb porticons o persianes de corda o llibret. Només s’admeten les
persianes enrotllables pel tancament de les plantes baixes. Tots aquests elements de
fusteria s’ajustaran als colors admesos a la carta cromatica.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres, les opaques i les d’obra
a base de gelosia ceramica i/o vidre.

Les baranes seran metal-liques amb barrots, preferentment verticals, rodons o quadrats,
de seccié menor de 2cm de diametre i no podran sobresortir del pla de balcé.

7. Elements de coberta:

Els elements técnics de les instal-lacions es podran ubicar en els terrats, els aparells
(caixes aire condicionat, pannells solars, dipdsits, etc.) no seran visibles de del carrer.
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres elements que les xemeneies i
parallamps i les antenes vinculades al servei de radiocomunicacions. Sota d’aquesta
s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat i altres elements o aparells
similars.

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovacioé de la
coberta, a excepcié d’aquelles de fibrociment o PVC.

Les de nova construccio es faran amb obra arrebossada i pintada del color similar a la
fagana, i amb remats tradicionals. Les algades no superaran 1,30m comptats des del
carener.

Solament en el cas d’energies renovables es podran ubicar en la coberta els pannells
de forma que no siguin visibles des del carrer, i quedin inserits en el mateix pla inclinat
de la teulada.

8. Canaleres i baixants:
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Les canaleres i els baixants, si van a 'exterior, seran de planxa metal-lica, zenc, coure o
acer, pintats o lacats de color admesos a la carta. No s’admeten les de plastic o
fibrociment.

Els baixants aniran encastats en fagana els primers 3,5m d’algada.

Publicitat comercial:

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina o rétol comercial aixi com banderoles,
tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobresurtin del pla de fagana tant
anterior com posterior dels edificis.

La retolacié6 comercial anira incorporada dins de les obertures propies de I'edifici, amb
materials de qualitat perd en cap cas de plastic o ne6.

Instal-lacions urbanes:

Les instal-lacions urbanes de baixa tensid, enllumenat, telefonia, televisié per cable,
etc., aniran preferentment soterrades, o en el seu defecte grapejades per fagana, mai
aéries.

En aquells sectors urbans en que I'Ajuntament consideri necessari conservar les
qualitats historiques, ambientals i/o arquitectoniques del sector, es podran redactar,
tramitar i aprovar plans especials urbanistics per a tal fi.

Article 3. Urba tradicional (codi 2)

1.

Composicio de faganes:

S’ha de mantenir harmonia de composicid i estética amb les edificacions veines.
Predomini del caracter pla de les faganes. Cap de les cares tindra una amplada superior
a 15m.

En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova, les faganes es presentaran
acompanyades de les veines a efectes de garantir la seva integracio en el conjunt urba.
Les obertures de les plantes superiors seran amb finestres o balcons, les lloses
d’aquests no superaran els 12cm de gruix i tindran la vora motllurada.

Acabats de fagana:

Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del nucli.
L’acabat exterior sera unic per tota la fagana en el sentit de no admetre’s el tractament
diferenciat de la planta baixa.

Es podran col-locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de fagana.
Els vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

No s’admeten elements técnics d’instal-lacions vistos en faganes ni balcons.

Les tanques tindran els mateixos acabats de la fagana de I'edifici al que pertanyen, la
part calada sera tipus reixa calada.

Color de fagana:

Els colors dels diferents elements de fagana seran els definits a la carta cromatica que
s’aprovi en ordenancga. Els colors dels diferents elements que composen la fagana
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seran harmonics amb els predominants, mentre no s’aprovi la carta els colors admesos
seran els de la gamma ocres i terrossos.

4. Mitgeres:

Les mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb els mateixos materials,
textures i colors que les faganes principals.

En el cas de parcel-les adjacents construides en diferents periodes de temps, el
darrer que construeixi assumira la responsabilitat de tractar les mitgeres que la seva
construccio deixi al descobert, siguin propies o del vei.

5. Proporcions de les obertures:

Tots els balcons i finestres tindran proporcions verticals, mantenint la composicié
tradicional d’eixos verticals dominant sempre la proporcié del parament ple sobre el buit.
Per a les obertures de les diferents plantes 'amplada maxima sera de 1,25m.

6. Fusteria i baranes:

Tota la fusteria exterior del edificis sera de fusta, ferro o alumini lacat; a les plantes pis
les obertures aniran amb porticons o persianes de corda o llibret. Només s’admeten les
persianes enrotllables pel tancament de les plantes baixes. Tots aquests elements de
fusteria s’ajustaran als colors admesos a la carta cromatica.

Als cossos sortints queden prohibides les baranes de balustres, les opaques i les d’obra
a base de gelosia ceramica i/o vidre.

Les baranes seran metal-liques amb barrots, preferentment verticals, rodons o quadrats,
de seccié menor de 2cm de diametre i no podran sobresortir del pla de balco.

7. Elements de coberta:

Els elements técnics de les instal-lacions es podran ubicar en els terrats, els aparells
(caixes aire condicionat, pannells solars, diposits, etc.) no seran visibles de del carrer.
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres elements que les xemeneies,
parallamps i les antenes vinculades al servei de telecomunicacions. Sota d’aquesta
s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat i altres elements o aparells
similars.

Les de nova construccioé es faran amb obra arrebossada i pintada del color similar a la
fagana, i amb remats tradicionals. Les algades no superaran 1,30m comptats des del
carener.

Solament en el cas d’energies renovables es podran ubicar en la coberta els pannells
de forma que no siguin visibles des del carrer, i quedin inserits en el mateix pla inclinat
de la teulada.

8. Canaleres i baixants:
Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica, zenc, coure o
acer, pintats o lacats de color admesos a la carta. No s’admeten les de plastic o
fibrociment.
Els baixants aniran encastats els primers 3,5m d’algada.

9. Publicitat comercial:
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Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina o rétol comercial aixi com banderoles,
tanques publicitaries o cartelleres de tipus privat que sobresurtin del pla de fagana tant
anterior com posterior dels edificis.

La retolacié comercial anira incorporada dins de les obertures propies de I'edifici, amb
materials de qualitat perd en cap cas de plastic o neé.

10. Instal-lacions urbanes:
Les instal-lacions urbanes de baixa tensio, enllumenat, telefonia, televisid per cable,

etc., aniran preferentment soterrades, o en el seu defecte grapejades per fagcana, mai
aéries.

Article 4. Cases unifamiliars aillades (codi 5):

1. Acabats de facana:

Les faganes es realitzaran amb materials que no desvirtuin el caracter del municipi.
Les tanques tindran els mateixos acabats de la fagana de I'edifici al que pertanyen.

2. Color de fagana:

Els colors dels diferents elements de fagana seran els definits a la carta cromatica que
s’aprovi en ordenancga. Els colors dels diferents elements que composen la fagcana
seran harmonics amb els predominants.

3. Elements de coberta:

Els elements técnics de les instal-lacions es podran ubicar en els terrats, els aparells
(caixes aire condicionat, panells solars, diposits, etc.) no seran visibles de del carrer.
Sobre la coberta inclinada no s’admetran altres elements que les xemeneies,
parallamps i antenes vinculades al servei de radiocomunicacions. Sota d’aquesta
s’hauran d’englobar les caixes d’escala, aire condicionat i altres elements o aparells
similars.

Les de nova construccié es faran amb obra arrebossada i pintada del color similar a la
fagana, i amb remats tradicionals. Les algades no superaran 1,30m comptats des del
carener.

Solament en el cas d’energies renovables es podran ubicar en la coberta els panells de
forma que no siguin visibles des del carrer, i quedin inserits en el mateix pla inclinat de
la teulada.

4. Publicitat comercial:
Es regularan com a elements sortints, mentre no s’aprovi una ordenanca especifica.
5. Instal-lacions urbanes:

Les instal-lacions urbanes de baixa tensid, enllumenat, telefonia, televisié per cable,
etc., aniran sempre soterrades.
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ANNEX 4: ORDENANCA REGULADORA DELS CRITERIS
MEDIAMBIENTALS, D’'URBANITZACIO I D’EDIFICACIO A
CONTEMPLAR EN EL PLANEJAMENT DERIVAT.

Amb l'objecte d’assolir majors cotes de sostenibilitat en el desenvolupament urbanistic del
municipi, el contingut dels plans de millora urbana, plans parcials urbanistics i projectes
d’'urbanitzaci6é a més d’ajustar-se al que determinen els articles 66, 70 i 72 del TRLU i del 79
al 98 del RLU, contemplaran els seguents criteris d’'ordenacié, constructius i normatius per al
planejament, I'execucid de la urbanitzacid i les obres d’edificacio, si no es determina el
contrari expressament:

CAPITOL I: CRITERIS GENERALS.

Article 1. Mesures per al’estalvi energétic:

1. Cal fomentar la mobilitat a peu i en bicicleta projectant recorreguts adients per reduir el
consum en el transport i dotar de mobiliari per aparcaments a les zones d’espais lliures i
equipaments.

2. Prioritzar, sempre que sigui possible, I'establiment de zones de prioritat invertida de
circulacio, potenciant la mobilitat a peu i en bicicleta.

3. Cal fomentar el transport public collectiu reservant zones per la ubicacid de
marquesines.

4. Es prioritzara la utilitzaci6 de materials i sistemes de construccid ecoldgicament
sostenibles.

5. S’introduira I'ds de fonts d’energies renovables. Concretament es procurara la
implantacié de les instal-lacions fotovoltaiques en nous edificis publics aixi com la
cogeneracié d’electricitat i calor als nous equipaments i edificis grans d’oficines,
comercials i hotelers. Sempre que sigui possible, es realitzaran instal-lacions col-lectives
solars per a aigua calenta sanitaria i calefaccio.

Article 2. Mesures per a reduir la contaminacié atmosferica, acustica i luminica.

1. L’espai viari s'ordenara de forma que es minimitzi 'impacte acustic.

2. Es prioritzara la utilitzacio d’elements naturals per a 'esmorteiment de I'impacte acustic
de les infraestructures viaries o altres activitats veines.
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3. S'ubicaran en zones properes a les fonts de contaminacié acustica les activitats menys
sensibles al soroll. S’adoptaran solucions que minimitzin I'impacte acustic, com ara I'Gs
de pantalles vegetals o de topografia favorable.

4. En les zones industrials, utilitzar pantalles vegetals que esmorteeixin la contaminacié
acustica i atmosférica tant respecte els espais naturals com les zones urbanitzades
properes. Aplicar també aquest criteri en les zones urbanes que ho requereixin.

5. S’han de regular acuradament els usos industrials, adequant la il-luminacié als limits
maxims d’emissions admissibles que fixi la zonificacié luminica.

6. Adoptar estructures compactes i evitar la dispersidé i I'extensié dels ambits que
requereixin enllumenat nocturn en espais exteriors.

Article 3. Mesures per alareducci6 i gestié dels residus solids.

Cal preveure en els nous sectors urbans espais per a la recollida selectiva de totes les
fraccions reciclables dels residus (paper i cartrd, envasos, vidre i matéria organica) i del
rebuig adaptat als mecanismes de recollida que estableixi I'Ajuntament en cada moment.

Article 4. Mesures per ala gestié de I'aigua de boca, req, clavegueram i pluvials.

1. Es preveuran sistemes separatius per la recollida d’aiglies brutes i de pluja.

2. En els sectors urbanitzables industrials, si s’escau, s’haura de fer la reserva suficient per
la construccié de depuradores que realitzin un tractament previ i una depuracié parcial
de les aigles residuals, abans de ser abocades a la xarxa general de clavegueram.

3. S'evitara al maxim la impermeabilitzacié innecessaria dels terrenys i es facilitara la
infiltracid i retencié de I'aigua de pluja.

4. En la ordenaci6 de la urbanitzacié s’estudiara la preséncia i magnitud de les
escorrenties superficials d’aigua per tal de planificar-ne la seva ordenaci® més
adequada d’acord amb el possible aprofitament de les aiglies que transporten, la
problematica que puguin portar associada i el tractament de la canalitzacié de les
aigues.

5. Sempre que sigui possibles les aigiies de pluja seran abocades en escorrenties naturals
del terreny o canalitzades fins a trobar-ne una de proxima

Article 5. Mesures per ala minimitzacié de 'impacte ambiental.

1. S’ha de preveure un pla de control de I'execucié de les diferents activitats del procés
constructiu per minimitzar I'impacte ambiental identificant els riscos.

DOCUMENT 3: NORMES 196



PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

2. S’ha de prioritzar I'is de components procedents del reciclatge de materials en els
paviments urbans.

Article 6. Mesures per ala construccid sostenible i I'Gs de materials ecoeficients.

1. Es fomentara la utilitzaci6 de materials i sistemes de construccié ecologicament
sostenibles (Etiqueta ecoldgica).

2. Prioritzar la utilitzacié de materials reciclats o reutilitzats.

3. Prioritzar la utilitzaci6 de materials de millor comportament energétic o ambiental,
materials naturals.

4. Reduir la utilitzacié de materials d’alt impacte ambiental. (Metalls: titani, alumini,
amiants, plastics sense CFC o HCFC, conductors sense PVC).

Article 7. Mesures per a minimitzar 'ocupacié del sol.

1. La proposta d’ordenacié que es formuli ha de tenir en compte, entre altres, la topografia
existent, una bona orientacié per les edificacions, la connexié amb els nuclis existents,
amb els itineraris per a vianants i amb la xarxa viaria local i la preservacio dels elements
de gran valor natural i cultural.

2. L’estudi mediambiental no ha de servir per justificar la proposta d’ordenacié que es
formuli, sin6 per a I'elaboracio de la mateixa.

3. Primar la centralitat o bona disposicio dels espais publics i dotacions publiques, evitant
situacions residuals.

Article 8. Mesures per a protegir la biodiversitat.

1. Estudiar acuradament i evitar sempre que sigui possible I'eliminacié de les masses
forestals i arbres aillats existents en les zones afectades per la implantacié d’activitats o
noves infrastructures i en els diversos sectors de planejament derivat.

2. En els sectors que incloguin o estiguin delimitats per algun curs hidric, evitar que el
procés d'urbanitzacié i el posterior establiment del seus habitants interfereixi en la
conservacié d’'aquest ecosistema.

3. En lenjardinament s’evitara la introduccié d’espécies al-loctones i, especialment,
d’espécies invasores (com lailant, el balsam,...). S'utilitzaran espécies mediterranies,
com les que és llisten en 'Annex 7.
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4. Es mantindran sempre que sigui possible la vegetacié espontania dels marges dels
conreus, ja que actuen com a refugis de biodiversitat. Aixi mateix, es protegiran els
arbres autoctons dels marges de camins, conreus i xarxa de rec. En cas que resultessin
afectats per obres d’urbanitzacié (edificis, infraestructures) s’haura de justificar la
impossibilitat técnica de mantenir-los, per obtenir la llicencia municipal. Igualment,
sempre que sigui possible, s’ha d'evitar tant I'is d’herbicides com la crema de la
vegetacio dels marges dels conreus i utilitzar millor el desbrossament manual o la sega.

5. S’hauran d'introduir mesures correctores en la implantacié de noves infrastructures i/o
urbanitzacions que impliquin I'aparicié d’'una barrera fisica, per tal d’assegurar la seva
permeabilitat bioldgica. En el cas concret d’afectacié de barrancs, xarxes hidriques en
general o d’ubicacions que separin dues arees d’interés natural, s’han de preveure
solucions permeables.

6. S’hauran de revegetar amb espécies propies de la zona (vegeu Annex 6) els talussos,
terraplens i, en general, les noves superficies de terreny creades.

7. Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infraestructures hauran d’estar
adaptades a la proteccié de la fauna: sempre que sigui possible, la inclinacié de les
parets de les obres de drenatge no superara els 15° de pendent i tindra una textura
superficial de les parets rugosa, formada per escollera. Quan sigui necessaria la
construccié de pous de caiguda verticals, caldra tancar I'entrada amb reixes horitzontals
de llum inferior a 10mm.
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CAPITOL lI: CRITERIS D’ORDENACIO

Article 9. Ordenacio general.

1. L'ordenacio s’ha d’ajustar a la configuracio topografica dels terrenys, evitant al maxim
els moviments de terra i la necessitat d’utilitzar materials procedents de 'exterior.

2. Caldissenyar 'estructura del teixit urba de forma que I'orientacié de les edificacions dins
de les illes faciliti 'assoleix de totes les facanes.

Article 10. Xarxa viaria.

1. Carrers:

- Tots els carrers que superin el pendent del 8% han de justificar el tragat front a
altres alternatives possibles.

- L’amplada minima dels nous carrers és de 10m en arees de tipus general i de 16m
en arees productives.

- L’amplada minima del carril bici sera de 1,60m.

- Tots els carrers de 12m 6 més estaran arbrats i també els de les arees
exclusivament residencials de més de 8m.

2. Aparcaments:

- S’ha de preveure zones d’aparcament, en linia (ample 2,30m) o bateria (ample
5,00m) en els carrers.

- Aquests es concentraran prioritariament davant els edificis d’equipaments o al
servei public.

3. Rotondes

- Es recomana la solucié en rotonda per als encreuaments de vials de la xarxa
territorial o basica per ésser més econdmica de funcionament i alentir la velocitat
dels vehicles.

- El diametre minim recomanat és de 24m.
- La corona minima recomanada és de 4m d’amplada per un carril i 6 per dos carrils.

4. Compatibilitat de I'arbrat viari amb I'enllumenat public.
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En la gesti6 de l'arbrat viari s’haura de tenir en compte la seva incidéncia en la
funcionalitat de I'enllumenat public.

5. Tanques vegetals.

Les tanques s'utilitzaran tant per la separaci6 com pel disseny de barreres que
minimitzin I'impacte acustic i visual, aixi com a zones amortidores de l'edificacié vers
espais naturals.

6. Passatges de circulacio restringida o peatonals.

L’amplada minima dels nous passatges particulars és de 8 m en arees de tipus general,
de 10 m en arees productives i de 5 m en els passatges exclusivament per a vianants.

7. \Voreres.

El conjunt de les voreres i passeigs d’un vial, en arees d’Us general tindran un minim del
40% de la seccio per vies de menys de 20 m i del 50% per vies de més de 20 m.

- Una de les voreres i passeigs tindran una amplada minima d’1,5m i de 3m si té
arbres.

- Els passeigs tindran una amplada minima de 9m.

- Els carrers exclusivament residencials de 8m o menys podran adoptar un pla Unic
sense voreres.

- lgualment les arees molt denses o de molta activitat central podran adoptar un pla
unic sense voreres.

- En arees industrials o productives les voreres tindran un minim de 2,50m.
- Les vorades tindran una algada maxima de 15m.
- El pendent transversal de les voreres i passeig estara entre el 2 i el 3%.

- Es passos per vianants, en la vorera, tindran una amplada minima d’1,20m i
estaran resolts amb rampa per facilitar-ne accés als minusvalids.

8. Escocells i parterres

a) Els escocells tindran una superficie interior minima de 0,70m2.
b) Els parterres tindran una superficie minima d’1,5m2
¢) Passos de vianants. S’estableix dos tipus d’'amplades:

- 3 m per carrers de menys de 12m d’amplada.
- 5m per carrers 12m o més d’amplada.
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Els guals d’entrada als aparcaments i altres recintes tindran una amplada de 3m o de
6m, que es podran eixamplar 1m en cas de voreres estretes o per facilitar les
maniobres quan hi hagi dificultats objectives. El model utilitzat sera I'aprovat pel
Consistori.

Article 11. Nivells d’enllumenat exterior

- El consum d I'enllumenat exterior sera inferior a 1w/m2. En casos excepcionals es
podra arribar a 1,5 w/m2.

- Tota instal'lacid d’enllumenat d’espais publics representatius portara elements de
regulacio de la intensitat que permetin esmorteir el nivell d’enllumenat.

- Ales vies urbanes de circulacio principal I'enllumenat mig estara entre de 10 i 25lux
amb una uniformitat de més de 0,4.

- Ales vies secundaries I'enllumenat mig estara entre de 6 i 15lux, amb una uniformitat
de més de 0,3.

- Ales altres vies, parcs i jardins I'enllumenat mig sera com a minim de 5lux.

Article 12. Xarxes d’electricitat i comunicacions

- Totes les noves xarxes de subministrament eléctric i de comunicacions en les arees
urbanes de tipus general han d’ésser subterranies.

- Les companyies de serveis collaboraran amb [I'Ajuntament per portar a terme el
soterrament de linies aéries existents, que es realitzara en paral-lel a la renovacio-
pavimentacio periddica dels carrers.

Article 13. Espais lliures

- Els espais superiors a 5.000m tindran una superficie arbrada minima del 50% i del
20% les inferiors.

Article 14. Mobiliari urba.

- Tots els elements de mobiliari urba es collocaran deixant lliure un ample minim de pas
d’1,5m i a 2,10cm./minim d’altura.

- Es preveura un espai lliure de 0,80 x 1,30m al davant o a un costat dels elements de
mobiliari urba.
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CAPITOL lll: CRITERIS D’'URBANITZACIO:

Article 15. Documentacio.

A més de la documentacié prevista per la Llei d’'urbanisme per a les obres d’urbanitzacid,
seran necessaris els seglents documents i treballs minims:

- Estudis geotécnics. L'estudi geologic i geotécnic incloura la realitzacié dels treballs
precisos per definir la capacitat portant del sol, la utilitzacié de materials (ja siguin de
I'explanacio o procedents de préstecs) i els talussos de desmunts i terraplens. L’estudi
geotecnic haura de ser realitzat per empreses especialitzades.

- Treballs topografics necessaris, com a minim a escala 1/1000.

- Estudi de Seguretat i Salut, d’'acord amb el RD 1627/97.

- Condicions del control de qualitat per a I'execucio de les obres (programa de control de
qualitat).

- Declaracié de residus, indicant les actuacions en relaci6 amb l'aprofitament dels
residus i els abocadors de desti, d’acord amb la normativa vigent.

Article 16. Xarxa viaria.

1. Estudi i definicioé del tragat, seccions, longitud, secci6 estructural i els pendents dels
carrers, tenint en compte la topografia existent. Previsié de places d’aparcament per
a cotxes i bicicletes en superficie, de carrils-bici i la reserva d’espai per a contenidors
d’escombraries soterrats. Es reservaran places per a minusvalids, d’acord amb la
normativa d’accessibilitat.

2. Justificacié d'una proposta de mobilitat en funcié del régim de funcionament, del
transit de vianants i dels mitjans de transport.

a) Utilitzacié d’elements d’urbanitzacié adaptats:

- Els paviments seran d'urbanitzacié i els trajectes per a vianants lliures
d’obstacles.

- Tret de les vies rapides, els passos de vianants es resoldran preferentment amb
plataformes a nivell de les voreres. En el cas que es realitzin els passos de
vianants amb pendent, 'ample minim sera d'1,20m, el pendent longitudinal no
sera superior al 12% i en els laterals del pas, es colllocaran elements de
mobiliari urba, per tal de protegir el desnivell transversal. A ambdds casos,
'amplada lliure minima de pas sera de 2,80m, quan el pas de vianants tingui
guals i amb un ample minim de 4,50m en cas de que el pas sigui amb
plataforma a nivell de la vorera. En tot cas s’assenyalara I'existéncia del pas de
vianant, amb una franja de paviment de diferent textura, en la zona de vorera i
d’'una amplada minima d'1,00m. Es distribuira I'enllumenat public de manera
que sempre hagi un punt de llum proper per tal de garantir la visibilitat en
aquesta zona.

- Els canvis de nivell es faran amb rampes adaptades.
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- Les reixes hauran de ser de malla quadrada estreta o de barrots perpendiculars
al sentit de la circulacio.

b)  Caracteristiques técnigues:

- Es determinaran les seccions dels vials i els gruixos de les capes tenint en
compte les directrius establertes en el PG3/75 i les seves modificacions
posteriors aixi com la resta de la normativa vigent. L’aglomerat asfaltic a
utilitzar en la capa intermitja sera dens.

- Per tal de reduir 'impacte acustic, la capa de rodadura de les calgades s’haura
de fer preferentment amb aglomerat asfaltic sonoreductor.

- Les vorades de carrer seran de formigdé de 17cm d’amplada i 28cm d’amplada i
de 30cm d’algada. La part vista sera com a maxim d’'una altura de 15cm.

- Les rigoles seran amb peces de morter de ciment de 20x20x8 cm de color
blanc.

- Els guals de vehicles es realitzaran amb peces de formigd de 40cm d’amplada
amb peces especials de remat a ambdds costats.

- El tipus de paviment per a places, carrers de vianants, zones verdes, itineraris
de vianants, etc., es concretara en cada cas el model a col-locar.

- En cas de paviments especials de rajola hidraulica es col-locaran sobre una
subbase de tot-U de 15cm de gruix i una base de formigd de 15cm, com a
minim. Les peces es col-locaran sempre a truc de maceta.

- Els paviments granulars (sauld), el gruix de la capa d’acabat no sera inferior a
10cm.

- En cas de paviments de formigo, es determinara el gruix depenent de la qualitat
de I'esplanada i del tipus de formigd a utilitzar. Es preveuran junts longitudinals i
transversals, de retraccié i de dilatacio.

Article 17. Xarxa d’abastament d’aigua, hidrants i req.

1. Contemplara la xarxa en alta de connexié6 amb el sector, les connexions a les
parcel-les, la installlacié d’hidrants i xarxa de reg. Incloura els calculs hidraulics i
mecanics de les canonades, aixi com la descripcié dels materials a emprar. La
proposta formulada haura d’estar consensuada amb la companyia concessionaria
del servei d’aigua.

2. Quant als hidrants, es preveura la seva col-locacié a una distancia tal que qualsevol
punt d'una fagana a nivell de rasant estigui a menys de 100m d’un hidrant. Els
hidrants acompliran amb alld que estableix el Decret 241/1994 o en el seu defecte la
normativa vigent. Es preveuran soterrats o de superficie depenent de cada cas
concret. En el calcul de la xarxa d’alimentacié que suporti els hidrants, es
considerara la hipdtesi del consum més desfavorable amb I'is simultani de dos
hidrants immediats durant dues hores, essent el cabal minim de cadascu de
1.000l/min. La pressi6é de sortida per cada boca d’hidrant ha de ser superior a 102
kPa.

a) Caracteristiques dels hidrants de superficie o columna:

- Fabricats en fundicié GG-20.
- Disposaran de carcassa de proteccio de racords de poliester reforcat.
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- Tindran de tres boques de servei, dues d’elles seran de diametre 70mm i l'altre
de diametre 100mm, tipus Barcelona.
- Disposaran del certificat AENOR i compliran amb la norma UNE23405.

Caracteristigues dels hidrants soterrats:

- Fabricats en fundicio nodular.

- Es col-locaran sobre pericé i tapa amb pany. La tapa sera de color vermellos
per la cara vista.

- Laboca de servei sera 100mm, tipus Barcelona.

- Disposaran del certificat AENOR i compliran amb la norma UNE 23407.

Totes les zones amb jardi i arbrat es realitzaran amb xarxa de reg
autorreguladora, amb sistema de goteig, amb tub drenat i rellotge temporitzador.
Es preveuran pericons per a la instal-lacié del comptador, una boca de reg amb
racord Barcelona i un rellotge programador amb bateria autbnoma. En el cas de
zones de gespa (segons Annex 7), es preveura els sistema de reg, mitjangant
aspersors, i amb un sistema temporitzat. Es calculara i justificara la xarxa de reg,
segons les caracteristiques i superficie de la zona.

Xarxa d’abastament d’aigua.

- Tubs de polietile AD i 10bars. de pressié minima. Diametre minim de 90mm.

Article 18. Xarxa de clavegueram.

1. La recollida de les aigies residuals i pluvials es fara pel sistema separatiu, incloura
les connexions a les parcel-les, els pous de registre, embornals, etc. Ha d’incloure
els calculs hidraulics i mecanics de les canonades, aixi com la descripcid dels
materials a emprar. S’ha de preveure la connexié al collector en alta més proper i el
sistema de depuracié de les aigues residuals, que caldra coordinar amb I'ACA..

a)

Caracteristiques técniques:

En la xarxa de clavegueram s'utilitzara el polieteé @ 315mm, minim o el formigo
armat amb unié de campana.

Els embornals seran del tipus bustia amb reixa.

Sempre que sigui possible es col-locaran vorades drenants, que recolliran I'aigua
mitjangant una canal interna.

Pel que fa a les reixes interceptores que es collocaran, en zones de vianants,
seran del tipus prefabricat amb reixa d’acer galvanitzat o inoxidable, i en vials, es
col-locaran reixes de fosa de ferro, amb la caixa de formigdé armat, justificant-se la
capacitat portant de les mateixes, segons el tipus de transit previst.

Article 19. Xarxa eléctrica d’alta i baixa tensid.
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S’ha de contemplar la xarxa eléctrica necessaria d’alta, mitja i baixa, les escomeses a les
parcel-les i la col-locacié de les estacions transformadores. Incloura la previsié de demanda
de poténcia del sector, els calculs eléctrics i la descripcié dels materials a emprar. La
proposta formulada haura d’estar consensuada amb la companyia subministradora.

Article 20. Enllumenat public.

Es donara compliment al Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenaci6 ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, o qualsevol altre que I'actualitzi.

a) Projectes d'il-luminacié exterior

Els projectes d'il-luminacié exterior promoguts per particulars o ens publics que
requereixin la llicencia d'obres o altres llicencies d'intervencié municipal han de reeditar
el compliment dels requeriments establerts en aquest Decret, mitjiangant un informe
signat per l'autor del projecte. En l'atorgament de les llicencies municipals, els
ajuntaments han de vetllar pel compliment del present reglament.

L'informe de les caracteristiques de la il-luminacié exterior ha d'incloure els aspectes
segulents: descripcid del projecte, zona de proteccié a la contaminacié lluminosa on
s'ubica la instal-lacid, caracteristiques de les instal-lacions i els aparells de il-luminacio
d'acord amb els articles 7, 8 i 9, sistemes de regulacié horaria d'acord a l'article 10,
programa de manteniment de les instal-lacions i dels aparells de il-luminacié d'acord a
l'article 11, i memoria justificativa d'us en horari de nit, si escau.

En els procediments de contractacié per a l'adjudicacié d'obres i serveis de
il-luminacions exteriors els plecs de clausules administratives particulars contindran els
requisits técnics que determina la Llei 6/2001 i el present reglament.

b) Caracteristiques técniques:

La instal-lacié i les lluminaries s’han de preveure amb lampades de vapor de sodi (les
més eficients son les de baixa pressid, estan recomanades per a enllumenats de
seguretat i carreteres fora de nuclis urbans; sén les més eficients del mercat i no
tenen residus toxics i perillosos; les d’alta pressié son recomanables per a tot tipus
d'enllumenat exterior; sén les més eficients del mercat després de les de baixa
pressio) i/o halogenurs (s’han d’evitar sempre que sigui possible, perqué sén molt
contaminants; tenen una emissié en I'ultraviolat fortissima; només recomanables per
a esdeveniments esportius importants i grans zones on es requereixi un elevat
rendiment cromatic. S6n molt eficaces, semblants al sodi d'alta pressio, pero de curta
vida) disposaran d’un sistema de doble nivell per tal de garantir I'estalvi energétic.
Cal dissenyar-la segons els nivells luminics recomanats sobre la base de la tipologia
del vial o espai de qué es tracti. S’ha de justificar que els nivells d’il-luminacié
garanteixen la seguretat de vianants i vehicles a les cruilles, passos de vianants, etc.
El nivell d’emissié luminica a I'hnemisferi superior s’ha d’ajustar al que estableix,
segons la tipologia descrita, i en tot cas, s’ajustara a allo fixat en la Llei 6/2001, de 31
de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
S’ha de justificar el régim de funcionament i els equips proposats sobre la base d
I'optimitzacio del consum. S’ha de valorar el cost d’explotacio anyal de la instal-lacio,
justificant la solucio proposada sobre la base de 4.200 hores de funcionament.
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c) Nivells luminics

Condicions d'emissi6 maxima Iluminica a I'hemisferi nord, per minimitzar la
contaminacioé luminica. FHS= fluix a I'hemisferi nord del total eficag.

S’ha dintroduir un equip de reconnexié automatica en el quadre general per
magnetotérmic i diferencial, per evitar les desconnexions intempestives. La connexio
de cada embrancament cal fer-les per programador astrondmic.

Es tindra en compte en la distribucié dels punts de llum, de col-locar-ne sempre un al
costat de cada pas de vianants.

S’ha d’incloure el projecte de legalitzacié de la instal-lacid, les taxes, contractacid, etc.

Article 21. Xarxa de telefonia i telecomunicacions.

Les infraestructures de telecomunicacions es dissenyaran d’acord les recomanacions
técniques de I'Acord de MEITel per a I'elaboracié de I'ambit de telecomunicacions en
projectes de noves zones de planejament urbanistic aprovades per resolucié del
conseller de Governacié i Administracions Publiques el 28/05/2009 o les que les
substitueixin.

Article 22. Xarxa de gas

En el cas de la seva existéncia o previsié aquesta, incloura la connexié general, cambres
reductores de pressié i escomeses a parcelles. En tot cas es contemplaran els
encreuaments de les calgades i la reserva i previsio de pas de canonades per voreres, si
s’escau.

Article 23. Mobiliari urba

Es concretara per a cada cas concret el tipus de mobiliari urba a col-locar, i aquest sera
el suficient per atendre les necessitats del sector.

a) Arees de jocs

Tots els sectors preveuran arees de jocs que es dissenyaran d’acord amb la
normativa i recomanacions europees (norma UNE-EN 1176).

Es preveura la ubicacio dels jocs sempre en espais tancats i protegits del transit. Es
diferenciaran distintes arees de joc, depenent de I'edat dels nens als que aniran
destinats, com a criteri es realitzaran les seguents agrupacions:

Jocs per a infants menors de 6 anys.
Jocs per infants de 6 a 12 anys.
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Jocs col‘lectius destinats a adolescents.

Preferentment, els equips de joc seran de fusta tractada contra la intempérie. Els
accessos i els jocs s’adaptaran, perqué puguin ser utilitzats per tots els nens i nenes,
especialment aquells que tenen discapacitats.

Quant als paviments de les zones de jocs, hauran de ser més o menys tous,
depenent de l'altura del joc, per tal de reduir 'impacte de les possibles caigudes. Si
el paviment és de sorra, la superficie sera horitzontal amb un pendent maxim de
I'1%. La zona destinada als equips de joc estara emmarcada per una vorada que
delimiti els diferents paviments. Les arees amb paviment sintétic i les previstes per a
nens menors de 5 anys, estara envoltades per una tanca de fusta d’'una algada
minima de 80cm, amb una porta que sobri cap fora.

Els gronxadors en zones de nens de 0 a 5 anys tindran una cistella i tindran una
proteccio tipus barrera en els laterals per impedir 'accés directe a I'area d’influéncia
del recorregut del seient.

Els tobogans hauran de tenir la rampa de llisament orientada entre el nord-est i nord-
oest per evitar un escalfament excessiu provocat pels raigs del sol.

Es important que, quan sigui possible, les zones de jocs infantils estiguin envoltades
per arbres de fulla caduca per tenir ombra a I'estiu i sol a I'hivern (s'utilitzaran les
especies indicades en '’Annex 7).

b) Contenidors:
Es collocaran grups de contenidors depenent de les necessitats de la zona en cada

cas i es concretara el nombre d’agrupacions que seran necessaries, depenent les
zones on es volen ubicar.

Article 24. Tractament vegetal general.

La vegetacid i la jardineria ha d’estar formada principalment per vegetacié autdoctona amb
baixa demanada d’aigua. Es prioritzara la plantacié d’arbres i arbusts front a la plantacié
de gespa. Les espécies a utilitzar es llisten en ’Annex 7.

Sempre que prevegi una zona amb jardi, o una actuacié relacionada amb la plantacié
d’arbres o espécies vegetals, es tindra en compte que la plantacié s’haura de realitzar
sobre sols adequats amb terra fértil, apta per a un correcte desenvolupament de les
plantes. No es plantara sobre terres de graves, runes, zones compactades o terres
contaminades.

No es plantaran arbres en voreres inferiors a 3,00m d’ample. Se subministraran sempre
amb contenidor.

Els arbres per a plantacions en vials hauran de tenir una altura de tronc lliure de
branques laterals iguals o superior a 2,50m. Es tindra en compte que la capgada de
I'arbre estigui equilibrada respecte del tronc. El perimetre del tronc no sera inferior a 16-
18cm.

Article 25. Senyalitzacié horitzontal i vertical.
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S’incloura la senyalitzacio vertical i horitzontal necessaria, aixi com la indicativa dels
noms dels carrers.

Article 26. Programa de desenvolupament dels treballs de I'obra.

Cal definir, de manera esquematica i indicativa, les previsions dels terminis d’execucié de
I'obra i de les activitats previstes.
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CAPITOL IV: CRITERIS REFERENTS AL PROCES DE
CONSTRUCCIO.

Article 27. Materials i projectes d’edificacié

En la redaccié dels projectes d’edificacié i en la seva execucié s’ha de prioritzar I'aplicacio
de criteris de sostenibilitat, tals com:

- S’ha de realitzar un correcte dimensionament dels materials necessaris per I'obra per
evitar tenir-ne excés, evitant 'aparicié de materials caducats o obsolets, que s’acabaran
convertint en residus.

- Sha d'evitar sempre que sigui possible, I's de pintures basades en dissolvents i
substituir-les per altres basades en aigua.

- L’0s de materials i elements constructius de cost energétic baix en el seu cicle de vida,
per exemple: com a materials metal-lics es poden emprar 'acer i I'alumini per la seva
alta reciclabilitat i reutilitzacio i evitar I'asbest i el plom. Utilitzar també materials de
construccié que incorporin materials reciclats. Usar fustes de cicle sostenible, minimitzar
'us de materials plastics que continguin clor, evitar pintures amb plom i resines
sintétiques, utilitzar arids reciclats.

- S’ha de prioritzar I'is de materials durables, que requereixin menys manteniment, que
siguin reutilitzables i reciclables.

- S’ha d’evitar I'is dels materials de construccié per la seva probable toxicitat o la seva
afeccié sobre aspectes ambientals. Alguns d’aquests materials sén: el plom (tant en
pintures com en canonades), I'amiant, compostos organics volatils (COV), protectors de
la fusta, materials radioactius, organoclorats, policlorur de vinil (PVC), fustes tropicals i
pintures amb dissolvents.

- Resta doncs prohibit I's del PVC i el fibrociment en les xarxes d’abastament d’aigua, i
també en les d’evacuaci6 i sanejament.

- En el procés de I'obra cal evitar revestiments adherits a suports de diferent naturalesa
de la d’aquests, utilitzar unions mecaniques (en sec), en substitucié de les unions
rigides (per adhesié) sempre que sigui possible, no encastar les instal-lacions i fomentar
la utilitzacio de cels rasos, sols flotants i envans de cartré guix.

- La sol'licitud de llicencia municipal corresponent per al projecte de construccié incloura
un planol a detall de les zones a ser ocupades durant I'obra en el qual s’especifiqui de
manera acurada:

e Zona d’instal-lacions d’edificacions temporals (caseta d’obres, servis...)

e Zona acumulacié de residus inerts

e Zona de neteja i magatzematge de maquinaria amb sol impermeable i recollida
d’aigues residuals

e Zona d’acumulacio de residus perillosos amb sol impermeable i recollida d’aigiies
residuals i/o contenidors estancs
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e Identificaci6 de la vegetacid afectada durant les obres (tala, trasplantament, etc.)
e Esquema de la circulacioé de camions i maquinaria
¢ Identificacio de les zones i recorreguts naturals de drenatge superficial d’aiglies

Article 28. Minimitzacié de I'impacte de les obres sobre la qualitat atmosférica

- S’ha d'evitar les accions generadores de pols, com ara les demolicions, els talls
d’elements ceramics, etc. en dies de forts vents.

- S’ha de prioritzar I'adquisicié de peces ja tallades al taller de procedéncia, per tal
d’evitar sempre que es pugui I'is de serres de taula o similars.

- Les zones de transit de maquinaria s’han de regar per a evitar 'augment desmesurat
de polseguera.

- En el cas del transport de materials susceptibles de produir pols, s’han de cobrir els
vehicles amb lones.

- Quant a la maquinaria, caldra assegurar-se que compleix els requeriments establerts
en la legislacio vigent respecte a I'emissié de gasos. En aquest sentit, es controlara
que la maquinaria posseeixi el certificat ITV actualitzat.

Article 29. Minitmitzaci6é de la contaminacié al sol i recursos hidrics

- S’ha d’exercir un control exhaustiu del manteniment de la maquinaria, prohibint
I'abocament d'olis i hidrocarburs sobre els sols. Per justificar el control de la gestié
dels olis de la maquinaria s’utilitzara el seu full de seguiment de la gestio.

- En el cas que els liquids del manteniment de maquinaria s’extreguin a I'obra, s’han
d’evacuar de la zona de treball en dipdsits estancs i portar-los a abocadors
especialitzats. Aquests liquids s’hauran d’emmagatzemar sobre una superficie
impermeabilitzada que, a més, caldra que disposi d’'un sistema de recollida de
qualsevol vessament. Aquests liquids seran tractats per un gestor autoritzat.

- S’ha d’evitar 'abocament dels liquids de neteja de les cubes de formigd, aixi com
I'abocament dels liquids bituminosos sobre el terreny. Es disposara a I'obra d’'un
contenidor aillat del terra en el que es realitzara la neteja de les cubes de formigé. Es
deixara evaporar l'aigua del contenidor per a procedir, a posteriori, a la retirada del
material solid i a 'abocament al contenidor de runes.

- S’ha de prioritzar la neteja de les cubes, diposits, etc., existents immediatament
després del seu us, evitant aixi la formacié de diposits endurits, que exigeixen el
consum de grans quantitats de dissolvents o d’aigua.

- Resta terminantment prohibit I'abocament de materials sobrants de I'obra als sols de
I'entorn sobre els quals no s’hagi d’actuar. Per a aix0, s'utilitzaran abocadors
legalitzats i controlats.

- En tot cas, s’haura de contemplar com a mesura preventiva I'existéncia a I'obra de
materials absorbents d'hidrocarburs d'accié rapida, per a utilitzar-los en cas
d'abocaments i accidents.

- La neteja de linterior de tubs i canonades s’ha de realitzar preferentment amb tacs
de plastic o espuma sempre que sigui possible, que s’introdueixin mitjangant un gas
propulsor inert, evitant aixi I'is de dissolvents.

- Les casetes d'obra no podran estar ubicades en zones properes a drenatges
d’aigues superficials, ni tampoc en terrenys propers al nivell freatic. En el cas que
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continguin lavabos, hauran de tenir un sistema que permeti abocar les aigles
residuals al sistema de col-lectors del municipi.

Article 30. Gesti6 de residus

- Quan s’hagi de realitzar la deconstrucci6 d’edificis s’ha de prioritzar la recuperacio i
valoritzacid de materials sobrants sempre que sigui possible. En tot cas, s’hauran
d’incorporar les mesures previstes en el Decret 89/2010 (PROGROC) i el Reial
Decret 105/2008, de modificacié del Decret 161/2001, regulador de la produccié i
gestio de residus de la construccié i demolicié, o qualsevol altre que I'actualitzi.

- S’ha de realitzar una correcta classificacioé dels residus (assimilables a urbans, inerts
i perillosos), que en faciliti la seva gestio i n’incrementi la seva valoritzacio.

- Les runes es consideren residus inerts i s’han de tractar de manera independent als
residus solids urbans.

- Els residus que continguin metalls i les substancies perilloses en general s’han de
caracteritzar per determinar el seu nivell de toxicitat, facilitant aixi la seva gestié i
evitant també accidents als treballadors.
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CAPITOL V: CRITERIS REFERENTS A L’EDIFICACIO.

Article 31. Gesti6 de 'aigua.

Els edificis de nova construccié disposaran de sistemes d’aprofitament de les aiglies
grises (recirculacié d’aigies de dutxes, banys, banyeres, bidets, safareig i
rentadores, per reutilitzar-les als inodors), amb una dotacié d’un diposit de 200 litres
per habitatge.

Es preveura l'aprofitament de les aiglies de pluja per a reg dels jardins privats en
zonificacions de baixa densitat.

S’implantara la creacié de sistemes de microreg i de sistemes automatics
temporitzats per al reg nocturn. Durant I'estiu s’ha de regar al capvespre (per evitar
I'evaporacio ditirna) mentre que a I'hivern s’ha de regar a primera hora del mati (per
evitar les gelades nocturnes). En tot cas, s’ha d’evitar regar en les hores de maxima
insolacio.

S’evitara sempre que sigui possible I'is de gespa. En cas que no es pugui evitar,
s’utilitzaran les espécies llistades en '’Annex 7.

Sera obligatori I'is de depuradores i de sistemes de reutilitzacié de 'aigua en les
piscines, evitant realitzar el buidatge periddic de tota la piscina.

L’aigua procedent del buidatge de les piscines es reuitilitzara per al reg de les zones
enjardinades. S’aconsella deixar reposar l'aigua durant tot I'hivern i buidar part de
l'aigua al comengament de la primavera. Aixi el clor haura precipitat i 'aigua estara
en millors condicions per a les plantes, que d’altra banda en aquesta época és quan
tenen més necessitats ja que és el moment de maxim creixement.

Article 32. Energia solar

Les noves construccions o aquelles que estiguin sotmeses a una remodelacio
generalitzada de més del 50% de la seva superficie, incorporaran captacié d’energia
solar per a I'escalfament d’aigua com a minim, adequant els elements de captaci6 a les
cobertes inclinades o planes, o a les faganes en edificis singulars.

Article 33. Protecci6 solar i inércia térmica

1.

2.

Facanes
- Es recomana la utilitzacié de sistemes de captacidé solar passius com galeries i

hivernacles en orientacions a sud. No es recomana la construccid de cossos
sortints tancats en orientacions nord i si la dels oberts en orientacions sud.

Parets mitgeres
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- Les parets mitgeres temporals s’hauran de completar amb enva pluvial i disposaran
d’aillament térmic de 3cm d’espessor com a minim.

- Els veins tindran l'obligacié de permetre 'accés (grua, bastida) per a la realitzacié
del treball temporal d’enva de la paret mitgera, que no podra ésser superior a dos
dies de treball per cada 200m2 de superficie.

3. Sostres

- Els sostres sobre garatges i altres locals o espais ventilats estaran aillats
térmicament.

4. Obertures

- Cal preveure la ventilacid6 creuada en els habitatges i mecanismes mobils i
orientables per al control de la radiacié solar.

- Les obertures dels edificis garantiran un factor d’ombra inferior al 30% en
orientacions est i sud i del 20% en orientacions oest.

- Les finestres i altres obertures de sales i estances orientades entre nord-est i sud-
oest, passant per sud, tenen I'obligacié de tenir proteccid solar exterior, separada
un minim de 5cm dels tancaments.

Article 34. Antenes

1. Antenes d’Us particular o privat
S’admeten només instal-lacions centralitzades en les cobertes. Per als edificis
existents no s’admet la ubicacioé individual d’antenes en cap altre indret que no sigui
la coberta i es prohibeix expressament la situacié en la fagcana a la via publica.

2. Antenes d'interés public.
Aquestes podran instal-lar-se en faganes o altres indrets de I'edifici quan es justifiqui
la seva necessitat, la inviabilitat del servei des d’ubicacions en coberta, s’integrin
suficientment en I'edifici des del punt de vista volumétric, visual i cromatic i es
garanteixi la seva seguretat estructural.

Article 35. Residus solids.

- Cal preveure als edificis espais destinats a realitzar la tria selectiva de la brossa,
cinc contenidors de 30cm de diametre per 80cm d’algada (paper i cartro, vidre,
envasos, matéria organica i la resta).

- Cal preveure als edificis un armari amb clau de 60x60x60cm per a
'emmagatzematge de productes perillosos.

- Cal preveure que els comergos i activitats que generin majors residus disposin
d’espais interiors per lemmagatzematge de les fraccions recollides selectivament.

- Cal preveure un espai comunitari per lemmagatzematge transitori de fluorescents,
piles i aerosols.

DOCUMENT 3: NORMES 213



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

Article 36. Aillament térmic i acustic.

- Es fomentara I'is de lampades de baix consum a les zones comunes dels edificis, aixi
com detectors i temporitzadors de control automatic d’encesa.

- Els tancaments dels edificis tindran un aillament minim de 40dB les parts massisses i
30dB les obertures.

- Els envans interiors ceramics no tindran gruixos inferiors als 6 cm.

- Cal aillar acusticament els baixants d’aiglies brutes i de pluja que passin per l'interior
dels habitatges.

Article 37. Enllumenat.

- Es fomentara I'is de lampades de baix consum a les zones comunes dels edificis, aixi
com detectors i temporitzadors de control automatic d’encesa.

- Cal dtilitzar sistemes de control de I'encés, regulacié automatica i programacié de
I'enllumenat exterior i dels espais comunitaris. Usar sistemes d'encesa, com cel-lules
fotoeléctriques, de gran qualitat o rellotges astronomics per assegurar que l'il-luminat no
roman encés durant les hores de llum natural.

- Utilitzar sempre enllumenat de baix consum, prohibint I'is de lampades de mercuri.

- Per a lenllumenat ornamental és necessari utilitzar lluminaries asimétriques d'alt
rendiment (il-luminen millor amb menys llum).
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CAPITOL VI: CRITERIS PER A LA GESTIO.

Article 38. Infraestructures generals.

- Els sectors de planejament estan obligats a participar proporcionalment en les despeses
relatives al finangament de totes les infraestructures generals, dins o fora del sector, de
nova construccio o bé en 'ampliacié, millora i adequacié de les existents; d’abastament
d’aigua i sanejament (pluvials i clavegueram) que siguin necessaries per garantir la
correcta integracio i funcionament d’aquests.

- Per a tal fi, els promotors podran subscriure acords voluntaris de col-laboracié amb les
administracions competents mitjangant Convenis.

DOCUMENT 3: NORMES 215



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM llI: Document de referencia per a I'aprovacioé provisional

DOCUMENT 3: NORMES 216



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

ANNEX 5: ORDENANCA REGULADORA DE LES LLICENCIES

URBANISTIQUES.

Article 1. Objecte:

Aquesta ordenanca te per objecte regular la documentaci® minima a presentar per la
sol-licitud de llicencies.

Article 2. Llicéncia de parcel-lacio:

1. Amb la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacio, agregacio, agrupacié o regularitzacié de
finques s'acompanyaran, com a minim, els segiients documents:

a)

b)

c)

d)

e)

Memoria en la qual es faci referéncia a la normativa que estableixi les condicions de
la parcel-lacio; es descrigui la finca a parcel-lar; es justifiqui juridicament i técnica
l'operacié de parcel-lacio i es descriguin les parcel-les resultants, amb expressié de
la seva superficie i emplagament;

Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de parcel-lacio,
expedit pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin
matriculades, s'indicara aquesta circumstancia, s'acompanyara el titol o titols que
acreditin el domini i s'assenyalara la descripcié técnica amb indicacié de la seva
naturalesa, situacio, llindars, extensio;

Planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1/2000;
Planol topografic d'informacié a escala minima d’1/500 en el qual es situin els
llindars de la finca i es representin els elements naturals i constructius existents, aixi

com les determinacions del POUM vinculant;

Planol de parcel-lacié a la mateixa escala.

Article 3. Llicéncia d'obres d'urbanitzacio:

1. Amb la sollicitud de llicencia d'obres d'urbanitzacié s'acompanyaran els seguents
documents:

a)

b)

planol de situacié, a escala no inferior a 1/2000, en el qual es determini la
localitzacié de la finca o finques a que es refereix la llicéncia;

projecte técnic;
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c) copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacié d'alineacions i
rasants sobre el terreny;

d) comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat
pel corresponent Col-legi oficial;

e) comunicacié de l'acceptacioé de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel
Col-legi oficial;

f) Estudi de Seguretat i Salut i designacié de técnic responsable en matéria de
Seguretat i Salut;

g) acreditatiu del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per
als enderrocs, volum de runes i transport a abocador autoritzat.

h) Certificat de 'alta en 'activitat de 'empresa constructora.
2. Els conceptes als quals haura de referir-se el projecte técnic son els seglents:

- Moviment de terres.

- Obres de fabrica.

- Pavimentacié.

- Abastament i distribucié d'aigua potable, contra incendis i de reg.

- Evacuacio6 d'aiglies i sanejament.

- Xarxes d’energia eléctrica, enllumenat, teléfons i telecomunicacions.
- Xarxa de distribuci6 de gas, si s’escau.

- Plantacions d'arbrat i jardineria.

- Senyalitzacio.

- Mobiliari urba i recollida de residus.

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels segiients documents:
a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei, amb detall dels
calculs justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva
disposici6 i condicions;

b) Planol de situacio de les obres i instal-lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb
el Pla en el qual estiguin inclosos;

¢) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia minima d'un metre, en el
qual s'indiqui I'edificacio i arbrat existents;

d) Planol de perfils dels terrenys;

e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats;

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general.
Aquests pressupostos es composaran d'amidaments, quadre de preus i
pressupostos generals de la contracta;

g) Plec de condicions econdmico-facultatives que regiran en I'execucié de les obres i

instal-lacions, amb indicacié de l'ordre d'execucid, dels terminis de les diverses
etapes i del termini total.
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4. Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacié substancial en el projecte,
linteressat haura de presentar nou projecte, el duplicat del qual li sera retornat,
degudament conformat, amb la llicéncia. Les modificacions no substancials del projecte
s'introduiran mitjangant esmena dels planols originals, subscrits pel promotor i el seu
técnic.

Article 4. Llicéncia d'obres de nova construccio:

1. Amb la sol'licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d'edificis
existents, s'Tacompanyaran els documents seguents:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat 'assenyalament d'alineacions i
rasants sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes efectuades
préviament.

Projecte técnic, memoria técnica i/o croquis segons I'abast de les obres, aixi com la
resta de projectes complementaris (electric, telecomunicacions, etc.) que la
legislacié sectorial determini.

Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la
Propietat. Si les finques confrontades fossin d'un mateix propietari caldra que
s'acrediti la constitucid d'una servitud reciproca de mancomunitat de pati,
irrenunciable o irredimible mentre alguna de les finques estigui edificada, subjectada
a la condicié suspensiva de que qualsevol d'elles s'alieni.

Comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat
pel corresponent Col-legi oficial, si s’escau.

Comunicacio de I'acceptacié de I'Arquitecte Técnic o Aparellador de I'obra, visat pel
Col-legi Oficial, si s’escau.

Estudi i/o estudi basic de Seguretat i Salut i designacié de técnic responsable en
matéria de seguretat i salut.

Acreditatiu del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per
als enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

Certificat de I'alta en I'activitat de 'empresa constructora.

Fitxa resum del compliment de les condicions urbanistiques signada pel técnic
redactor segons model que I'Ajuntament aprovi.

2. El projecte al que fa esment I'apartat anterior, contindra les dades necessaries per qué
amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres la llicéncia de les quals es sol-licita,
s'ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i edificacié del sol sense que calgui la
inclusio dels detalls constructius o d’installacié, quan no siguin condicionant de Ila
llicéncia sol-licitada. Com a minim, el projecte estara integrat pels documents seglents:
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a) Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no puguin representar-se
numeéricament i grafica als planols. A més, quan a l'edifici s'haguessin d'exercir
activitats industrials, caldra que se’n consigni la categoria i situacié.

b) Planol de situacid, a escala 1/2000, reproduccié xerografica dels corresponents
planols del POUM, sobre el qual es grafiara I'edifici que es projecta.

c) Planol d'emplagament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacié de
la finca amb relacié a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de ['illa en
la que estigui situada. En aquest planol s’acotaran les distancies de les obres a l'eix
de la via publica i 'amplada d'aquesta, els elements de mobiliari urba, jardineria i
instal-lacions confrontant amb el solar, aixi com la seva relaci6 amb el carrer més
proper i s'indicara l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati
central de l'illa, cas de que estigui previst.

d) Planol topografic a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un
metre, en el qual s'indiqui l'edificacio i arbrat existent. No caldra la presentacio
d'aquest planol, sempre que els solars de que es tracti siguin edificables en illa
tancada i no existeixi desnivell apreciable entre la rasant del carrer a que tinguin
front i la corresponent linia de profunditat edificable.

e) Planol a escala 1/500 de les construccions existents en les finques confrontants,
amb expressio de dades suficients per a poder apreciar, en el seu cas, els possibles
condicionants que, per a la llicéncia sol-licitada, puguin derivar-se'n.

f) Planols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries per a la seva completa
intel-ligéncia. Aquests planols es dibuixaran a escala 1/50 o 1/100, segons la menor
o major capacitat de l'edifici; estaran acotats i en ells s'anotara i detallara
minuciosament, en forma grafica i també numéricament, si fos possible, tot el que
sigui necessari 0 convenient per a facilitar-ne I'examen i comprovacioé en relacié amb
el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en especial, amb
referéncia a les faganes i totes les parts de les obres visibles des de la via publica.
En la planta i seccions es dibuixara o pintara, en trag continu negre, el que es
conservi o resti; en trag discontinu groc, el que tingui que desaparéixer, i en trag
continu, de color vermell, la nova obra.

g) Fotografies de la finca i les confrontants.

h) Indicacié dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les
xarxes de distribucio existents i expressid de les poténcies i cabals necessaris en
cadascun d'aquests serveis.

i) Adscripcio, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que
existeixin a la finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis
acotat en el qual s'expressi la situacid, configuracié i mides dels esmentats accidents
del subsol.

j) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les segients
prescripcions:

- Normes sobre prevencié d'incendis.
- Reserva, en el seu cas, d'espais per a aparcaments i places de garatge.
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- En matéria d’infraestructures comunes de telecomunicacions (ICT), segons
Reial Decret Llei 1/1998.

- Compliment de la Llei de promocié d’accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques.

- En cas de tractar-se d’edificis per habitatges, compliment del nivell d’habilitat
objectiva d’'aquestos i justificaci6 de la resta de la normativa d’obligat
compliment.

3. Quan les obres projectades siguin d'ampliacid o reforma, que afectin I'estructura de
l'edifici, a més dels documents assenyalats en aquest article, caldra que s'aporti
documentacié sobre estudis de carregues existents i resultants i dels apuntalaments
que tinguin d'efectuar-se en I'execucié de les obres.

4. No es podran iniciar les obres si no s’ha presentat préviament a I'Ajuntament el
corresponent projecte de caracter executiu, I'estudi basic de seguretat i salut o I'estudi
de seguretat i salut i el programa de control de qualitat si es necessari.

Article 5. Llicéncia de modificaci6é d'Us:

1. Amb la sol'licitud de llicencia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre
que aquesta no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, s’acompanyaran
els documents seguents:

a)

b)

f)

Memoria justificativa detallada del nou Us, amb indicacié de si esta autoritzat pel
planejament vigent. Quan I'Us pretés comporti I'exercici d'activitats industrials, caldra
que s'hi consigni, a més, la categoria i situacio de les esmentades activitats.

Planol d'emplagcament a escala 1/500, en el qual s'expressi clarament la situacié de
la finca amb referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa
en que estigui situada. En aquest planol s'indicara l'orientacio, les alineacions i
rasants oficials i el perimetre del pati central d'illa, cas de que n'hi hagi i es ressaltara
si l'edifici existent s'ajusta o no a les indicacions, alineacions i rasants.

Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a la seva completa
Comprénsio.

Indicacié dels canals d’accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori
amb les xarxes de distribucid existents i expressié de les poténcies i cabals
establerts en el cas de que aquests siguin substancialment modificats.

Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions
de l'apartat j) del paragraf 2 de I'article precedent.

Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa de que l'edifici es apte
per al nou Us, conforme a la normativa aplicable en funcié d'aquest i amb especial
referéncia al compliment de les condicions d'estabilitat i aillament térmic i acustic,
aixi com de les normes sobre prevencio d'incendis.
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2. Quan la sollicitud de llicencia per a modificar objectivament I'is d'un edifici porti
aparellada la realitzacio d'obres d'ampliacié o reforma, caldra que, a més, es compleixin
les prescripcions establertes per a la mena d'obres de que es tracti.

Article 6. Llicéncia d'enderrocament:

1. Les sollicituds de llicencia per a demolicions i enderrocaments de construccions, es
presentaran subscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu
designat per a dirigir-los.

2. Amb la sollicitud de llicéncia s’acompanyaran els segients documents:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Planol d'emplagament a escala 1/500.

Croquis de plantes, algcats i seccions que permetin apreciar l'indole de
I'enderrocament o demolici6 a efectuar.

Memoria tecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs amb indicacié del
programa i coordinacio d'aquests, aixi com de les precaucions a prendre amb relacio
a la propia obra, via publica i construccions o predis veins.

Document acreditatiu de que el peticionari assumeix l'obligacié de que les obres les
executara una empresa constructora competent i que al front de les esmentades
obres, hi haura un técnic titulat que assumeixi expressament la funcié de atendre la
correcta execuci6 dels treballs, d'acord amb els documents presentats.

Fotografies en les quals es pugui apreciar si en I'obra a enderrocar o demolir,
existeix algun element d'interés especial per a I'Ajuntament, des del punt de vista
historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al dors
pel propietari i el facultatiu designat per dirigir les obres.

Comunicacio de I'acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat
pel corresponent Col-legi Oficial.

Estudi Basic i Estudi de Seguretat i Salut, si s’escau, i nomenament de Técnic
responsable en matéria de seguretat.

Acreditatiu del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per
als enderrocs, volum de runes i transport a un abocador autoritzat.

Certificat de I'alta en I'activitat de 'empresa constructora.

Article 7. Llicéncies d'obres menors:

1. Les sollicituds de llicencia d'obres menors aniran acompanyades, en tot cas, d'un
document en el qual es descriguin, graficament i/o escrita, les obres, amb indicacié de
la seva extensio, situacio i pressupost. En els suposits regulats en el paragraf segient
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es requeriran, a més, quan aixi s'indica, respectivament amb les lletres P, D i C, el
seglent:

P. Presentacid de planols signats per Facultatiu competent i visats pel Collegi
Professional respectiu (P), si s’escau per la naturalesa de I'obra.

D. Direccidé Facultativa justificada mitjangant full d'assumpcié de direccié visada pel
corresponent Col-legi Professional (D).

C. Presentacio de croquis suficientment detallat que permetra comprovar el compliment
de la normativa.

2. Tindran la consideracié d'obres menors les seglents:
a) Les seguents realitzades a la via publica, relacionades amb I'edificacié confrontant:

- Construccio, reparacio o supressio de guals a les voravies (C).

- Ocupacié provisional de la via publica per la construccié, no emparada en
llicencia d'obres majors (C).

- Construccio de barraques o quioscs per a I'exposicio i venda (P+D).

- Col‘locaci6 de rétols, banderes i anuncis lluminosos (C).

- Collocacioé d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes
a llicéncia d'obres majors (C).

- Col-locacié de pals (C).

- Col-locaci6 de veles a les plantes baixes de fagana a la via publica (C).

- Instal-lacié de marquesines per a comergos (C).

b) Les obres auxiliars de la construccié enunciades a continuacio:

- Establiment de barreres o tanques de precaucié d'obres (D)

- Construccio de ponts, bastides i similars (D).

- Execucié de cales, pous i sondeigs d'exploracid6 quan encara no s'hagués
atorgat llicéncia d'obres (D).

- Recal¢ d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicéncia (P i D).

- Apuntalament de faganes (D).

- Collocacié de grues torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a
la construccio (P i D).

*  Presentar projecte signat per técnic competent i signat pel col-legi oficial al
que pertany.

*  El projecte haura d’adaptar-se a la instruccié técnica complementaria (ITC)
MIE-AEM2 del Reglament d’aparells d’elevacié i manutencié referent a
grues torre desmuntables per a obra (Ordre 28-6-1988, BOE num. 162 de 7
de juliol de 1988).

*  Asseguranga de responsabilitat civil, amb una polissa d’assegurancga d'una
quantia minima de 600.000 €. La quantia daquesta polissa sera
incrementada anualment d’acord amb la variacié de I'index oficial de preus
al consum.

* Una vegada installada la grua, s’haura de presentar autoritzacié del
Departament d’Industria i Energia de la Generalitat de Catalunya.
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- Realitzacio de treballs d'anivellament que no alterin en més d'un metre les cotes
naturals del terreny en cap punt ni tinguin relleu o transcendéncia a efectes de
mesura de les al¢ades reguladores de I'edifici (C).

- Construccio o instal-lacié de barraques provisionals d'obra (C).

c) Les petites obres de reparacid, modificacié o arranjament d'edificis seglents:

- Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la
seva estructura i millorin les condicions d'higiene i estética (D).

- Reparacié de cobertes i terrats, que no incrementin les carregues.

- Pintura, estucat i reparaci6 de faganes d'edificis no inclosos en Catalegs
d'interés historic artistic.

- Collocacié de portes i persianes en obertures.

- Collocacié de reixes.

- Construccio, reparacio o substitucié de canonades d’instal-lacions, desguassos i
clavegueres.

- Construccié de pous i fosses septiques (C).

- Modificacié de balcons, antostes o elements sortints (D)

- Canvi o reparacio d'elements estructurals (P i D) segons 'abast.

- Execucié o modificacié d'obertures que afectin a elements estructurals (P i D)
sense perjudici d'acompanyar-hi, a més, els documents exigits per aquestes
Ordenances;

- Execucié o modificacioé d'obertures que no afectin a elements estructurals (C).

- Collocacié d'elements mecanics de les installacions en terrasses o terrats
d'edificis, que no estiguin emparats per llicéncia d'obres (C+D).

- Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de faganes (C+D).

- Construcci6 de basses per a usos agricoles (C).

- Substitucié de terrats per cobertes. (P+D).

d) Les obres en solars o patis que a continuacio es relacionen:

- Establiment de barreres i tanques definitives (C).

- Treballs d'anivellament a l'entorn de l'edifici construit, sempre que no s'hi
produeixin variacions de més d'un metre cinquanta centimetres (1,50m), sobre
el nivell natural del terreny i menys de dos metres (2,00m) per sota d'aquest, en
algun punt (C+D).

- Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacié
de la parcel‘la, els quals estan exceptuats de llicéncia (C).

Article 8. Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional:

1. Qualsevol intervencié o actuacié sobre el territori de caracter provisional s’haura
d’ajustar al contingut d’aquest POUM, tal i com s’estableix a l'article 53 del T.R.L.U..

2. Per a que es pugin autoritzar obres de caracter provisional, hauran de concorre-hi els
seglents requisits:

a) Caire provisional i no naturalesa permanent.

DOCUMENT 3: NORMES 224



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

VOLUM lII: Document de referéncia per a I'aprovacio provisional

b) No dificultar 'execucié del Pla o dels plans, estudis i projectes que s’aprovin en
desenvolupament d’aquest.

c) Lautoritzaci6 prevista als apartats anteriors s’atorgara préviament en document
public, que consti al Registre de la Propietat, I'atorgament de I'autoritzacio i el
cessament i enderrocaments dels usos i obres. Les despeses de formalitzacié
del document public i inscripcid registral seran a carrec de I'autoritzat.

Article 9. Llicéncies de primera ocupacio i utilitzacio:

1. La primera ocupacio i/o utilitzacié d'un edifici és aquella que habilita a 'usuari a ocupar
i/o utilitzar 'immoble finalitzat sempre que s’adequi al projecte pel qual va obtenir la
llicéncia i a I'Gs el qual esta destinat.

2. Per I'obtencié de la primera ocupacio i/o utilitzacié s’haura d’acreditar el compliment de
les obligacions establertes en matéria d’ICT d'acord larticle 92 del Reial Decret
401/2003, de 4 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament regulador de les infraestructures
comunes de telecomunicacions per a l'accés als serveis de telecomunicacions a
linterior dels edificis i de [lactivitat d’installaci6 d'equips i sistemes de
telecomunicacions.

3. La primera ocupacio i/o utilitzacié d’un edifici resta subjecte al regim de comunicacio
prévia a I'ajuntament, d’acord el procediment que estableix la legislacié de régim local.
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ANNEX 6. ORDENANCA REGULADORA DELS CRITERIS
D'ORDENACIO DELS ESPAIS LLIURES PUBLICS | PRIVATS | DE
L’ARBRAT VIARL

Article 1. Contingut:

1. En aquest annex s’hi indiquen els criteris a tenir en compte a I'’hora d’enjardinar tant
els espais publics com privats, aixi com en l'arbrat viari. S’inclou aixi mateix el llistat
d’espécies a utilitzar.

2. En cas que l'enjardinament d’alguna zona no es pugui fer d’acord amb aquests

criteris s’ha de justificar adequadament els motius que ho impedeixen. Aquesta
justificacié haura de ser valorada pels técnics de I'Ajuntament.

Article 2. Us de I'aigua.

Es prioritzaran sempre els sistemes de reg més eficients i en les hores més adequades, tal
com s’indica en l'apartat de mesures per a l'estalvi d’aigua de I'Annex 4. Condicions
mediambientals i d’urbanitzacié. S’introduira I'is de cobertures (encoixinament o mulching)
sobre el sOl nu amb materials protectors per tal de reduir 'evaporacié de la humitat de la
terra protegida i millorar la qualitat del sol.

Article 3. Us de gespa.

1. Per reduir el consum d’aigua dels espais enjardinats s’evitara sempre que sigui
possible I'is de gespa. En cas que no sigui possible, se’n permetra I'is només en un
25% de la superficie enjardinada i s'utilitzaran les espécies Cynodon dactylon
(grama) i Festuca arundacea.

2. S’evitara I'iis de gespa en zones amb un pendent superior als 30° i es protegira amb
ombres d’arbres i dels vents dominants a l'estiu. S'evitara I'adob excessiu, que
comporta un increment de les necessitats hidriques. Aixi mateix, la sega s’haura de
fer a una altura mitjana de 8-10 cm., per reduir la transpiracié i el consequent
increment en la demanda hidrica.

Article 4. Manteniment de la vegetacié autoctona preexistent.
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En els moviments de terra que s’hagin de realitzar per la implantacié de noves edificacions,
infraestructures, etc., es prioritzara sempre el manteniment de la vegetacié autoctona
preexistent o se’n realitzara el seu trasplantament sempre que sigui viable (com en el cas
dels olivers) cap a zones verdes publiques o privades.

Article 5. Ubicacioé dels arbres.

La ubicacio dels arbres respecte els edificis s’ha de realitzar segons les seves formes vitals.
Aixi, els arbres de fulla caduca s’han d’ubicar preferentment a les faganes en direccio est i
oest, perqué protegeixin del sol durant I'estiu perd el deixin passar a I'hivern, contribuint a
l'escalfament passiu de l'edifici. En canvi, els arbres de fulla perenne s’han d’ubicar
preferentment en les fagcanes que confronten al nord i en general, amb les que confronten
amb els vents predominants de 'hivern, evitant situar-los en I'arc SE-SW sempre que sigui
possible.

Article 6. Distribucié de la vegetacié en hidrozones.

Per contribuir a un Us eficient de l'aigua s’ha de preveure la distribucié de la vegetacio en
funcié dels seus requeriments d’aigua (hidrozones). Es poden distingir les zones amb un
consum baix, on es plantaran les espécies que es regaran només en l'etapa posterior al
trasplantament, les zones amb un consum moderat, que es regaran nomes en periodes de
sequera i quan les plantes manifestin estrés, i les zones amb un consum elevat, on s’hi
plantaran els prats de gespa.

Article 7. Protecci6 de I'arbrat viari.

En l'obertura de rases o canvis de paviment s’ha de garantir la protecci6 de I'arbrat existent,
especialment de les seves arrels. Aixi, si durant 'excavacié apareixen arrels de més de 3
cm. de diametre, se n’haura de fer la poda per personal qualificat, mentre que si t¢ més de
10 cm. es respectara sempre que sigui possible i es protegira contra la dessecacio. Les
arrels no podran estar al descobert durant més de dos dies. En el posterior recobriment del
terreny es reduira al maxim la compactacio.

Article 8. Compatibilitat de I'arbrat viari amb I'’enllumenat public.

En la gestié de larbrat viari s’haura de tenir en compte la seva incidéncia en la funcionalitat
de I'enllumenat public.
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Article 9. Espécies a utilitzar en els espais enjardinats.

1. Les espécies a utilitzar seran autoctones o propies de l'area mediterrania, amb
requeriment hidrics en general baixos. Es diferencien les diverses espécies en funcio
de les necessitats hidriques, segons la descripcio feta en l'article 6.

a) Espécies amb un consum hidric baix:

ARBRES: Celtis autralis, Ceratonia siliqua, Chamaerops humilis, Cupressus
sempervirens, Ficus carica, Laurus nobilis, Olea europaea, Pinus
halepensis, Pinus pinea, Prunus dulcis, Quercus ilex, Quercus suber.

ARBUSTOS: Aloysia triphylla, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica multiflora,
Juniperus oxycedrus, Myrtys communis, Phyllyrea angustifolia, Pistacea
lentiscus, Quercus coccifera, Rhamnus alaternus, Spartium junceum,
Tamarix gallica, Viburnum tinus.

SUBARBUSTOS | ENFILADISSES: Allium spp., Ampelodesma mauritanica,
Aphyllantes monspeliensis, Cistus spp,. Dorycnium pentaphyllum,
Helychrisum stoechas, Iris germanica, Lavandula spp., Lithospermum
fruticosum, Mirabilis jalapa, Mentha spp., Narcissus serotinus, Narcissus
assoanus, Origanum vulgare, Osteospermum spp., Pelargoniumm spp.,
Phlomis spp., Rosmarinus officinalis, Salvia officinalis, Santolina
chamaecyparissus, Satureja montana, Sedum sediforme, Teucrium
chamaedrys, Thymus vulgaris, Vitis vinifera.

b) Espécies amb un consum hidric moderat:

ARBRES: Acer monspessulanum, Prunus domestica, Quercus faginea,
Quercus humilis, Sorbus domestica, Tilia platyphillos.

ARBUSTOS: Buxus sempervirens, Crataegus monogyna, llex aquifolium,
Nerium oleander, Prunus spinosa, Syringa vulgaris.

SUBARBUSTOS | ENFILADISSES: Clematis vitalba, Dianthus spp, Fragaria
vesca, Hedera helix, Jasminum officinale, Lonicera xylosteum, Melissa
officinalis, Ocimum basilicum, Petroselinum crispum, Stellaria holostea, Viola
spp., Vinca difformis.

c) Espécies amb un consum hidric alt;

ARBRES: Fraxinus angustifolia, Fraxinus ornus, Sambucus nigra.

ARBUSTOS: Cornus sanguinea.
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Article 10. Criteris normatius pel que al tipus de vegetacio en les urbanitzacions per
tal de minimitzar el risc d’'incendi.

1. Prohibir/eliminar tanques que siguin causa de propagacié d’incendi (bruc, canyis,
xiprers, etc.) en tota la urbanitzacié. Les tanques hauran de ser d'obra en la seva
totalitat.

2. A I'hora de plantar o substituir arbres de jardi, cal donar prioritat a les especies
resistents al foc com ara alzines, roures, oliveres, llentiscles o cireres d’arbog.
Concretament, només es permetran tant en les zones verdes privades com
publiques les espécies de baixa inflamabilitat relacionades en el punt 2.c de '’Annex
2 del decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

3. Mantenir netes de vegetacio les parcel-les no edificades.

DOCUMENT 3: NORMES 230



